V Biuro Wycen Nieruchomosci \
EWELINA MUCKA
87-100 TORUN UL. MOHNA 67B/33
TEL. 694 084 797 ewelinamucka@wp.pl

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA NIEZABUDOWANA

Adres: Raciazek ul. Wiatraczna, gmina Raciazek, powiat aleksandrowskKi,

Rodzaj nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana z rozpoczeta realizacja
inwestycji polegajaca na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych

Ksiega wieczysta: WL1A/00024209/4

Oznaczenie ewidencyjne: dziatki nr 790/3, 790/4, 790/6 obreb 0008 Raciazek

Cel wyceny: dla potrzeb sprzedazy przez Syndyka Masy Upadlo$ci w postepowaniu
upadlosciowym Sygn. akt TO1T/GUp/1/2023

Wykonawca:

Ewelina Mucka

AWCA M,
N Aqu*
EWELINA \%

Rzeczoznawca Majgtkowy p e L
upr. nr 5730 &Y e ror

Torun, dnia 04 maja 2023 r.




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczetq inwestycjq polegajgcq na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, Raciqzek dz. 790/3, 790/4, 790/6

SPIS TRESCI

1. PRZEDMIOT IZAKRES WYCENY ..ottt ettt st e e e e s e eabb b a e e e e e s s s sabbbaees 3
1.0 PRZEDMIOT WYCENY......ciitttiiieeiiiiiittttteeteesiiiatrtesseessasstbasssesessssabbsaseeeesssabbbbseeseessaasbbbbeeseessaaabbbeeseesssaarrrares 3
T2, ZAKRES WYCENY ...0eiiiiiiiiiiitieeiee et e s iitbbrteeseesseetabbaesseessaassbbaaeseeesasabb b aseeseessaabbbaseeeeessasbbbbeeseeesasabbbeseeesssssasbranes 3

2. CEL WYCENDY ..ottt ettt e ettt e e e e e e s e e bbb e e e e e e s e e bbb b et e e e ese s bbb baeeeeeessiabbbaaeeeeessabbbabeeseessansns 3
3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ...........ocooitviiiieeiiiiiiiiiieee e 3
3. 1. PODSTAWA FORMALNA ......ooottttttttttttetesesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 3
3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE ...........00ututttttttsustesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 3
3.3. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH .....ovvveeeeeseseseeeeeeseeesesesesessesesssssesessesesesesseeeesseesasesessseseessesesasaeseseeneens 3
3.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE ..........cceittttttieeiiiiitrteteeessaiitbssteesessisstsssseesesssssissssesesessasssbssseessssssssssseeseessnnns 4

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONANIU OPERATU SZACUNKOWEGO ............cccoevunn... 4
OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI .......ovouieieeeeeeeeeeeeteee e e et e e e seeeeeesenenseseseseenes 4

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI ..........uuvttiiiieiiiiiittietteesseiisbatteesessssssbaatsasessssesabbsessessssssbbastseesssssssbrsasesessssnses 4
5.2. STAN WEDLUG EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW..........ccccoiitiiieiiiiieeiiiieeeiitteeeeetteeeseteeeestreeesesseeessnseeessneeens 5
5.3. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE] .......ccuuttiiititeiiitteeeaettteeeeteeessstessaesteeesassessssasseseaassesesasssessassesssassseesssesessssenes 6
5.4. AKTUALNY SPOSOB UZYTKOWANIA ........ccuuiiiitiieeiittieeiittetessbteessbbessssstesssssbesessabbesssssbesesssbbeessasbssessbasesssrenss 6
5.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ............ccvevveeeeiiiiiinineneesninans 7
5.6. POLOZENIE — INFORMACIE OGOLNE ..........uuviiiitiieiitiieeeiiteeessabteessbbesessstaesssabasessabbesssssbesssssbaeesssbssesssbasessbeneas 7
5.7. LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA NIERUCHOMOSCI .........voiiiivieeiiitieeeeettieeeeteeeesitteeeaetteeesenteeessnseeesasseeessnseeessseeens 8
5.8. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCL ............coeeettriiieeeieiiiittiieeeessssisstsessesssssssssssssesssssssssssssessssssnnns 9

Lo S T I 0) o 0 /A X 2 o) OO 9

6. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WY CENY ..ottt ettt e e s sttt e s e s s s snaaabrea e e e 10
6.1. RODZAJ OKRESLANE] WARTOSCI ......cuvviiiiitiiieiitteeesistteesssetsssstssessssesessssssssssssssssssssssssssessssssssssssssesssssenessns 10
6.2. WYBOR PODEJSCIA, METODY I TECHNIKI SZACOWANIA .......ooiiiiutiieiiitiieeeiieeesssteeessbeeessssbeessssaessssssbessssssensesns 10
ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI ..ottt ee et eeee e eeee et et eaeeeeeseet et eseeee e aeseaeaneneeeeneneens 11

8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ..........c.ouiviviieieieeeesieseeseesess s enesnan 13
8.1. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH IICH OCENA .........ccuuuiiiiieeeieitteieteeesesitbeeteeesssssasbtasesssssssbsasssssssssssssrasssseess 13
8.2. WYZNACZENIE WAG POSZCZEGOLNYCH CECH ..........cuvuuiiiieeiiieitiiieeeeesesiitteteeessssssstetessssssssssssssssesssssssrsnssesas 14
8.3. OKRESLENIE BAZY NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH PRZYJETYCH DO POROWNAN ........ccccovvvieiiieeirieeirieeineeinnens 14
8.4. OSZACOWANIE WARTOSCIDZIAEKINR 790/3 .....oiiiiiiiiiiiieiie ettt 15
8.5. OSZACOWANIE WARTOSCI DZIAEKINR 790/ 4 ..ottt 16
8.6. OSZACOWANIE WARTOSCI DZIALKINR 790 /6 ........ooviiiiiiiiieiiieie ettt st enee e 17

9. WYNIK KONCOWY ..ot et e et n et en st en et ee et en s s s 19
10. KLAUZULE I USTALENIA DODATEROWE .......oooiiiitiiiiie ettt ettt e e et e e e e e e e e e nabbaee s 20
7. 7. Y0y 4\ ) 1€ OSSP 20

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mué¢ka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 2



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczetq inwestycjq polegajgcq na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, Raciqzek dz. 790/3, 790/4, 790/6

1. Przedmiotizakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, na ktérej rozpoczeta jest inwestycja
polegajaca na budowie dwoéch budynkéw mieszkalnych, potozona w Racigzku przy ul
Wiatracznej, gmina Racigzek, powiat aleksandrowski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie,
oznaczona jako dziatki ewidencyjne nr 790/3, 790/4, 790/6 obreb 0008 Racigzek o tgcznej
powierzchni 0,2876 ha. Stan prawny nieruchomos$ci gruntowej uregulowany jest w ksiedze
wieczystej KW nr WL1A/00024209/4.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie prawa wilasno$ci ww. nieruchomosci wraz z

wszystkimi czeSciami sktadowymi wg stanu na dzieni wyceny.

2. Cel wyceny

Okres$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy Upadtosci w

postepowaniu upadio$ciowym Sygn. akt. TO1T/GUp/1/2023.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie sporzgdzenia operatu szacunkowego z
dnia 08.03.2023 r. Zamawiajacym jest Syndyk Karol Wojciechowski. Autorem operatu jest

rzeczoznawca majatkowy Ewelina Mucka, posiadajgca uprawnienia nr 5730, biegty sadowy.

3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity. Dz. U.
2023, poz. 344,

— Ustawa z dnia 28 lutego 2013 r Prawo upadto$ciowe (Dz. U.z 2015 r. poz. 233 ze zm.),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U.z 2022 r. poz.1360);

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego - Dz. U. 2021 poz. 555,

3.3. Zrédta danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Aleksandrowie

Kujawskim,
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— Akty notarialne zgromadzone w Starostwie Powiatowym w Aleksandrowie Kujawskim,

— Ksiega wieczysta nieruchomosci wycenianej,

— Uchwata Rady Gminy Racigzek z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Racigzek,

— Pozwolenia na budowe,

— Projekty budowlane wraz z rzutami,

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacje i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R., Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomo$ci Warszawa
2010.

— Prystupa M. Wycena nieruchomo$ci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego Warszawa
2003.

— Maczyniska E., Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢ Warszawa 2004.

4. OKreSlenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 04.05.2023 r.

— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 30.03.2023 r.

Data, na ktéra okres$lono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 30.03.2023 r.
— Data dokonania ogledzin: 30.03.2023 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w KW nr WI1A/00024209/4. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 30.03.2023 r., stwierdzono, co
nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: aleksandrowski
Gmina: Raciazek
Miejscowos¢: Racigzek

Nr dziatki: 790/3,790/4,790/6
Obreb ewidencyjny: 0008 Raciazek
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Ulica: Wiatraczna

Sposo6b korzystania: Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione
Przytaczenie: ---

Obszar: 0,2876 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw

Dziat I1 - WLASNOSC:

Przedsiebiorstwo handlowo-produkcyjne "TENTOR" A. Twardowski & Z. Moczulak - spétka

jawna

Dziatl II1 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dziatl IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna
Suma: 2325 000,00 z1

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: zabezpieczenie splaty kapitatu kredytéw,
odsetek, odsetek od przeterminowanych nalezno$ci, prowizji i oplat oraz kosztéw postepowania
windykacyjnego z tytutu kredytéw. Umowa o kredyt w rachunku biezacym nr 558/2018 z dnia
18 maja 2018 roku oraz umowa o kredyt inwestycyjny nr 559/2018 z dnia 18 maja 2018 roku -
zmienionej aneksem nr 1 z dnia 17 maja 2019 roku oraz umowa numer 644/2019 z dnia 03

czerwca 2019 roku.

Ksiega wspétobcigzona: WL1A/00008117/4
Wierzyciel hipoteczny: Bank Spoétdzielczy w Toruniu
UWAGA:

1. W ksiedze wieczystej widnieja wzmianki o ztozonym wniosku w dziale III,

Protokot z badania ksiegi wieczystej zawarto w zatgczniku

5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewoddztwo kujawsko-pomorskie
Powiat aleksandrowski
Jednostka ewidencyjna 040107_2, Racigzek
Obreb ewidencyjny 0008 Racigzek
Nr dzialki 790/3 790/4 790/6
Powierzchnia (ha) 0,0917 0,1004 0,0955
. Rodzaj Lzr-RVI Lzr-RVI Lzr-RVI
Uzytek lub Klasa Pow (ha) 0,0017 0,1004 0,0955
Wiaéciciel Przedsiebiorstwo  handlowo-produkcyjne  "TENTOR"  A.
Twardowski & Z. Moczulak - spétka jawna
Kw. Nr WL1A/00024209/4
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Wypis z ewidencji gruntéw stanowi zatgcznik do operatu.

5.3. Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 790/3 obreb 0008 Racigzek posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j
oznaczonej nr 246/1 0008 Racigzek bedaca droga gminng o nawierzchni gruntowej - ul.
Wiatracznej.

Dziatki nr 790/4 i 790/6 obreb 0008 Raciazek posiada dostep do drogi publicznej oznaczonej nr
246/1 0008 Raciagzek bedaca drogg gminng o nawierzchni gruntowej — ul. Wiatracznej poprzez
dziatki nr 790/7 i 790/8 0008 Raciazek stanowigce drogi wewnetrzne zapisane w KW
WL1A/00039808/1.

5.4. Aktualny spos6b uzytkowania

W dniu ogledzin na dziatach nr 790/4 i 790/6 obreb 0008 Racigzek rozpoczeta jest
budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej - fundamenty.
Dziatka nr 790/3 obreb 0008 Racigzek jest niezabudowana, niezagospodarowana, porosnieta

roslinnoscig ruderalna.
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5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzienn wyceny obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$¢, nieobjety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisem w
Uchwale w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Racigzek z dnia 18 maja 2005 r. stanowi teren zabudowy mieszkalno -ustugowe;j.
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5.6. Polozenie - informacje ogdlne

Racigzek w granicach administracyjnych - najmniejsza gmina w Polsce. Powierzchnia gminy
wynosi 3289 ha, w tym uzytki rolne 2761 ha (83,9%), trwate uzytki zielone — 173 ha (5,3%), lasy
- 143 ha (4,3%). Liczba sotectw - 8, liczba ludnosci - 2903 osoby (2002r.), z czego wie$ gminna
liczy 1600 mieszkancoéw, tj. 54,4 % ludnoéci gminy. Srednia gesto$¢ zaludnienia w gminie - 89
0s6b/1km2 , przy 222 osobach/1km2 we wsi Racigzek. Gmina potoZona jest w poludniowe;j
czeSci  wojewddztwa kujawsko - pomorskiego i we wschodniej cze$ci powiatu
aleksandrowskiego nad rzeka Wista. W ramach rodzimego wojewéddztwa gmina graniczy z
miastami Ciechocinek i Nieszawa oraz z gminami: Waganiec, Koneck, Aleksandréw Kuj. z
powiatu aleksandrowskiego.

Racigzek jest gming o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zdeterminowanej
potozeniem (m. in. potozenie tranzytowe, w bezpos$rednim sgsiedztwie Ciechocinka, w obrebie
obszaré6w chronionych), dotychczasowym zagospodarowaniem, jak réwniez czynnikami,

uwarunkowaniami wptywajacymi na przyszly rozwdj gminy (w tym autostrada z wezlem
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Odolion, planowany wariant lokalizacji stopnia wodnego na Wisle). Przedmiotowa gmina lezy w
niedalekiej odlegtosci od trzech oSrodkéw miejskich, z ktérymi jest zwigzana funkcjonalnie:

Aleksandréw Kuj.,, Ciechocinek, Nieszawa. Przy czym najwieksze zwigzki gmina wykazuje z

miastem Ciechocinek, sg to powigzania gtdwnie w zakresie funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j.
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5.7. Lokalizacja szczeg6lowa nieruchomosci

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Racigzku przy ul. Wiatracznej w zachodniej cze$ci
miejscowos$ci. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi nowopowstajgca i istniejgca zabudowa
mieszkalna jednorodzinna, tereny lesne oraz przeznaczone pod zabudowe. Podstawowe punkty
handlowo-ustugowe oraz uzytecznosSci publicznej zlokalizowane sa w promieniu 2,0 km.
Odlegto$¢ do centrum miejscowosci gminnej wynosi ok. 1,7 km, a do miejscowo$ci powiatowej -

Aleksandréw Kujawski ok 9 km. Okolica cicha i spokojna, brak ucigzliwosci. Nieruchomos¢

posiada dostep do drogi.

e
e
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5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
5.8.1. Opis dzialek

Wyceniang nieruchomo$¢ stanowia trzy dziatki gruntu o nr 790/3, 790/4, 790/6 z
obrebu 0008 Raciazek o tacznej powierzchni 0,2876 ha. Ksztatt poszczeg6lnych dziatek jest
regularny, prostokatny, dajacy mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania i zabudowy. Teren
ptaski o dobrych cechach geotechnicznych. Dziatki nieogrodzona. Nieruchomo$¢ znajduje sie w
zasiegu sieci uzbrojenia terenu w sieci: elektroenergetyczng, wodociggowa.

Dziatka nr 790/3 obreb 0008 Raciazek jest niezabudowana, niezagospodarowana
poros$nieta roslinno$cig ruderalna.

Na dziatce nr 790/4 obreb 0008 Raciazek rozpoczeta jest budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego - wykonano prace ziemne i fundamenty. Budynek realizowany
byt na podstawie decyzji nr 338/2016 Starosty Aleksandrowskiego z dnia 12.10.2016 r.
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem dwustanowiskowym w bryle budynku typ. ,Ambrozja 3.
Planowano wykona¢ budynek jednorodzinny murowany, parterowy, niepodpiwniczony o
powierzchni uzytkowej 158,48 m? oraz garazem o powierzchni 33,72 m2. Aktualny stopien
zaawansowania prac wynosi ok. 7,20%. Stopien zuzycia prac okreslono na ok. 30%.

Na dziatce nr 790/6 obreb 0008 Racigzek rozpoczeta jest budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego - wykonano prace ziemne i fundamenty. Budynek realizowany
byt na podstawie decyzji nr 337/2016 Starosty Aleksandrowskiego z dnia 12.10.2016 r.
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typ ,Dom w Oregonie 2 z garazem jednostanowiskowym w bryle budynku.
Planowano wykona¢ budynek jednorodzinny murowany, parterowy z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczony o powierzchni uzytkowej 129,62 m? oraz garazem o powierzchni 20,48 m?2.
Aktualny stopien zaawansowania prac wynosi ok. 10,90%. Stopien zuzycia prac okre$lono na ok.
30%.

Dokumentacje fotograficzng zawarto w zataczniku.
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6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okres$lanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujace zasady wyceny, w tym rodzaje okreslanych wartosci
oraz sposoby ich okre$lania zawiera Rozdzial 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, ma on bowiem zastosowanie do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel
wyceny (z wylaczeniem okreslania warto$ci nieruchomosci w zwigzku z realizacjg ustawy o
scalaniu i wymianie gruntéw). Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego regulujace szczegétowo zagadnienia m.in. rodzajéw, metod i technik
wyceny oraz sposobow okreslania wartos$ci dla réznych celéw oraz rodzajéw nieruchomosci.
Szczegblne reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego
zawieraja Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

Zgodnie z celem wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Definicja warto$ci rynkowej
zgodnie z tres$cig ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jest nastepujaca:

»Wartosé¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajqcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z
rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢
sprzedawang na rynku w okoliczno$ciach spetniajgcych wymagania definicji warto$ci rynkowe;j.
Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktéry

sporzadzona zostaje wycena.
6.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

W mys$l artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Ze wzgledu na fakt, ze na wybranym rynku lokalnym nie odnotowano transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej, a byto kilka transakcji (na rynku wtérnym)
sprzedazy nieruchomosci podobnych w stanie ukonczonym, do oszacowania wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomos$ci w stanie na dzien wyceny zastosowano podej$cie mieszane, metode
pozostato$ciowa. Stosownie do art. 150 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz § 16 ust.1
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. podejScie mieszane, metode

pozostatoSciowg stosuje sie do okresSlenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomos$ci maja by¢
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prowadzone roboty budowlane polegajgce na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie, montazu lub remoncie obiektu budowlanego. Wartos¢, o ktérej mowa, okresla sie
jako réznice warto$ci nieruchomosci po wykonaniu ww. robét oraz wartosci przecietnych
kosztéw tych robdt, z uwzglednieniem zyskow inwestora uzyskiwanych na rynku nieruchomosci
podobnych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci w
stanie po ukonczeniu inwestycji oraz wartosci gruntu zastosowano podejscie poroéwnawcze,
metode poréwnywania parami. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie
nieruchomos$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, o
znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomos$cia wyceniang i
nieruchomosciami podobnymi.

Decydujac sie na przyjecie opisanych metod wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwo$ci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym oraz

ilos¢ zawartych transakc;ji.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci wg stanu nieruchomosci z dnia wyceny okres$lono na
podstawie obliczonego stopnia zaawansowania prac budowlanych (Sz), wg nastepujacego
WZoru:

Wy=Wy—Wg)-Sz-Su+W;
gdzie:
W, - warto$¢ nieruchomosci wg stanu i cen na date wyceny,
Wy - warto$¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu docelowego tj. po zakoniczeniu budowy,
W, - warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wg cen aktualnych,
Sz - stopient zaawansowania prac budowlanych

Sz - stopien zuzycia technicznego obiektu.

7. Analiza rynku nieruchomosci

W procesie wyceny przeanalizowano:

O Obszar - rynek lokalny: powiat aleksandrowski, gmina Racigzek,

0 Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, stanowigcymi przedmiot prawa wtasnosci
oraz nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej.

0 Okres analizy cen transakcyjnych lata 2021-2023.
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Nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca przedmiot wyceny potoZona w miejscowosci
Raciazek przy ul. Wiatracznej oznaczona jako dziatki nr 790/3, 790/4, 790/6 obreb 0008
Raciazek, gmina Raciazek, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Na dziatce nr 790/4 rozpoczeta
jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, parterowego,
niepodpiwniczonego o powierzchni uzytkowej 158,48 m?, gdzie powierzchnia gruntu wynosi
0,1004 ha, natomiast na dz. nr 790/6 rozpoczeta jest budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, parterowego z poddaszem uzytkowym o powierzchni
uzytkowej 129,62 m2 i powierzchni gruntu 0,0955 ha. Dziatka 790/3 jest niezabudowana.

Wycene przedmiotowej nieruchomosci rozpoczeto od analizy rynku nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi terenie powiatu aleksandrowskiego, w
bliskim sgsiedztwie wycenianej nieruchomo$ci. Rynek na tym terenie jest dobrze rozwiniety. Na
tak okreslonym obszarze rynku odnotowano wystarczajaca liczbe transakcji nieruchomos$ciami,
ktére moga stanowi¢ podobienstwo do przedmiotu wyceny, tj.: nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi. Transakcje te zostaty zawarte na
wolnym rynku pomiedzy osobami fizycznymi. Na podstawie wyselekcjonowanych transakcji
okreSlono putap kwotowy poprawek. Na ich podstawie okre§lono warto$¢ rynkowg
nieruchomosci poprzez korekte ceny Sredniej odpowiednimi wspotczynnikami korygujacymi
przy zastosowaniu podej$cie poréwnawczego, metody poréwnywania parami.

Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m2 pow. uzytkowej budynku mieszkalnego.
Trend czasu

Na podstawie zanotowanych transakcji wolnorynkowych nieruchomosci w latach 2021-
2023 obliczono trend czasowy. W trakcie obliczenn zastosowano metode ceteris paribus.
Ustalono, ze roczny trend wzrostu cen wynosi -0,04%/ rok. PoniZzej zamieszczono wykres

ilustrujacy trend czasowy.

Roczny trend liniowy metoda - MCP
Tr=-0,04 [%/rok] R2=0[%] Réwnanie: y=+67,34
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Ceny transakcyjne

Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, podobne do przedmiotowej, na analizowanym rynku, ksztattowaty sie w
granicach od ok. 4.610 do ok. 8.065 zi/m? z ceng $rednig na poziomie ok. 6.050 zt/m? w
zalezno$ci od stanu nieruchomosci, powierzchni gruntu oraz powierzchni budynku. Zestawienie
transakcji poréwnawczych zawarto w podrozdziale 8.3.

Druga grupe nieruchomosci objetg analiza stanowily nieruchomosci gruntowe
niezabudowane przeznaczone na cele zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w obrebie Racigzek
w bezposrednim s3siedztwie wycenianej dziatki. Analizowany rynek nieruchomosci o funkc;ji
mieszkalnej jednorodzinnej jest rynkiem ustabilizowanym. Z zanotowanych transakcji
wyselekcjonowano grupe 8 reprezentatywnych transakcji najbardziej zblizonych do szacowanej
nieruchomosci. Warto$¢ gruntu oszacowano przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
metody poréwnywania parami.

Ceny jednostkowe nieruchomos$ci w badanej grupie wahaty sie w granicach od ok. 49 do
ok. 93 zt/mz2 Srednia cena wynosita ok. 64 zt/m2. Na takie zréznicowanie cen wptywa gtéwnie

otoczenie, dojazd i dostep do medidw. Pozostate cechy cenotwdrcze sg na zbliZonym poziomie.

8. OKreslenie wartosci nieruchomosci

8.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze na ceny transakcyjne i w
efekcie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci wptywaja w decydujacym stopniu ich cechy. W
zwigzku z tym, Ze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie nieruchomosci
identycznych lub réznigcych sie jedng cechg jest praktycznie niemozliwe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke, uznane za

istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

NAZWA CECHY SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA
Potozenie w otoczeniu terenéw zabudowanych i/lub w
korzystne . . . .
. sagsiedztwie terenéw lesnych
Otoczenie A - p P p
. Plozenie w otoczeniu o przecietnym lub niskim stopniu
przecietne ) .
zainwestowania
dob Dojazd d falt
Dojazd 0 ry_ 01_az roga asfaltowg
przecietny Dojazd droga gruntowa
eln Dostep do sieci e, w, ks
Dostep do mediéw P y <P —
czeSciowy Dostep do sieci e, w
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Tab. 2. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi

NAZWA CECHY SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA
dobr Nieruchomo$¢ o wysokim standardzie wykonczenia,
. L. N zastosowano materiaty wysokiej jakos$ci.
Stan nieruchomosci . Y : . . .
Nieruchomo$¢ w przecietnym standardzie wykonczenia wnetrz,
podstawowy s
najcze$ciej spotykany na rynku
mata Powierzchnia budynku ponizej 130 m2
Powierzchnia budynku
przecietna Powierzchnia budynku powyzej 130 m2
mata Powierzchnia ponizej 800 m2
Powierzchnia gruntu
przecietna Powierzchnia powyzej 800 m?

8.2. Wyznaczenie wag poszczegodlnych cech

Wagi cech rynkowych okreslono metodg rangowania Spearman’a

Tab. 3. Okreslenie procentowego udzialu wag cech rynkowych dla nieruchomosci niezabudowanych

Nazwa cechy Wartos$¢ wag cech rynkowych
otoczenie 29%
dojazd 56%
dostep do mediow 15%
Razem 100%

Tab. 4. Okre$lenie procentowego udzialu wag cech rynkowych dla nieruchomosci zabudowanych budynkami

Nazwa cechy Wartos$¢ wag cech rynkowych
stan nieruchomosci 50%
powierzchnia budynku 25%
powierzchnia dziatki 25%
Razem 100%

8.3. Okreslenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 8
wiarygodne transakcje nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi, ktére odbyty sie na

badanym rynku w latach 2021-2023. Zestawienie transakcji zawarto w tabeli ponize;j.

Tab. 5. Zestawienie nieruchomosci podobnych przy wycenie budynku

Pow. Cena Dostep do
Lp. Data Obreb/Ulica gruntu Cena (z1) |jednostkowa | Otoczenie Dojazd L.
mediow
(m?2) (zt/m?)
1 06.04.2023 | Racigzek 1 020,00 50 000,00 49,02 | korzystne | przecietny | peiny
2 02.09.2022 | Racigzek 921,00 72 000,00 78,18 | korzystne | dobry czesciowy
3 21.01.2022 | Racigzek 1072,00| 100000,00 93,28 | korzystne | dobry peiny
4 01.12.2021 | Racigzek 968,00 50 000,00 51,65 | przecietne | przecietny | czeSciowy
5 15.11.2021 | Raciazek 977,00 52 802,00 54,05 | przecietne | przecietny | czeSciowy
6 23.08.2021 | Racigzek 1 020,00 70000,00 68,63 | przecietne | przecietny | cze$ciowy
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W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 6

wiarygodnych

transakgc;ji

nieruchomos$ciami

gruntowymi

zabudowanymi

budynkami

mieszkalnymi jednorodzinnymi do okreslenia wartos$ci nieruchomosci, ktére odbylty sie na

badanym rynku w latach 2021-2023. Zestawienie transakcji zawarto w tabeli ponize;j.

Tab. 6. Zestawienie nieruchomosci podobnych przy wycenie budynku

Pow. Pow. Cena
Lp. Data Obreb/Ulica gruntu budynku. Cena (z1) jednostkowa
(m?) (m?) (zt/m?)
1 18.11.2022 | Wotuszewo 1 098,00 124,00 1000 000,00 8 064,52
2 18.07.2022 | Konradowo 1 076,00 103,00 790 000,00 7 669,90
3 04.04.2022 | Stawki 1 020,00 133,00 790 000,00 5939,85
4 10.11.2021 | Rozno Parcele 514,00 141,00 650 000,00 4 609,93
5 10.11.2021 | Odolion 967,00 116,00 565 000,00 4 870,69
6 14.07.2021 | Nowy Ciechocinek 826,00 100,00 515 000,00 5150,00
8.4. Oszacowanie wartosci dziatki nr 790/3
Tab. 7. Arkusz wyceny nieruchomosci
Arkusz wyceny nieruchomosci obiekt piekty prayieee doorcunanta
wyceny wyceniany Racigzek Racigzek Raciazek
moment wyceny (rr-mm-dd) 2023-03-30
cena nieruchomo$ci 50 000,00 52 802,00 48 000,00
data transakcji (rr-mm-dd) / trend czasowy 01.12.2021 0% 15.11.2021 0% 28.07.2021 0%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend 50 000,00 52.802,00 48 000,00
CZasowy
jednostka poréwnawcza (m? powierzchni) 917,00 968,0 977,0 809,0
cena przypadajaca na jednostke poréwnawcza 51,65 54,05 59,33
cechy (atrybuty) przyjete do zakres standard standard standard standard
0 i 0 0 0
poréwnania waga (%) pa‘lZ;Wkl cechy cechy v (%) v cechy v (%) v cechy V(%) vy
Otoczenie 29% 12,84 korzystne przecietne 100% 12,84 przecietne 100% 12,84 korzystne -100% -12,84
Dojazd 56% 24,79 przecigtny przecigtny 0% 0,00 przecietny 0% 0,00 przecigtny 0% 0,00
Dostep do mediow 30% 13,28 cze$ciowy cze$ciowy 0% 0,00 cze$ciowy 0% 0,00 cze$ciowy 0% 0,00
suma 115% 50,91
poprawka kwotowa (zt) 12,84 12,84 -12,84
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 64,49 66,89 46,49
wartos¢ jednostki porwnawczej (zt/m2) 59,29
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (zt) 54 369
zaokraglona warto$é¢ nieruchomosci szacowanej 54000
()
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8.5. Oszacowanie wartoS$ci dzialki nr 790/4

Tab. 8. Arkusz wyceny gruntu

. obiekty przyjete do poréwnania
. . obiekt
Arkusz wyceny nieruchomosci , . . s
wyceniany Raciazek Raciazek Raciazek
moment wyceny (rr-mm-dd) 2023-03-30 - - -
cena nieruchomo$ci - 50 000,00 52 802,00 48 000,00
data transakcji (rr-mm-dd) / trend czasowy - 01.12.2021 0% 15.11.2021 0% 28.07.2021 0%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend B 50 000,00 52.802,00 48.000,00
CZasowy
jednostka poréwnawcza (m? powierzchni) 1004,00 968,0 977,0 809,0
cena przypadajaca na jednostke poréwnawcza - 51,65 54,05 59,33
cechy (atrybuty) przyjete do zakres standard standard standard standard
W (atrybuly) przyje waga (%) | poprawki vw) | v vw) | v v%) | v
poréwnania ) cechy cechy cechy cechy
Otoczenie 29% 12,84 korzystne przecietne 100% 12,84 przecietne 100% 12,84 korzystne -100% -12,84
Dojazd 56% 24,79 przecigtny przecietny 0% 0,00 przecietny 0% 0,00 przecigtny 0% 0,00
Dostep do mediow 30% 13,28 cze$ciowy cze$ciowy 0% 0,00 cze$ciowy 0% 0,00 cze$ciowy 0% 0,00
suma 115% 50,91
poprawka kwotowa (zt) - 12,84 12,84 -12,84
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 64,49 66,89 46,49
wartos¢ jednostki poréwnawczej (zt/m2) 59,29
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (zt) 59 527
zaokraglona wartos¢ nieruchomosci szacowanej 60 000
(zh)
Tab. 9. Arkusz wyceny nieruchomosci po realizacji inwestycji
ArKkusz wyceny nieruchomosci able'kt - obiekty przyjete. do po.réwnania -
wycenian Odolion Nowy Ciechocinek Rozno Parcele
moment wyceny (rr-mm-dd) 30.03.2023 -
cena nieruchomosci - 565 000,00 515 000,00 650 000,00
data transakgji (rr-mm-dd) / trend czasowy - 10.11.2021 0,00% 14.07.2021 0,00% 10.11.2021 0,00%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend
- 565 000,00 515 000,00 650 000,00
czasowy
jednostka poréwnawcza (m* powierzchni) 158,48 116,00 100,00 141,00
cena przypadajgca na jednostke poréwnawcza 4 870,69 5150,00 460993
cechy (atrybuty) przyjete do zakres standard standard
0, i 0 0 0
poréwnania waga (%) pap(::)wkl standard cechy cechy v (%) V(zt) cechy v (%) V(zh) standard cechy | v (%) V(zt)
stan nieruchomosci 50% 1727,30 podstawowy podstawowy 0% 0,00 podstawowy 0% 0,00 podstawowy 0% 0,00
powierzchnia budynku 25% 863,65 przecigtna mata -100% -863,65 mata -100% -863,65 przecigtna 0% 0,00
powierzchnia dziatki 25% 863,65 przecigetna przecigtna 0% 0,00 przecigetna 0% 0,00 mata 100% 863,65
suma 100% 3 454,59
poprawka kwotowa (zt) - -863,65 -863,65 863,65
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 4 007,04 4 286,35 5473,58
wartos¢ jednostki porownawczej (zt/m2) 4 588,99
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (zt) 727 263
wartos¢ nieruchomosci po zaokrggleniu (z1) 727 000

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowane w stanie na dzien

wyceny

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu nieruchomosci z dnia wyceny okreslono na

podstawie obliczonego stopnia zaawansowania prac budowlanych (Sz), wg nastepujacego

WzZoru:

gdzie:

WA:(WN_WG)‘SZ'SU'l'WG

W, - warto$¢ nieruchomosci wg stanu i cen na date wyceny,

Wy - warto$¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu docelowego tj. po zakoniczeniu budowy,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczetq inwestycjq polegajgcq na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, Raciqzek dz. 790/3, 790/4, 790/6

W, - warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wg cen aktualnych,

Sz - stopient zaawansowania prac budowlanych

Sz - stopien zuzycia technicznego obiektu.

Wa = (727 000 zt - 60 000 z8) x7,2% x (1-30%) + 60 000 zt

Wa=93617 zt

Warto$¢ nieruchomos$ci Wg stanu na dzieni wyceny po zaokragleniu wynosi:

WA =94 000 zt

8.6. Oszacowanie wartos$ci dzialki nr 790/6

Tab. 10. Arkusz wyceny gruntu

. obiekty przyjete do poréwnania
. i obiekt
Arkusz wyceny nieruchomosci ) L . .
wyceniany Raciazek Racigzek Racigzek
moment wyceny (rr-mm-dd) 2023-03-30 - -
cena nieruchomos$ci - 50 000,00 52 802,00 48 000,00
data transakecji (rr-mm-dd) / trend czasowy - 01.12.2021 0% 15.11.2021 0% 28.07.2021 0%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend B 50 000,00 52 802,00 48 000,00
czasowy
jednostka poréwnawcza (m? powierzchni) 955,00 968,0 977,0 809,0
cena przypadajaca na jednostke poréwnawcza - 51,65 54,05 59,33
hy (atrybuty) prayjete d zakres tandard tandard tandard tandard
cechy (atry! ,uty prayjete do waga (%) | poprawki standa stanaa v (%) V (zt) standa v (%) V(zh) standa v (%) V(zh)
poréwnania () cechy cechy cechy cechy
Otoczenie 29% 12,84 korzystne przecietne 100% 12,84 przecietne 100% 12,84 korzystne -100% -12,84
Dojazd 56% 24,79 przecietny przecigtny 0% 0,00 przecietny 0% 0,00 przecietny 0% 0,00
Dostep do mediow 30% 13,28 cze$ciowy cze$ciowy 0% 0,00 cze$ciowy 0% 0,00 czeSciowy 0% 0,00
suma 115% 50,91
poprawka kwotowa (zt) - 12,84 12,84 -12,84
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 64,49 66,89 46,49
wartos¢ jednostki poréwnawczej (zt/m2) 59,29
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (zt) 56 622
zaokraglona wartosé nieruchomosci szacowanej 57000
(z1)
Tab. 11. Arkusz wyceny nieruchomosci po realizacji inwestycji
Arkusz wyceny nieruchomosci obi e-kt _ obiekty pﬂyjete. do po.rownania .
wycenian Odolion Nowy Ciechocinek Rozno Parcele
moment wyceny (rr-mm-dd) 30.03.2023 -
cena nieruchomosci - 565 000,00 515 000,00 650 000,00
data transakgji (rr-mm-dd) / trend czasowy - 10.11.2021 0,00% 14.07.2021 0,00% 10.11.2021 0,00%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na trend R 565 000,00 515 000,00 650 000,00
czasowy
jednostka poréwnawcza (m? powierzchni) 129,62 116,00 100,00 141,00
cena przypadajaca na jednostke poréwnawcza - 4 870,69 5150,00 460993
cechy (atrybuty) przyjete do zakres standard standard
() i 9 9 o,
poréwnania waga (%) pn;};{:;/kz standard cechy cechy v (%) V(zh) cechy v (%) V(zh) standard cechy | v (%) V(zh)
stan techniczny budynku 10% 345,46 dobry dobry 0% 0,00 dobry 0% 0,00 przecigtny 100% 345,46
standard wykoriczenia 50% 172730 podstawowy podstawowy 0% 0,00 podstawowy 0% 0,00 podstawowy 0% 0,00
powierzchnia budynku 20% 690,92 mata mata 0% 0,00 mata 0% 0,00 przecigtna 100% 690,92
powierzchnia dziatki 20% 690,92 przecietna przecigtna 0% 0,00 przecigtna 0% 0,00 mata 100% 690,92
suma 100% 3 454,59
poprawka kwotowa (zt) - 0,00 I 0,00 1727,30
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 4 870,69 I 5 150,00 6 337,23
wartos¢ jednostki poréwnawczej (zt/m2) 5 452,64
wartos¢ nieruchomosci szacowanej (z1) 706 771
wartos¢ nieruchomosci po zaokragleniu (zt) 707 000
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczetq inwestycjq polegajgcq na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, Raciqzek dz. 790/3, 790/4, 790/6

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowane w stanie na dzien
wyceny

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu nieruchomosci z dnia wyceny okreslono na
podstawie obliczonego stopnia zaawansowania prac budowlanych (Sz), wg nastepujacego
WZoru:

Wy=Wy—Wg)-Sz-Su+ W

gdzie:
Wa - warto$¢ nieruchomos$ci wg stanu i cen na date wyceny,
Wy - warto$¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu docelowego tj. po zakoniczeniu budowy,
W, - warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej wg cen aktualnych,
Sz - stopient zaawansowania prac budowlanych

Sz - stopien zuzycia technicznego obiektu.

Wa = (707 000 zt - 57 000 z8) x10,9% x (1-30%) + 57 000 z}
Wa = 106 595 zt

Warto$¢ nieruchomos$ci Wg stanu na dzieni wyceny po zaokragleniu wynosi:
WA =107 000 zi

Laczna warto$¢ nieruchomosci wynosi:
Wn=54 000zt +94 000 zt + 107 000 zt = 255 000 zt.
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9. Wynik konicowy

Tab. 12. Podsumowanie wyceny

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczeta inwestycja polegajaca na budowie
dwéch budynkéw mieszkalnych, potozonej w Racigzku przy ul. Wiatracznej
dz.790/3,790/4, 790/6 obreb 0008 Racigzek
KW WL1A/00024209/4

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA WG
STANU NA DZIEN WYCENY

255000 z1

Dwiescie piecdziesigt piec tysiecy ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzonq analize transakcji na rynku

lokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trenddéw i cen kupna-sprzedazy, uwzgledniajqgc

jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majqgce wplyw na wyceniang nieruchomosé.
Zastosowane podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa pozwolita
odpowiadajqcq najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

uzyska¢ wartos¢

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za obiekty

podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w przedziale
zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na badanym rynku
lokalnym.

Wycena wykonana dnia 04 maja 2023 r.

/ﬁCA MAJ\
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10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, ,Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.
Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody autora
opracowania.
Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celu innego niz okreSlony w operacie

szacunkowym.
Warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdZniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk wtascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci
przyjetych do analizy.

Obliczenia zostaly wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i
wynik koficowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadno$ciami wynikajacymi z
zaokraglen.

Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, jezeli nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec os6b trzecich, a takze za wadliwo$¢ lub

nieaktualnos$¢ dokumentacji nieruchomosci uzyskanej od Zamawiajacego

11.Zalaczniki

Protokot z badania ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna
Wypis z ewidencji gruntow

Kopia mapy ewidencyjnej

v s W

Kopia polisy OC
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczetq inwestycjq polegajgcq na
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Zatacznik 1

Protokdt z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomos$ci uregulowany jest w KW nr WI1A/00024209/4. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 30.03.2023 r., stwierdzono, co

nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: aleksandrowski

Gmina: Racigzek

Miejscowosc: Racigzek

Nr dziatki: 790/3,790/4,790/6
Obreb ewidencyjny: 0008 Raciazek

Ulica: Wiatraczna

Sposéb korzystania: Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione
Przytaczenie: ---

Obszar: 0,2876 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpisow
Dzial I - WEASNOSC:

Przedsiebiorstwo handlowo-produkcyjne "TENTOR" A. Twardowski & Z. Moczulak - spétka
jawna

Dzial 111 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:

Wolny od wpisow

Dzial IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna

Suma: 2325000,00 zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: zabezpieczenie splaty kapitatu kredytéw,
odsetek, odsetek od przeterminowanych nalezno$ci, prowizji i optat oraz kosztéw postepowania
windykacyjnego z tytutu kredytéw. Umowa o kredyt w rachunku biezagcym nr 558/2018 z dnia
18 maja 2018 roku oraz umowa o kredyt inwestycyjny nr 559/2018 z dnia 18 maja 2018 roku -
zmienionej aneksem nr 1 z dnia 17 maja 2019 roku oraz umowa numer 644/2019 z dnia 03
czerwca 2019 roku.

Ksiega wspétobcigzona: WL1A/00008117/4

Wierzyciel hipoteczny: Bank Spotdzielczy w Toruniu
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Zatacznik 2

Dokumentacja fotograficzna

& o

Fot. 4. Widok na wyceniang nieruchomosé

Fot. 5. Widok na wyceniana nieruchomos¢ Fot. 6. Widok na wyenianq nieruchomosé
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Wojewd :
STAROSTA ojewodztwo
Powiat :
_____ ALEKSANDROWSKI Jednostka ewidencyjna
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb :

Nr kancelaryjny : GN.Ge.6621.606.2023

kujawsko-pomorskie
aleksandrowski
040107_2 Racigzek
0008 RACIAZEK

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 27.03.2023

Jednostka rejestrowa : G.752

Lp Podmiot ewidencyjny Ch'ar-akter . Udziat
wlasnosci / wtadania
1 PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-PRODUKCYJNE "TENTOR" Wiasnos¢ 17
A.TWARDOWSKI, Z.MOCZULAK SPOLKA JAWNA
SPOCZYNEK 44; 87-702 KONECK;
O i i
Numer dziatki Pofozenie dziatki Opis uzytku zhaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkoYv ! uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
790/3 RACIAZEK; WIATRACZNA grunty zadrzewione i Lzr-RVI 0.0917 |0.0917 WL1A/00024209/4
zakrzewione na
uzytkach rolnych
Id dziatki: 040107_2.0008.790/3
790/4 RACIAZEK; WIATRACZNA grunty zadrzewione i Lzr-RVI 0.1004 |0.1004 WL1A/00024209/4
zakrzewione na
uzytkach rolnych
Id dziatki: 040107_2.0008.790/4
790/6 RACIAZEK; WIATRACZNA grunty zadrzewione i Lzr-RVI 0.0955 |0.0955 WL1A/00024209/4
zakrzewione na
uzytkach rolnych
Id dziatki: 040107_2.0008.790/6
Razem powierzchnia dziatek : 0.2876 ha
Stownie : dwa tysigce osiemset siedemdziesigt sze$¢ m. kwadr.
Z up. ROSTY
Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien :  27.03.2023
Sporzadzit :  Karina Kwiatkowska Anna hieszna
27.03.2023 Specjalista

Strona: 3

w  Wydziale Geodezji, Rolnictwa

i

Ochrony  Srodowiska

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Mapa ewidencyjna Powiat: aleksandrowski
Skala 1:1000 Jednostka ewidencyjna: RACIAZEK
Obreb: Racigzek
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Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.

ID weryfikacji: 68220-89c02d5a (na stronie: https://mapa.aleksandrow.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1016030108

Okres ubezpieczenia: od 18.12.2022 . do 17.12.2023 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA

Adres siedziby: JANA MOHNA 67b m. 33, 87-100 TORUN
E-mail: Nieustalony

REGON: 341517093

Telefon: +48694084797

Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA

Adres siedziby: JANA MOHNA 67b m, 33, 87-100 TORUN
E-mail: Nieustalony

REGON: 341517093

Telefon: +48694084797

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

100 000 EUR 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Sktadka taczna: 383,63 PLN
Skladka zostata optacona w calosci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1} Rozporzadzente Ministra Finanséw z dnia 26.04.2018 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresle czynnodci rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1, Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2. Oswiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. Odwiadczam, ze otrzymalam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

4. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za po$rednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS),

5. Przekazano Informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przysluguja podmiotowi danych, informacje o niezbgdnosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzjl. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

6. L1 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokurnentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadii, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer tefefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywaé
informacje za podrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

. [J * Wyrazam zgodg na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAC SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.
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Powszechny Zakiad Ubezpieczert Spéika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

8. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktw ubezpieczeniowych i
Innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie,

9. [0 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za poérednictwem polgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgodg mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postgpu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* [ w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, Ronde Ignacego Daszyiiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczeft na Zycie Spéika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Sp6lka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spbika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczer Spdlka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spéika Akcyjna, ul. kopuszariska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski
Zaktad Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

kapital zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w cato$cl, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfg operatora)
l DSPOCZA/21G11_02/20221214.1018/proddppu04-257028397.3/FILE/pc: 100000449879559
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowlenla dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

dzialnosci cywilnej pr. o prowadzacego dzialalnos$é w

zakresie czynnosci r wa majat}
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej

klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesylkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na pi$mie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektroricznej — wysytajac e-mail na adres reklamaqe@pzu pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez

zbednej zwloki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
z zastrzezeniem ust, 4.

4, W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie

reklamadji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:
1) wyjasnia przyczyne opéznienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,

ktéra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

ryrku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen,

9. PZU przewiduje mozliwo$é¢ pozasadowego rozwlqzywanla Sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowyr rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wtasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktoregc adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.if.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentern, przystuguje prawo zwrdcenia sig o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzysta z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i ztozy¢ skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziaianie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujgcy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU  relacjach z kensumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy

ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe

w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu

sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania

sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

W umowie ubezpieczenia zawartej ne cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany

jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy

ubezpieczenia, na pismie lub za zgod3 Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.

W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej

rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢

doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.

Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.

Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowod wykonania

tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podat przy

g

w

7. Reklamacgje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sg wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze opiacic sktadke ubezpieczeniowa.

Potwierdzam dane kontaktowe i
BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA
E-mail: ewelinamucka@wp.pl

Telefon: +48694084797

Data zawarcia umowy: 14.12.2022 r.

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokoéci sktadki, jaka jestem sktonny/sktonna zaptacic.
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Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego
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Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

. 21, . 801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
ul. M Oﬁ;:’ggl?g}gaﬂg ;‘_g%‘o‘ Torurs w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
tel. 694 084 797

NIP 8762321184

Biuro Wycen Nieruchomoéci (

1016030108/pc:100000449879559/BE20  PIN: 4908

(s01102102 pzu.pl
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