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Przedmiotem wyceny jest prawo wlasno$ci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, polozonej w Bogucinie, gm. Fabianki, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 139 o powierzchni 4000 m? dla ktorej Sad
Rejonowy we Wiloctawku, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW Nr WL1W/00043677/4.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/3 w prawie
wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 139 dla potrzeb sprzedazy.

ZAKRES Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
WYCENY do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 139.
METODOLOGIA Podejscie porownawcze
WYCENY Metoda poréwnywania parami
OKRESLONA Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wlasnosci do
WARTOSC nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialtka
ewidencyjna nr 139 na dzien sporzadzenia wyceny nieruchomosci
Wynosi :
3.160 zi
slownie : trzy tysigce sto szes¢dziesiat ztotych
DATA
SPORZADZENIA 17.11.2025 1.
OPERATU
AUTOR OPERATU | Twona Malkiewicz

Operat zostal sporzqdzony w oparciu o Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, polozonej w Bogucinie, gm. Fabianki, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 139 o powierzchni 4000 m? dla ktérej Sad Rejonowy we
Wioctawku, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr
WL1W/00043677/4.

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartosci rynkowej prawa wihasnosci do

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
139.

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
139 dla potrzeb sprzedazy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Zamawiajacy : Syndyk masy upadlosci Tomasza Siedleckiego - Kancelaria
Syndyka Spoélka z ograniczong odpowiedzialnos$cig (numer KRS 773071) — zlecenie
wyceny nieruchomosci z dnia 30.10.2025 r.
Wykonawca : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomos$ciami
Iwona Matkiewicz ul. Krétka 1, 87-162 Grebocin.
Iwona Matkiewicz, Rzeczoznawca Majatkowy — nr uprawnien 4798.

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U.z2024 r., poz. 1145 ze zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowe;j.

1.6 Zrédla danych merytorycznych
Zrédla informacji :
Ksiega Wieczysta nr WL1W/00043677/4 prowadzona przez Sad Rejonowy We
Wioctawku VI Wydzial Ksigg Wieczystych. '
Ewidencja gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego we Wioctawku.
Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 12
maja 2025 r., sygn. akt : TO1T/GU/282/2025.
Akt poswiadczenia dziedziczenia Rep. A Nr 4221/2025 z dnia 18 czerwca 2025 r.
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Dane z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych
zawartych w okresie od grudnia 2023 do lipca 2025 na terenie powiatu

wloctawskiego.

1.7 Daty istotne dla operatu szacunkowego
Data ogledzin : 15 listopada 2025 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny : 17 listopada 2025 r.
Data, na ktorg okreslono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 15 listopada 2025 r.
Data sporzadzenia wyceny : 17 listopada 2025 r.

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Wedlug zapiséw w Ksigdze Wieczystej
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy we Wioctawku VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WL1W/00043677/4.

Ksiega Wieczysta Nr WL1W/00043677/4
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym we Wloctawku przy ul. Kilinskiego 20

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Potozenie

Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki

- obreb ewidencyjny
- sposéb korzystania
- przylaczenie KW

Obszar

wojewoddztwo : kujawsko - pomorskie
powiat : wloclawski

Gmina : Fabianki

Miejscowosé : Bogucin

139

0001 Bogucin
Ls — lasy
/00002952/

0,4000 ha

DZIAL1: SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Rodzaj prawa

Tres¢ prawa

Ksiega powigzana
Rodzaj zamiany

Uprawnienie wynikajagce z prawa ujawnionego w
Dziale III innej ksiggi wieczystej

Uprawnienie z tytulu shuzebnosci drogi koniecznej
przejazdu i przechodu obciazajacej dziatke 243/3 dla
ktdrej urzadzona jest ksigga wieczysta KW 43678 na
rzecz kazdoczesnego wilasciciela dziatki 243/5,
zgodnie z § 8 umowy darowizny z dnia 27 wrze$nia
1994 roku

/00043678 /

Odlaczono dzialtke nr 243/5 o pow. 0,12 ha do KW. Nr
WL1W/000427/5. W zwiazku 2z powyzszym
przepisano prawo wynikajace ze shuzebnosci
gruntowej do tacznego wspdéltuprawnienia




Bezcigzarowo odlaczono dziatki 111/1 i 111/2 o
lacznej powierzchni 0,1426 ha do ksiggi wieczystej
WL1W/00070789/0

DZIAL II : WEASNOSC

Udziat 1/1

Janusz Kazimierz Siedlecki (Jan Helena)
PESEL 42060903132

DZIAL I1I : PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Rodzaj zmiany

Wskazanie innej

Ograniczone prawo rzeczowe Zzwigzane z inng
nieruchomoscig *

Stuzebno$¢ drogi koniecznej przejazdu i przechodu
obcigzajaca dziatke 243/5 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dziatki 243/3, dla ktorej urzadzona jest
ksigga wieczysta KW 43678 zgodnie z § 8 umowy
darowizny z dnia 27 wrzesnia 1994 roku

Odtgczono dziatke nr 243/5 o pow. 0,12 hado KW. Nr
WL1W/00070427/5. W zwigzku z powyzszym
przepisano stluzebno$¢ gruntowa do lacznego
wspotobcigzenia

Bezcigzarowo odlaczono dziatki 111/1 i 11172 o
facznej powierzchni 0,1426 ha do ksiegi wieczystej
WL1W/00070789/0

nieruchomosci

Rodzaj wpisu Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng
nieruchomoscig *

Tres¢ wpisu Stuzebnos¢ drogi koniecznej obcigzajaca dziatke

Rodzaj zmiany

243/5 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki
243/4, dla ktorej urzadzona jest ksigga wieczysta KW
2952 zgodnie z § 8 umowy darowizny z dnia 27
wrzesnia 1994 roku

Odtaczono dziatke nr 243/5 o pow. 0,12 ha do KW. Nr
WL1W/00070427/5. W zwigzku z powyzszym
przepisano stuzebno$¢ gruntowa do lacznego
wsp6lobcigzenia

Bezcigzarowo odlgczono dziatki 111/1 i 111/2 o
acznej powierzchni 0,1426 ha do ksiegi wieczystej
WL1W/00070789/0

Wskazanie innej /00002952 /

nieruchomosci

Rodzaj wpisu Ostrzezenie

Tres¢ wpisu Ostrzezenie o niezgodnosci stanu ujawnionego w

Dziale 11 ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym powstalej na skutek sporzadzenia aktu
poswiadczenia dziedziczenia dnia 18 czerwca 2025 r.
przed zastepca notarialnym Joanng Wisniewsks -
zastgpca notariusza Joanny Fafara, wpisanego w
Repertorium A nr 4221/2025 zarejestrowanego w
rejestrze spadkowym pl krajowej rady notarialnej pod
numerem 2660323, w mys$l ktérego spadek po Januszu
Kazimierzu Siedleckim nabyli: Wanda Maria
Siedlecka, Tomasz Hubert Siedlecki i Joanna Maria
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Siedlecka - Walczak w 1/3 czesci kazdy - co nie
zostalo ujawnione w Dziale II ksiegi wieczyste;.

DZIAL 1V : HIPOTEKI

brak wpisow
* Obcigzona stuzebnosciq dziatka ewidencyjna nr 243/5 znajduje sig w odleglosci ponad
1200 m (w linii prostej) od przedmiotowej dzialki nr 139, jak réwniez nie jest objeta
niniejszq ksiggq wieczystg, dlatego w procesie szacowania nie uwzglgdniono wplywu ww.
stuzebnosci na wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny

Wedlug zapisow ewidencji gruntow

Jednostka rejestrowa G.228
Udziat 1/3 Wanda Maria Siedlecka (Franciszek Marianna)
Udzial 1/3 Joanna Maria Siedlecka - Walczak (Janusz Wanda)
Udzial 1/3 Tomasz Hubert Siedlecki (Janusz Wanda)
Charakter wlasnosci Wiasno$é
Ksiega Wieczysta WL1W/00043677/4
Obreb ewidencyjny Bogucin
Nr dziatki 139
Powierzchnia 0.4000 ha
Uzytek gruntowy LsV - lasy

2.2 Uwarunkowania planistyczne

Dane z miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie, na ktorym potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa, brak
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
trescia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg nr XL111/448/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 7 marca
2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Fabianki, przedmiot wyceny znajduje si¢
na terenach lasow.




2.3 Opis nieruchomosci gruntowej

Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana potozona jest w Bogucinie, w gminie
Fabianki, w odleglosci ok. 1,3 km od drogi krajowej nr 67 Lipno - Wioctawek. Od
potnocy, potudnia i zachodu nieruchomo$é graniczy z terenami le$nymi, natomiast
od wschodu z droga gminna. W sgsiedztwie nieruchomosci wystepuja rozlegle
tereny le$ne, natomiast najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w
odleglosci ok. 300 m od granicy dziatki. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest
na terenach niezurbanizowanych.

Opis dzialki

Nieruchomo$¢ gruntowa jest niezabudowana, nieogrodzona i nie jest uzbrojona.
Rosng na niej drzewa lisciaste i iglaste.

Powierzchnia dziatki : 4000 m?

Ksztalt : prostokat.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminne;.




3. OPIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodzaj okreslanej wartosci
W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkows przedmiotu wyceny, ktorg
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajagcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej.

3.2 Wybér podejscia i metody wyceny

Zgodnie z artykutem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm. : , Wyboru wlasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cenach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z powyzszym, okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny
dokonano przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metodg poréwnywania
parami. Wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami : , Podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z2023r., poz. 1832)
»Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen”.

. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosé bedgceg
przedmiotem wyceny, kiorej cechy sq znanme, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
porownania wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawg wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
sie na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetych do porownan okreslonych w przyjetych skalach”.




. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono:

. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, o
powierzchni gruntu wynoszacej od 3800 m? do 21700 m?.

. Obszar rynku : obszar powiatu wloctawskiego, stanowigcy w rozumieniu zasad
wyceny lokalny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

. Okres badania cen : grudzien 2023 — listopad 2025.

Obszar powiatu wloctawskiego, w rozumieniu zasad wyceny, stanowi lokalny
rynek nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny. Rynek ten charakteryzuje
si¢ stosunkowo niewielkg iloscig zawieranych transakcji sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, z czego najwigcej transakcji mialo miejsce na
terenie gmin Baruchowo i Lubiefi Kujawski.

Na terenie lokalnego rynku nieruchomosci podobnych odnotowano zaledwie
kilka transakcji sprzedazy gruntow lesnych o powierzchni nieprzekraczajacej
10.000 m? Wigkszos¢ transakcji dotyczyla sprzedazy gruntow lesnych o
stosunkowo duzych arealach. Najczesciej grunty lesne posiadaly powierzchnie
wynoszaca ok. 1,5 — 3 ha, chociaz zdarzaly si¢ tez powierzchnie wynoszace blisko
20 ha. Grunty lesne polozone sg najczesciej w podobnym otoczeniu, w sgsiedztwie
laséw, oraz po6l uprawnych, rzadziej w centrach wsi, czy miast. Duze arealy
nabywane sg najczgsciej przez Nadlesnictwa, mniejsze przez osoby prywatne. Do
rzadkosci nalezg niewielkie powierzchnie terendw lesnych potozone w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;j.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych analizowano informacje z aktow notarialnych, a takze
obserwowano zmiany podazy i popytu. Z informacji uzyskanych w biurach obrotu
nieruchomosciami  wynika, 2ze zainteresowanie kupnem nieruchomosci
stanowigcych tereny le$ne jest stosunkowo niewielkie, co nie jest jednak
spowodowane brakiem zainteresowania strony nabywczej, ale znikomg podaza tego
typu gruntéw. Analizujac ceny transakcyjne sprzedazy nieruchomosci gruntowych
podobnych do przedmiotu wyceny stwierdzamy stabilizacj¢ cen w stosunku do lat
ubieglych.

Przy analizie rynku lokalnego nie uwzgledniono transakcji, co do ktorych
zachodzi podejrzenie, ze byly zawierane w szczegdlnych warunkach (np.
darowizna, sprzedaz bezprzetargowa, zamiana).
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5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/3 W PRAWIE WEASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ

5.1 Zalozenia do wyceny

Przeprowadzono nast¢pujaca procedure szacowania :
- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci, ktérych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wlasnosci do nieruchomoscei gruntowych niezabudowanych
na podstawie transakcji zawartych w okresie od grudnia 2023 do lipca 2025 roku
(Zatacznik 1),
- okreslono cechy rynkowe oraz ich wagi, wplywajace na wartos¢ rynkowa
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
- wybrano trzy nieruchomosci gruntowe niezabudowane i dokonano charakterystyki

tych nieruchomosci,

- okreslono roznice (poprawki kwotowe) w wartosci pomi¢dzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania,
- okreslono warto$¢ nieruchomosci gruntowej jako srednig arytmetyczng z wartosci
uzyskanych poprzez poréwnanie w poszczego6lnych parach porownawczych.

5.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skale ocen przedstawiono

w tabeli nr 2.

Tabela 2

Lp. |CECHA OCENA OPIS

RYNKOWA

1. |Lokalizacja Dobra Polozenie na terenie wsi bedacej
siedzibg wladz gminy.

Przecigtna Polozenie na terenie pozostatych wsi.

2. |Powierzchnia |Srednia Ponizej 10.000 m?

gruntu Bardzo duza Powyzej 20.000 m?

3. |Ksztalt gruntu | Korzystny Ksztalt gruntu regularny, kwadrat,
prostokat lub zblizony do kwadratu i
prostokata.

Przecietny Ksztalt nieregularny, wielobok.
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5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje réznigce si¢ data sprzedazy,
przy takich samych pozostalych cechach.

Trend czasowy obliczono wedtug nastepujacego wzoru:

Te= [(Cp—Cw) / wat] * 100%
gdzie:
Tr— trend czasowy,
Cp — cena transakeyjna 1 m? uzyskana w transakcji pézZniejszej,
Cw— cena transakcyjna 1 m? uzyskana w transakcji wezesniejszej
t — liczba miesigcy dzielgca te transakcje,

7 zestawienia nieruchomos$ci poréwnawczych (Zalacznik nr 1) wybrano
nastgpujace pary nieruchomosci :

1(1i2)
[(C2—C1)/Cix ] x 100% = [(3,18 —2,62) / 2,62 x 5] x 100% = 4,27%

(3i6)
[(Ce—C3) / C3x t] x 100% = [(2,05 —2,55) / 2,55 x 11] x 100% = - 1,78%

Tr=(4,27% -1,78%)/2=1,25 %
Trend czasowy wynosit 1,25% miesigcznie.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze trend czasowy byl dodatni i wynosit 1,25%
w skali miesiaca, czyli 15% w skali roku, co jest wynikiem nierealnym na typowym
rynku nieruchomosci le$nych, dlatego przyjeto stabilizacje cen w czasie.

5.4 Wysokos¢ wag cech rynkowych

Wykorzystujac skale ocen cech rynkowych zawartg w tabeli 2 okre$lono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosci gruntowe niezabudowane réznigce

si¢ tylko jedng cecha.

Wysokos¢ wag przedstawiono w tabeli 3, gdzie :

Cmax - najwyzsza cena transakcyjna 1 m? nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej,

Cmin — najnizsza cena transakcyjna 1 m? nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j,
AC — réznica migdzy najwyzszg a najnizszg ceng transakcyjng.

AC = Cmax — Cmin = 5,26 zt/m?— 2,05 zt/m? = 3,21 zt/m? —




Tabela 3

Rodzaj cechy [Cena transakcyjna 1m? nieruch. (Cw—-Cm) x100%
gruntowej niezabudowanej réznigcej si¢| AC
jedna cechg [zm?]
Lokalizacja C3=2,55
Cs=4,43 58,57 %
Srednia = 60,00%
Powierzchnia Brak par nieruchomosci réznigcych sie¢ (100% - 60%) : 2 =
tylko cecha ,,powierzchnia gruntu” przy 20%
takich samych pozostatych cechach
Ksztalt gruntu Brak par nieruchomosci réznigcych sie
tylko cecha ,ksztalt gruntu” przy takich
samych pozostatych cechach
Razem 100 %
Wagi poszczegdlnych cech wynoszg :
Tabela 4
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych

Lokalizacja 60% 1,93 zi
Powierzchnia gruntu 20% 0,64 zi
Ksztalt gruntu 20% 0,64 zi

100% 3,21z

5.5 Okreslenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomosci

Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci

porownawczych.
Tabela 5
Nieruchomos¢ A Nieruchomos$¢ B Nieruchomo$é C
Data transakcji 20.08.2024 1. 01.07.2025r. 16.07.2025 r.
Adres Goren Duzy Chocen Debniaki
gm. Baruchowo __gm. Chocen gm. Kowal
Pow. gruntu w m* 5500 m? 7900 m? 7300 m*
Lokalizacja dobra bardzo dobra dobra
Ksztalt gruntu czesciowo zblizony zblizony do zblizony do
do prostokata prostokata prostokata
Tabela 6
Lp. | Cechy rynkowe | Nier. Nier. A Nier. B Nier. C
wyceniana
1. | Lokalizacja dobra dobra bardzo dobra | dobra
2. | Pow. gruntu $rednia Srednia Srednia srednia
3. | Ksztalt gruntu | korzystny korzystny korzystny
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5.6 Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Tabela 7 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej i okresla warto$¢ wspoélczynnikow
korygujacych.

Tabela 7

Lp. | Rodzaj cechy | Waga | Zakres Réinice Roéznice Réznice
cechy | kwotowy | miedzy X i A | migdzy X i B | miedzy X i C

[%e] [=1]

1. | Lokalizacja 60 1,93 - -1,93 -

2. | Pow. gruntu 20 0,64 - = =

3. Ksztalt gruntu 20 0,64 - - =

Razem 100 i 2 | - -1,93 -

Cena transakcyjna 2,55 4,43 2,05

Cena skorygowana o 2,55 2,50 2,05

poprawki kwotowe

Warto$¢ rynkowag 1 m? nieruchomos$ci gruntowej obliczono jako $rednia
arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawczych :

Cér=WIim?= (2,55 zt/m*> + 2,50 zt/m? + 2,05 zt/m?) / 3 = 2,37 zt/m?

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej obliczono na podstawie nastgpujacego wzoru :

WR=Wim*xPux U
gdzie :
WR - warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
Wim? - warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
Pu — powierzchnia gruntu w m?,
U — wysokos¢ udziahu.

WR = 2,37 z/m? x 4000 m? x 1/3 = 3.160 zt

Przyjeta warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/3 w prawie wilasnosci do

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi : 3.160 zl
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6.

WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/3 w prawie whasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w Bogucinie, w gminie Fabianki, oznaczone;j
jako dzialka ewidencyjna nr 139, w poziomie cen z listopada 2025 roku wynosi :

3.160 =z

slownie : trzy tysigce sto sze$édziesigt zlotych

6.1 Analiza wynikow

Analizujac transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na
terenie powiatu wiloctawskiego, uwzgledniajac przede wszystkim lokalizacje,
powierzchnig oraz ksztatt gruntu, otrzymany wynik 2,37 z/m? powierzchni gruntu
mozna uzna¢ za prawdopodobny.

Wartos¢ 1m? wycenianej nieruchomosci odpowiada pod wzgledem poziomu
cenom transakcyjnym sprzedazy prawa wlasnosci do nieruchomosci podobnych.

Otrzymana warto$¢ miesci si¢ w przedziale cenowym (Cmin + Cmax), blizej ceny
minimalnej, co pozwala sadzi¢, ze zostala okreslona prawidlowo.

KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy prawa oraz Standardy
Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych.

- Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan prawny nieruchomosci wynikajacy
z tresci wpisdéw do elektronicznej ksiggi wieczystej.

- Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu, dla ktérego zostal
sporzadzony.

- Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktorego zostal sporzadzony.

- Operat szacunkowy jest wazny dla celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesigcy, pod warunkiem, Ze nie nastapily znaczace zmiany majgce wplyw
na jego tresc.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktorym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez jego autora.

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny. Czynnosci podjete w ramach
przeprowadzenia ogledzin nie stanowig ekspertyzy technicznej.

- Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatku VAT.
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8. ZALACZNIKI

Tabela 1

Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

Protokoét badania ksiegi wieczystej nr WL1W/00043677/4

Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydzial Gospodarczy z dnia 12

maja 2025 r., sygn. akt : TO1T/GU/282/2025.

5. Akt poswiadczenia dziedziczenia Rep. A Nr 4221/2025 z dnia 18 czerwca
2025r.

7. Kopia mapy ewidencyjnej.

Dokumentacja fotograficzna.

9. Kopia polisy ubezpieczeniowej OC rzeczoznawcy majgtkowego.

.l ol S

wo

Operat sklada si¢ z 16 ponumerowanych stron i zostat sporzadzony w dwoch
jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz zostal przekazany
Zleceniodawcy.

Torun dnia 17 listopada 2025 r.
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Wojewoddziwo : KUJAWSKO-POMORSKIE

STAROSTA WLOCLAWSKI Powiat : WLOCLAWSKI
................................................................ Jednostka ewidencyjna : 041807_2 FABIANKI
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0001 BOGUCIN

Nr kancelaryjny : GEO.6621.4589.2025
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 04.11.2025

Jednostka rejestrowa . G.228

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udzlal

wiasnoséci / wladania

1 WANDA MARIA SIEDLECKA Rodzice:FRANCISZEK MARIANNA Wiasnosé 113
Pesel: 46062804767
KRECIA 4; 87-800 WLOCLAWEK;

2 JOANNA MARIA SIEDLECKA-WALCZAK Rodzice:JANUSZ WANDA Wiasnoscé 1/3
Pesel: 74120801782
KRECIA 4; 87-800 WLOCLAWEK;

3 TOMASZ HUBERT SIEDLECKI Rodzice:JANUSZ WANDA Wihasnosé 113
Pesel: 70122101974
LETNIA 54G; 87-800 WLOCLAWEK;

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Qznaczenle | ., Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i i
uzytku dziatki dokument
korturbw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.
139 BOGUCIN lasy LsV 0,4000 0,4000 |WL1W/00043677/4

|d dziatki. 041807_2.0001.139

Razem powierzchnia dzialek : 0,4000 ha
Stownie : cztery tysigce m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  04.11.2025
Sporzadzit :  Joanna Bilinska

Joanna |eears

Joanna Biliriska

oa112025 _Bilinska oezsiios

(imie | nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1




Zalgcznik nr 3

Ksiega Wieczysta Nr WL1W/00043677/4
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym we Wioctawku przy ul. Kilinskiego 20

DZIAL 1 : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko - pomorskie
powiat : wloctawski

Gmina : Fabianki

Miejscowos¢ : Bogucin

Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki 139

- obreb ewidencyjny 0001 Bogucin
- sposob korzystania Ls — lasy

- przylaczenie KW /00002952/

Obszar 0,4000 ha

DZIAL 1 : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Rodzaj prawa Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
Dziale III innej ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa Uprawnienie z tytutu shuzebnosci drogi koniecznej

przejazdu i przechodu obciazajacej dziatke 243/3 dla
ktorej urzadzona jest ksigga wieczysta KW 43678 na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki 243/5,
zgodnie z § 8 umowy darowizny z dnia 27 wrzesnia

1994 roku
Ksigga powigzana /00043678 /
Rodzaj zamiany Odlaczono dzialke nr 243/5 o pow. 0,12 ha do KW. Nr

WL1W/000427/5. W zwiazku 2z powyzszym
przepisano prawo wynikajace ze stuzebnosci
gruntowej do tacznego wspotuprawnienia

Bezcigzarowo odlgczono dziatki 111/1 i 111/2 o
tacznej powierzchni 0,1426 ha do ksiegi wieczystej

WL1W/00070789/0

DZIAL 11 : WLASNOSC

Udaziat 1/1 Janusz Kazimierz Siedlecki (Jan Helena)
PESEL 42060903132

DZIAL III : PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng
nieruchomoscia

Tres¢ wpisu Shuzebnos$¢ drogi koniecznej przejazdu i przechodu

obciazajaca dziatke 243/5 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dzialtki 243/3, dla ktorej urzadzona jest
ksigga wieczysta KW 43678 zgodnie z § 8 umowy
darowizny z dnia 27 wrzesnia 1994 roku

Rodzaj zmiany Odtaczono dziatke nr 243/5 o pow. 0,12 ha do KW. Nr
WL1W/00070427/5. W zwigzku z powyzszym
przepisano stuzebno$¢ gruntowa do Iacznego
wspolobciazenia
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Wskazanie innej

Bezciezarowo odlgczono dziatki 111/1 i 111/2 o
lacznej powierzchni 0,1426 ha do ksiegi wieczystej
WL1W/00070789/0

nieruchomosci

Rodzaj wpisu Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng
nieruchomoscia

Tres¢ wpisu Stuzebno$¢ drogi koniecznej obcigzajaca dziatke

Rodzaj zmiany

243/5 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki
243/4, dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta KW
2952 zgodnie z § 8 umowy darowizny z dnia 27
wrzesnia 1994 roku

Odtaczono dziatke nr 243/5 o pow. 0,12 ha do KW. Nr
WL1W/00070427/5. W zwigzku z powyzszym
przepisano shluzebno$¢ gruntowa do Igcznego
wspolobciazenia

Bezcigzarowo odlaczono dziatki 111/1 i 111/2 o
tacznej powierzchni 0,1426 ha do ksiegi wieczystej
WL1W/00070789/0

Wskazanie innej /00002952 /

nieruchomosci

Rodzaj wpisu Ostrzezenie

Tres¢ wpisu Ostrzezenie o niezgodno$ci stanu ujawnionego w

Dziale 1I ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym powstalej na skutek sporzgdzenia aktu
poswiadczenia dziedziczenia dnia 18 czerwca 2025 r.
przed zastepca notarialnym Joanna Wisniewska -
zastgpca notariusza Joanny Fafara, wpisanego w
Repertorium A nr 4221/2025 zarejestrowanego w
rejestrze spadkowym pl krajowej rady notarialnej pod
numerem 2660323, w mys$l ktérego spadek po Januszu
Kazimierzu Siedleckim nabyli: Wanda Maria
Siedlecka, Tomasz Hubert Siedlecki i Joanna Maria
Siedlecka - Walczak w 1/3 czgséci kazdy - co nie
zostalo ujawnione w Dziale II ksiegi wieczyste;j.

DZIAL 1V : HIPOTEKI

brak wpisow

IWONA NG,
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-~ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
- Sprawiedliwosci ODPIS

Postanowienie TO1T/GU/282/2025/7
PROWADZACY AKTA

Sad Sad Rejonowy w Toruniu, V Wydziat Gospodarczy
Adres ul. Wiadystawa Warneficzyka 1, 87-100 Torufi

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacji

5 krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci EVp

Identyfikator dokumentu 64965923-9e31-4f1b-a07b-505443b5e7b5

Data pobrania dokumentu w

. ; 20.05.2025 15:16:30
systemie teleinformatycznym
1
O =
Weryfikacja autentycznosci ¥ =

poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowa i podpisem upowaznionega pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic¢ za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sagdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.
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% Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

'{3” Sprawiedliwosci ODPIS

sygn. akt TO1T/GU/282/2025

Postanowienie

Dnia 12 maja 2025 roku

Sad Rejonowv w Toruniu, V Wydzial Gospodarczy, w skladzie:
Przewodniczacy: secdzia Dominik Nowicki
po rozpoznaniu w dniu 12 maja 2025 roku w Toruniu,
na posiedzeniu nicjawnym
sprawy o ogloszenie upadlosei osoby {izvezne] nieprowadzace] dziatalnoscl gospodarcze)
Z wniosku dluznika. ktorvm jest Tomasz Siedlecki,
postanawia

1. nglosic upadiose diuznika, ktorym jest Tomasz Siedlecki, PESEL 70122101974, NIP
8881061370, miejsce zamieszkania: Wloclawek. adres Letnia 54G, 87-800
Wioclawek, jako osoby fizveznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarezej:

2. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzvtelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanic sadowe,
w lerminie trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosct w Rejestrze; dla wierzyveiell, o klorveh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci svndykowi: Kancelaria Svndyvka Sp. z 0.0, ul. Grudziadzka 74-76. 87-
100 Torun:

3. wezywac osoby, ktorym przyshuguja prawa oraz prawa i roszezenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste]. do ich zglaszania svndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatveznego abstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwicszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlosel w Rejestrze pad
rvgorem utraty prawa powolvwania sie na nie w postepowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, wskazac adres do zgtoszenia praw oraz praw osobistveh i roszezen
ciazacveh na nic-ruchnmusci svndvkowi: Kancelaria Svndyka Sp. z 0.0, ul.
Grudziadzka 74-76. 87-100 Torun;

4. wyvznaczyc svndy kd ktorego funkcje bedzie petnic: hi\\ICFI ARTA SYNDYKA SPOLKA
7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000773071

Postanowienie TO1T/GU/282/2025/7 Strona2z4
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491" ust. 2 Prawa up;ulhJhclm\'egu:
6. stwierdzie, ze funkcje sedziego komisarza bedzie peinil referendarz sadowy;
. stwierdzic, ze funkeje zastepey sedzicgo komisarza bedzie pelnil referendarz
sadowy:

8. wskazac, ze podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postgpowania upadlosciowego (Dz. U, UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z pozn, zm.), a
postepowanie ma charakter glowny:

9. przyznac svndykowi. ktorego funkcje bedzie peinic: KANCELARIA SYNDYKA
SPOLKA Z OGRANICZON A ODPOWIEDZIAL \OS('I-\ (KRS 0000773071) zaliczke na
pokryeie kosztow postepowania w kwocie 2000.00 71 (stownie: dwa tysiace ztotyeh
Zzero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate tymezasowo ze srodkow Skarbu
Panstwa - Sadu Rejonowego w Toruniu na rachunek bankowy syndyka;

10. kosztami postepowania obciazve dluznika.

UZASADNIENIE

Ze zlozonego przez dluznika wniosku oraz zatlaczonyeh do niego dowodow 7 dokumentow
wynika, ze diuznik jest osoba niewvplacalna w rozumicniu art. 11 ust. 1 ustawy Prawo
upadiosciowe, co w swietle art. 10 ustawy stanowilo podstawe do ogloszenia upadiosci
diuznika.

Wopunkeie 5 Sad postanowil, ze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonvim w
art, 4911 ust. 2 Prawa upadiosciowego. Zgodnic z tym przepisem w postanowicniu o
ogloszeniu upadlosci sad moze postanowic, ze postgpowanic upadlosciowe wobee 0sob. o
ktorveh mowa w ust. 1, bedzie prowadzone zgodnie 7 przepisami czesci pierwszej, jezeli
Jest o uzasadnione znacsnvin rozmiarem majatku dhuznika, znaczna liczba wierzycieli
lub innymi uzasadnionymi przewidvwaniami co do zwiekszonego stopnia
skomplikowania postgpowania. Na postanowicnie o prowadzeniu postepowania
upadiosciowego zgodnie 7z przepisami czesci pierwsze] przystuguje zazalenie. W ocenie
Sadu prowadzenie postepowania w tym trybie uzasadnia przede wszystkim znaczna
liczba wierzycieli dluznika i wysokosé tveh wierzytelnosei. Ponadto 2 wniosku wynika, 7e
dluznik posiada udzialy w Kilku spolkach oraz ze jest whascicielem skladnikow
majatkowych pozostalveh po rozwiazaniu spolki cyvwilnej, Okolicznosei te oraz historia
powstania zadluzenia dluznika uzasadniaja przewidywania co do zwickszonego stopnia
skomplikowania postgpowania,

Poniewaz dluznik ma mlqsu. zwvklego pobytu w Polsce, w punkcic § pusmncm ienia Sad
na podstawie art, 4 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskicego | Radv (WE) nr 2015
848 7 dnia 20 maja 2013 r. w sprawic postepowania upadiesciowedn wska?al. 7€ atf

ust. 1 tego Rorporzadzenia stanowl podstawe jurvsdvk sadow polskich, a wszezete

postepowanie upadlosciowe ma charakier glownego postepowania upadiosciowegn.

Postanowienie TO1T/GU/282/2025/7 Strona3z4
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 64965923-9e31-4f1b-a07b-505443b5e7b5
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_aﬁé"pertorium A Nr 4221/2025

AKT
POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA

Dnia osiemnastego czerwea dwa tysigee dwudziestego pratego (18.06.2025) roku
ja zastepea notarialny Joanna Wisniewska - zastepea notariusza Joanny Falara, w Kancelarii
Notarialne) we Wloclawku przy ulicy Wojska Polskiego pod numerem 19 lok. 2. na
podstawie artykulu 93a Ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (1), 2 dma
14 czerwea 2024 roku Dz, UL 2 2024 roku poz. 1001 z pozn. zm.) — po sporzadzemu w dmiu

I8 czerwea 2025 roku, za numerem Repertorium A Nr 42172025 protokolu dziedziczenia----

POSWIADCZAM, ZE

§1
spadek po Januszu Kazimierzu Siedleckim. synu Jana 1 Heleny, PESEL
42060903132, urodzonym dnia 09 czerwea 1942 roku we Wioclawku, majacym miejsce
zwyklego pobytu w chwili sémierci w Rzeczpospolite) Polskiej, ostatnio stale zamieszkalym
we Wiloclawku, zmarlym nic péZniej niz dnia 26 grudnia 2024 roku we Wloclawku
(1. data i miejsce znalezienia zwlok), na podstawie ustawy, z dobrodziejstwem inwentarza
nabyli:
1) zona zmarlego - Wanda Maria Siedlecka, 7 domu Szczupakowska, corka Franciszka
i Marianny Leonardy, urodzona dnia 28 czerwea 1946 roku we Wloclawku - w udziale
wynoszgeym jedna/trzecia (1/3) ezgsé,
2) svn zmaricgo Tomasz Hubert Siedlecki, syna Wandy Mari, urodzony dmia 21 grudnia
1970 roku we Wioclawku - w udziale wynoszgeym jedna/trzecia (1/3) czgsé oraz-
3) corka zmarfego Joanna Maria Siedlecka - Walczak, 7 domu Siedlecka, corka Wandy
Marii, urodzona dnia 08 grudnia 1974 roku we Wloclawku - w udziale wynoszgeym
jedna/trzecia (1/3) czesé.

§2

Ninicjszy akt poswiadezenia dziedziczenia zostal sporzadzony w obeenosei wszystkich

osob bioracveh udzial w spisywaniu protokolu dziedziczenia 2 dnia 18 czerwen 2025 roku,
L B e T T
Wandy Marii Siedleckiey, corki Franciszka 1 Mananny. zamieszkale) we Wloclawku pray
ulicy Kreciey pod numerem 4, 87 - 800 WHOCHWEK - -eeemm e e
Tomasza Huberta Siedleckicgo, syna Janusza i Wandy, zamieszkalego we Wihoclawku pray
ulicy Letme) pod numerem 354G, 87-800 Wloctuwek oraze e emsmmme e




- Joanny Marii Siedleckiej - Walezak, corki Janusza i Wandy. zamieszkalej we Wloclawku

przy ulicy Kreciej pod numerem 4, 87 - 800 Wioclaweh ---ooemce- - — —
ktoryeh tozsamosé stwierdzilam na podstawie powolanych w protokole dziedaczena dowodow
T T L memmamnamnnanna e - -
§3

Wypisy tego aktu nalezy wydowac Wandzie Mami Siedleckie). Tomaszowi Hubertowi
Siedleckiemu, Joannic Marii Stedleckie) - Walczak 1 Krajowe) Administracji Skarbowej oras
osobom. ktare wykaza istnienie interesu prawnego W jego uzyskaniu, mammmmmn e

34
Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosza spadkobiercy — w rownych czesciach. -

§5

Zasiepea notarialny  poinformowals o tresch an. 95j ustawy 2 dmia 14 lutego 1991 roku
Prawo © notariacie, to jest o nm m. ., 2e zarejestrowany akt poswiadczenia defedziczenia ma skutk
prawomocniego postanowienia © stwierdzeniu nabyciu spadku, ilekro¢ w przepisach adrebnych jest mowa
o postanowieniu o stwierdzeniv nabycia spadhu. nalezy rozumice przez Lo rownicz zarejestrowany
akt poswindczenia dziedziczenia, przy czym jezeh ustawa wyznacza poczatek fub Koniec biegu
Cterminu na dzien uprawomocnienin sie postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia spadhu, nalezy
przez to rozumied rowniez dzien zarejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia, art, 950 § 3 ustawy
¢ dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dotyezacym wydawania wypisow zarejestrowanego  aktu
poswiadezenia dziedziczenia. w tym, z¢ moze by¢ on wydany osobie, ktora wykaze istnienic interesu
prawnego, art. 679 Kodeksu postgpowania cywilnego, w tym, 2¢ dowod, iz osoba, ktora wvzyskala
stwierdzenie nabycia spadku, nie jest spadkobierca lub, ¢ jej udzial w spadku jest inny niz stwierdzony,
moze by¢ przeprowadzony tylko w postgpowaniu o uchylenic lub zmiang stwierdzenia nabycia spadku.
jednakze ten, kto byl uczestnikiem postepowania o stwierdzenic nabycia spadhu, moze tylho wowezas
zadac zmianmy postanowienia stwierdzajacego nubyeie spadku, gdy radanic opiera na podstawie.
ktorel nie mogl powolac w tym postepowaniu. a wniosek o zmiang sklada przed upiywem roku od dnia,
w ktorym uzyskal tg mo2liwosc, przy czym zasady te stosuje sie odpowiednio do zarejestrowanego aktu
poswiadezenia dziedziczenia, art. 6 ust. 4 ustawy 7 dnia 38 lipea 1983 roku o podutku od spadkow
i darowizn, w tym, 2¢ obowigzek podatkowy powstaje 7 chwila sporzadzenia pisma. a jezeli pismem takim
jest orzeczenie sadu, obowiazek podatkowy powstaje z chwila UPrawWomocnienia sie orzeczenia,
o obowiazku zeloszenia nabycia wlasnosci rzeczy lub praw majathowych wlasciwemu naczelnikow

urzedu skarbowego w terminie 6 miesigcy od dnia zarejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia ----------
§6
Za dokonanie czynnosci niniejszej pobralam nastgpujyce oplaty:-—oooooeomees sesmesesesnannaan

a) wynagrodzenic nofariusza na  podstawic & 10 a ust | rozporzadzenia - Ministra
Sprawiedliwosei w sprawic maksymalnyeh stawek taks) notarialnej # dnia 28 czerwea
2004 roku (tj. z dnia 11 pazdziernika 2024 roku Dz. L. z 2024 roku poz. 1566 2 pozn, zm.)
w kwocie--- e - - weee= 30,00 Ztorych

b) podatck VAT stosownie do art. 5, 15 ust. 2 iart. 41 ust | w zw. z art. 146el ust. | pku |
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i uslug (Lj. 2 dnia 09 lutego
2024 roku Dz U. z 2024 roku poz. 361 z pom. zm.) stawka 23 % VAL
w kwocie . 11.50 zlotych
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51 o podstawie § 12 powolancgo  wyze) rozporzadzenia 2o 10 wypisow  tego aktu
(10 X 12,00 21015 Ch) W KW O IE e e e e 120,00 zlotych

d) podatek VAT od uslugi wymienionej wyze) stosownie do powolane) wyze)  Listawy
stawka 23 % VAT (10X 2.76 Zlotych) w KWogige - mmemmm e smaciaans 27.60 zlotyeh

co odnotowano pod osobnymi numerami REpertornum A - eee oo

el oplate za wpis dokonany w Rejestrze Spadkowym na podstawie art. 951 § 3 Ustawy 2 dimia
14 lutego 1991 roku Prawo o notaniacie w wysokosei okredlone; w § | Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosei 2z dnia 07 wrzesnia 2016 roku w sprawie sposobu uiszezunia

i wysokosci oplat za wpisy dokonywane w Rejestrze Spadkowym przez notariusza albo sad
Dz, U, 2 dnia 07 wrzesnia 2016 roku poz. 14203 w kwocie -5.00 zlotyeh

W sumie pobralam kwotg dwicscie czternascie zlotyeh i dziesigl groszy-eeeeeeeees 214,10 zlotyeh

~ Akt ten zostal odczytany i podpisany przez zastgpeg notarialnego.

Na oryginale podpis zastepey notarialnego.

Dnia 18 czerwea 2025 roku, o godz. 19:55 pod numerem 2660323 niniejszy akt

poswiadczenia dziedziczenia zostal zarejestrowany w Rejestze Spadkowvm PL do prowad=zenia
refestru aktow poswiadczenia dziedziczenta unvorzomym przez Krajowa Rade Notarialng -—-----

Na oryginale podpis zastepey notarialnego.

Rep. A Nr.... RUOSPo— weeee$225/2025

Kancelaria Notaralna Joanna Fafara - notariusz

Wypis niniejszego aktu wydaje zastgpea notarialny

wyze] wymienionego notanusza: Tomaszowi Hubertowi Siedleckiemu
Pobralam:

a)

b)

wynagrodzenic notariusza  stosownie do § 12 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosdct
w sprawie maksvmalnveh stawek taksy notanalne) 2z dnia 28 czerwea 2004 (1. 2 dnia
11 pazdziernika 2024 roku Dz, U, 2z 2024 roku poz. 1566 7z poin. 7m.)
W KWOCIC e s s e e e --- 12.00 zlotych
podatek VAT stosownie do art. 5, 15 ust. 21 art. 41 ust. 1 w zw. z art. [46¢f ust. | pkt. |
Ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (). 7 dnia 09 lutego

2024 roku Dz. U. z 2024 roku poz. 361 7 pozn. zm.) stawka 23 % VAT -eeeee wesemeanaas

L e 2.76 zlotveh
W sumie pobralam Kwotges e e e e e 14.76 zlotych
COo Odnotowano W oryginale akiu,--eeeeecormmmmm e -ee- weeee

w foclawek, dnia 18 czerwea 2023 roku

- Zastepea notarialny
L # § ARRVY
& LR PRGNS LS |
Joanna Wisniewska
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]J ZAWODOWE)

Numer polisy 1029129988

Okres ubezpieczenia: od 19.03.2025 r. do 18,03.2026 .

Ubezpieczajacy.
Adres siedziby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN
E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL

: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA MALKIEWICZ

REGON: 340579815

Telefon: +48607392305

MALKIEWICZ
Adres siedziby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN
E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL

Ubezpieczony: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA

REGON: 340579815

Telefon: +48607392305

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,

Skiadka laczna: 204,70 PLN
Skiadka zostala oplacona w calosd.

Suma gwi
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno$t rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR| 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpleczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansiw z dnia 26.04,2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej przedsiebiorey dzialalnosc
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2018 1.
Poz. 805).

WG (3 SRGEe R i

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, te przed zawardem umowy ubezpieczen'a cbowlazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.
2. Oéwiadczam, zemednmmummubeuxmmd@lmnﬂmﬂaqemdo
umowy ubezpiaczenia maja zastosowarnie przepisy prawa polskiego.
3. *wy 2gode na udastepnienie przez PZU SA moich danych csobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU 2yde SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie 2mierzajace do okredenia
wﬁmlwmwm:mmummhnnmmm
finansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty.
A.E‘WaanMpWMdemmmemgwcdu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych pr W ubezpieczeniowych |
innych produktow finansowych, mmmmumuwmm
5. Zapaznatam/em sig 7 informaciy ¢ przetwarzaniu meich danych oschowych, zawarta w
dokumencie [nformacja Administratora danych osobowych
6. 1 * wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFT
PZU SA, PZU) Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank 5A informacji marketingowych za posrednictwem polaczen ghosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),
7. B * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkow komunikadji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),
8. B *wy 2gode na przesylanie informaci | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkde, a takze informacii, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre maja zwigzek z wnioskowang lub
Zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkow komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. Wraz!emunypodanvanezemniedmch

1029129988/800003ab-49b8-4199-85¢a-7881d9b1df49/BE20 PIN: 9865

kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem Srodkdw komunikacji elektroniczne].

9. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda mPaNJPar-prawuge]wMama Zgode mozna odwoltal w kaddym czasie w

oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontaki@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul,
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wphywa na 2godnosc 2 prawemn
przetwarzania dokonanege na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza zgode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spolka Akeyjna, Rendo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-B43 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spotka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spolka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotia
Alncnna,Rmdn[macego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU €O SA
- PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyina, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akeyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spolka Akcyjna, ul. Lopuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, D0-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Pawszechny Zakiad Ubezpieczen Spolka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: 86 352 300 21 wplacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pau.pl, infolinia: 801 102 102 (cplata zgodna 2 taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250318.1321 /proddppu01-371137033.3/FILE/800003ab~49b8-4199-85ea- 788 1d9b1 df49




Postanowienla do-dltimwe lub odmlenne

Postanowienia dodatkowe do i
dpowiedzialnodci il mmm'w
zakresie

czynnoécl rzeczoznawstwa majatkowego.
Lndbmacje, skarge lub zazalenie skiada si¢ w kaZdej jednostce P2U cbshugujacej

I.Rddam::p skarga lub zazalenie mogg by¢ ziazone:

1) na pidmie - osobiscie alho wysiane przesyika pocztowd w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

Z) na piémie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniy
ustawy o dorgczeniach elektronicenych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej - talefonicznie, na przyklad igc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobisce do protokolu podczas wizyty w jednostee, o kbdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektroniczne] — wysylajac e-malil na adres reklamacie@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zaZalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
zasuzetumustA

4, W s2¢ , uniemodiwigjgcych rozpatrzenie
reklamacj, mmmmdulmemmwmcm,oumm
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, kidra ziotyia rekdlamacie, skarge lub zazalenle

ird‘m'mac]e w ld:nrej

1 .
2) wskamje droiannsc-, ktore muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia Sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia rekd ji, skargi lub

i udzielenia odpowiedz, ktory nie maze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamadii, skargi lub zazalenia.
5. Odpowied? PZU na rekdamacie, skarge lub zaZalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je zlozyia:
1} w przypadku, gdy Kientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym e odpowied?
moz2na dostarczyc poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;
2) w przypadku, gdyldlem:rnjstsrn;pndmmtmzmywmlwmpm
lub 22 pomoca innego trwalego nosnika informacji.
6. Osobie fizycznej, Iﬁ&azlotyhrdthmachwzydugujz prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
)mwmhmmmmwmmmmmm
2) ych 7 rekl i rozpatrzone] zgodnie z wolg tej
nsnbthemnemnwodwmedznatereﬂamaq

Potwierdzam dane kontaktowe

TAGOWA WYCENA 1 POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA
MALKIEWICZ

E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA,PL

Telefon: +48607392305

Data zawarcia umowy: 18.03.2025r.

7. Reklamacie, skargi | z22alenia rozpatrywane sa przez jednostii organizacyjne PZU,
Kkidre 53 wiasciwe 2e wzgledu na przedmiot sprawy.
meumglmnesawmﬂmwmmurenamqlmmm
rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczen.

9. PZU przewiduje moiliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniti
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony intemetowe] jest
nastgpujacy: www.if.gov.pl.

11 Lbezneqajacemu,tbezﬁmmu Lmsazmemluprmmmuzumom

zpieczenia, bedacemu k , przysluguje prawo zwrocenia sie o pomoc
do Miejskich i Mmammkmmm

sposobu
2a posrednictwem internetowego systermu ruz_rmygaru sporow

(Platforma ODR) 2godnie 2 Rozpor Part i Rady
nr 524/2013 7 dnia 21 maja 2013 r. - adn:s hitp: Iler.ampa eufconsumers/od/.
2a dzialanie Platformy ODR odpowi sja Europejska, Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z P2u }ﬁt nmpu]qqr reklamacie@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez P2U w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpi i vierd:
niniejsza Polisy

1. W umowie ubezpieczenia zawarte) na cudzy rachunek Ubezpieczajacy 2obowiazany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, kidre majg zastosowanie oo tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nodniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sie painie] niz w dniu zawarda umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ub przec objeciem go ochrong ubezpieczeniowa,
szﬁuzanwowummmnmaku Wum“]madvumumm
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy gzany jest ¥
tej powinnosci,

2. Z zachowaniem pazostatych, nlm'rllmhmy:npusmmﬂd umowy ubezpieczenia,

strony postanawiaja, 2e przed dniem pi j PZU SA
w*e-maimadrspmtyddnmﬁmej,ltuyubsmeaajawpoﬂdmv
2awartiu tej umowy, 2 informacjami dotyczgoymi platnosc, w tym z linkiem,
dzieki ktdremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ skiadke ubezpieczeniowa.

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Maciej Kardach

Odwiadczam, 3e przed zawarGem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informacie w calu ustalenia maich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe]

m shlmmfsklum zaplacit,
IWONA
MALKIEWICZ
18.03.2025 14:46:08 [GMT+1]
# Dokument podpisany elektronicznie
padpisern zaufanym
TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE
NIERUCHOMOSCIAMI IWONA MALKIEWICZ q
Ubezpieczajacy Pieczet |

1029129988/800003ab-49b8-4199-85ea-7881d9b 1df49/BE20 PIN: 9865

|_(snx 102102 pzu.pl

MACTE] KARDAC —

IWONA
MALKIEWICZ

18032025 14:4903 [GMT+1]

Dokument podpisany elektronicznie

podpistm zfimen Piecze? | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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