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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest udzial w wysokosci 2 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Szpetalu Goérnym przy ul.
Stonecznej 3, w gminie Fabianki, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 99/16 o
powierzchni 1173 m?, dla ktorej Sad Rejonowy we Wiloctawku, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr WL1W/00044071/3.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
99/16.

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 2 w prawie wiasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
99/16, dla potrzeb sprzedazy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Zamawiajacy : Centrum Restrukturyzacji i Upadlosci Sp. z 0.0. — syndyk masy
upadiosci Stawomira Niewiadomskiego — zlecenie wyceny nieruchomosci z dnia
03.06.2024 r.
Wykonawea : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami
Iwona Matkiewicz ul. Krotka 1, 87-122 Grebocin.
Iwona Malkiewicz, Rzeczoznawca Majatkowy — nr uprawnien 4798.

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 22023 r., poz. 344).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowe;j.

1.6 Zrodla danych merytorycznych
Zrédla informacji :
Ksigga Wieczysta nr WL1W/00044071/3 prowadzona przez Sad Rejonowy We
Wioclawku VI Wydziat Ksiag Wieczystych.
Ewidencja gruntow i budynkéw Starostwa Powiatowego we Wloctawku.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania _ przestrzennego
zatwierdzonego Uchwata nr XLI11/448/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 7 marca
2024 r.




Decyzja nr UG-7351/39/8-1793/97 z dnia 16.05.1997 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
dwurodzinnego na dzialce nr 99/16, w Szpetalu Gérnym, gm. Fabianki.

Dane z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych
zawartych w okresie od grudnia 2022 do czerwca 2024 na terenie gminy Fabianki.

1.7 Daty istotne dla operatu szacunkowego
Data ogledzin : 27 czerwca 2024 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny : 11 lipca 2024 r.
Data, na ktora okreslono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 27 czerwca 2024 r.
Data sporzadzenia wyceny : 11 lipca 2024 r.

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Wedtug zapisow w Ksigdze Wieczystej
Dla przedmiotowe]j nieruchomosci Sad Rejonowy we Wioctawku VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WL1W/00044071/3.

Ksi¢ga Wieczysta Nr WL1W/00044071/3
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym we Whoctawku przy ul. Kilinskiego 20

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko - pomorskie
powiat : wloctawski

Gmina : Fabianki

Miejscowosé : Szpetal Gorny

Dziatka ewidencyjna

- nr dziatki 99/16

- sposob korzystania Grunty orne, teren zabudowy mieszkalnej
- przyfaczenie KW /00042216/

Obszar 0,1173 ha )

DZIAL 1: SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

brak wpiséw

DZIAL 11 : WLASNOSC
Udziat %2

Wspolnos¢ ustawowa Janusz Waclaw Podlewski (Wactaw Helena) Elzbieta
majagtkowa matzenska | Podlewska (Adam Stefania)

Udziat ¥
Wsp6lnosé ustawowa Stawomir Niewiadomski (Stanistaw Teresa)
majatkowa malzenska | Ewa Anna Niewiadomska (Janusz Elzbieta)




DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rodzaj prawa Ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ prawa Wzmianka o wszczgciu postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego we Wloctawku zgodnie pismem z dnia
21.06.2023r. znak 0420-SEE.Z2.7112.12.2023
Wzmianke zabezpieczono na udziale nr 2 nalezagcym
do Stawomira Niewiadomskiego i Ewy Anny
Niewiadomskiej wynoszagcym 1/2 cze$¢ we
wspotwlasnosci nieruchomosci.

Skarb Panstwa Naczelnik Urzgdu Skarbowego we Wioctawku
siedziba : Wioctawek

REGON 001021145

rola instytucji : organ reprezentujacy Skarb Panstwa

DZIAL 1V : HIPOTEKI

Hipoteka przymusowa na kwot¢ 22722,73 zi (stownie : dwadzie$cia dwa
tysiace siedemset dwadzieécia dwa 73/100)
- wierzytelno$¢ : zaleglosci podatkowe wraz z odsetkami za zwloke, kosztami
egzekucyjnymi i kosztami upomnienia
- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia
- inne informacje : hipotek¢ przymusowa zabezpieczono na udziale Stawomira i
Ewy matlz. Niewiadomskich stanowigcym Y2 czesci.
- wierzyciel hipoteczny : Naczelnik Urzedu Skarbowego we Wloctawku
siedziba : Wioctawek
rola instytucji : organ reprezentujgcy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa na kwotg 685710 zt (stownie : sze$éset osiemdziesigt
pig¢ tysigcy siedemset dziesiec)
- wierzytelnos¢ : naleznosci z tytulu zabezpieczenia naleznosci Skarbu Panstwa
z tytulu zobowigzan podatkowych
- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia
- inne informacje : hipoteke przymusowa zabezpieczono na udziale Stawomira i
Ewy matz. Niewiadomskich stanowigcym Yz czesé.
- wierzyciel hipoteczny : Naczelnik Urzedu Skarbowego we Wioclawku
siedziba : Wloclawek
rola instytucji : organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Wedlug zapisow ewidencji gruntow

Jednostka rejestrowa G.422

Udziat 2 Stawomir Niewiadomski (Stanistaw Teresa)
matzenstwo Ewa Anna Niewiadomska (Janusz Elzbieta)

Udziat 2 Janusz Wactaw Podlewski (Wactaw Helena) — data
matzenstwo zgonu 2019-11-26

Elzbieta Podlewska (Adam Stefania)

Charakter wlasnoéci Wilasnosé

Ksiega Wieczysta WL1W/00044071/3
Obreb ewidencyjny Szpetal Gorny

Nr dziatki 99/16
Powierzchnia 0.1173 ha




2.2 Uwarunkowania planistyczne

Dane z miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie, na ktorym potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa, brak
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
trescig Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg nr XL111/448/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 7 marca
2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Fabianki, przedmiot wyceny znajduje
si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zostala wydana :
Decyzja nr UG-7351/39/8-1793/97 z dnia 16.05.1997 r. zatwierdzajaca projekt

budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
dwurodzinnego na dzialce nr 99/16, w Szpetalu Gérnym, gm. Fabianki.

2.3 Opis nieruchomosci gruntowej

Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana polozona jest przy ul. Stonecznej 3, w
Szpetalu Gérnym, w gminie Fabianki, w odleglosci ok. 1,6 km od drogi krajowej
nr 67 Lipno - Wloctawek. Najblizszy przystanek korhunikacji publicznej oddalony
jest od nieruchomosci o ok. 250 m. W odleglosci ok. 4 km od nieruchomosci
znajduje si¢ szkota podstawowa, natomiast urzad gminy, przychodnia zdrowia i



apteka oddalone sa o ok. 4,5 km. Najblizszy dyskont spozywczy (Biedronka)
znajduje si¢ w odleglosci ok. 650 m. Lokalizacje okreslam jako dobra.

Nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana jest na osiedlu, na ktérym wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny lesne znajduja si¢ w odleglosci
ok. 600 m (w linii prostej). Sasiedztwo oceniam jako dobre.

Opis dzialki

Nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana domem mieszkalnym dwurodzinnym w
zabudowie wolnostojace;.

Media : energia elektryczna, przylacze wodociagowe (z sieci gminnej).
Powierzchnia dzialki : 1173 m?

Ksztalt : prostokat.

Nieruchomos$é¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej.

Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny dwurodzinny, wolnostojacy, ktoérego budowa zostala
ukonczona w 1999 roku.

Bryla budynku parterowa z poddaszem uzytkowym. Pod cze$cig budynku znajduje
si¢ piwnica z garazem oraz pomieszczeniami gospodarczymi (m.in. kottownig).
Sciany nadziemia murowane z bloczkéw YTONG.

Elewacja zewnetrzna ocieplona styropianem, wykonczona tynkiem szlachetnym
typu kornik. '

Dach konstrukcji drewnianej, wielospadowy kryty blachodachéwka.

Stolarka okienna PCV. Na parterze, w otworach okiennych, zostaly zamontowane
rolety antywlamaniowe.




Stolarka drzwiowa zewnetrzna w czgsci szklona. Wrota garazowe uchylne z
napedem elektrycznym. Przy wejéciu do budynku zamontowano winde.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna mieszana, na parterze w wiekszosci szklona, na
poddaszu w wigkszosci pelna.

Sciany pomieszczen mieszkalnych wykonczone materialem mieszanym, w
wigkszosci gladzig i fragmentarycznie ozdobnymi tapetami. W lazienkach
glazura.

Posadzki :

a) parter :

- w ciggach komunikacyjnych (korytarzu i przedpokojach), w obu kuchniach i
lazience terakota,

- w salonie oraz w pokojach panele,

b) na poddaszu :

- w pokojach oraz w przedpokoju panele,

- w lazienkach terakota.

Wyposazenie budynku w instalacj¢ : elektryczng, wodng, kanalizacyjng
(przydomowa oczyszczalnia $ciekOw) oraz centralnego ogrzewania.

Budynek posiada ogrzewanie olejowe.

W bryle budynku znajduje si¢ garaz dwustanowiskowy (zgodnie z projektem),
natomiast fizycznie istnieje mozliwos¢ parkowania 4 aut.

Zestawienie powierzchni uzytkowej (mieszkalnej) budynku :

PARTER

a) salon: 29,0 m?

b) kuchnia : 13,0 m?,

¢) przedpokoj : 12,7 m?,
d) pom. gospodarcze : 1,9 m?,
e) pokdj : 23,4 m?,

f) pokédj: 15,7 m?,

g) tazienka: 5,7 m?

h) pokéj : 10,8 m?,

i) kuchnia: 7,0 m?,

j) korytarz : 10,0 m?,
k) przedpokoj : 7.9 m?,
RAZEM :137.10 m?

PODDASZE UZYTKOWE
a) pok¢j: 12,2 m?

b) pokéj: 17,2 m?,

c) przedpokdj : 24,7 m?,
d) pokdj : 12,9 m?,

e) lazienka: 6,5 m?
RAZEM : 73,50 m?




Powierzchnia uzytkowa : 210,60 m?
Powierzchnia zabudowy : 167 m?

Stan techniczny i funkcjonalny budynku opisano na podstawie dokonanych
ogledzin i okreslono jako dobry, nie wymagajacy naktadéw na modernizacje.
Uwaga : Czg$¢ kondygnacji poddasza, przeznaczona na pomieszczenie
nieuzytkowe zostala przez wilasciciela zaadaptowana na cele mieszkalne, jednakze
nie ztozyl on wniosku o zmiang¢ sposobu uzytkowania. W zwigzku z powyzszym
powierzchnia ta nie zostala zaliczona do powierzchni uzytkowej (mieszkalnej)
przyjetej do wyceny.

Dane dotyczace powierzchni uzytkowej przyjeto na podstawie przediozonego
projektu budowalnego.

Dane dotyczgce powierzchni zabudowy budynku przyjeto na podstawie wypisu z
rejestru gruntow.
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3. OPIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodzaj okreslanej wartosci
W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny, ktorg
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomosé
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomig¢dzy kupujacym
a sprzedajacym, ktoérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;.

3.2 Wybér podejscia i metody wyceny

Zgodnie z artykulem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 344) : ,, Wyboru wlasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cenach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z powyzszym, okre$lenia warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny
dokonano przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metoda poréwnywania
parami. Wedluig ustawy o gospodarce nieruchomosciami : ,, Podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy
roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie,
jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej”.

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz.
1832) ,, Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomoscé
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom
ich cen”.

. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosé bedgceg
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
porownania wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetych do poréownan okreslonych w przyjetych skalach”.
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. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono:

. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej budynku wynoszacej od 120 m? do 210
m?,

. Obszar rynku : obszar gminy Fabianki powiatu wiloclawskiego, stanowigcy w
rozumieniu zasad wyceny lokalny rynek nieruchomosci gruntowych
zabudowanych.

. Okres badania cen : grudzien 2022 — lipiec 2024.

Obszar gminy Fabianki, w rozumieniu zasad wyceny, stanowi lokalny rynek
nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny. Rynek ten charakteryzuje sie
$rednig ilosciag zawieranych transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, z czego najwigcej transakcji mialo miejsce na terenie gminy
Fabianki, w miejscowosci Szpetal Gorny.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomo$ci badano akty
notarialne, a takze obserwowano zmiany podazy i popytu. Z informacji
uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, Ze popyt na
nieruchomosci gruntowe zabudowane w analizowanym rejonie jest zréznicowany,
w zaleznosci od lokalizacji, powierzchni gruntu, roku budowy budynku
mieszkalnego 1 rodzaju zabudowy budynku mieszkalnego. Najwigcksze
zainteresowanie dotyczy budynkéw mieszkalnych o mniejszym metrazu (ok. 100 —
150 m?), nie wymagajacych ponoszenia wigkszych nakladéow finansowych na
remont i modernizacj¢. Nabywcow interesuja zaréwno domy wybudowane w
nowoczesnej technologii z wykorzystaniem aktualnie obecnych materiatow
budowlanych, jak rowniez budownictwo kilkunastoletnie (do ok. 20 lat), ktére ze
wzgledu na nizsza cen¢ zakupu pozwala na dowolne wykoficzenie i prace
modernizacyjne w zakresie wlasnych mozliwosci finansowych. Analizujac ceny
transakcyjne sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych lokalnego
rynku, stwierdzamy ich stabilizacje w stosunku do lat ubieglych.

Niematy wplyw na wysokos¢ cen transakcyjnych majg takie cechy jak
korzystna lokalizacja, niewielka odleglo$é od punktéow handlowo — ustugowych,
srodkéw komunikacji miejskiej, szkot i przedszkoli. Ma to dodatkowe znaczenie
dla os6b pracujacych w systemie zmianowym, poniewaz blisko$¢ lokali handlowo
— ustugowych pozwala na zaspokojenie biezacych potrzeb w stosunkowo krétkim
czasie.

Przy analizie rynku lokalnego nie uwzgledniono transakcji, co do ktorych
zachodzi podejrzenie, ze byly zawierane w szczegélnych warunkach (np.
darowizna, zamiana, sprzedaz bezprzetargowa), oraz tych, za ktore platnos¢ byla
rozlozona na raty.
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W wyniku analizy lokalnego rynku oraz analizy transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych ustalono, Ze ceny nieruchomosci na tym terenie zalezne
sg przede wszystkim od nastgpujacych cech rynkowych : sgsiedztwa, powierzchni
gruntu, roku budowy oraz rodzaju zabudowy.

Przedmiotowy budynek mieszkalny, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe
jest budynkiem dwurodzinnym, jednakze jego uklad funkcjonalny oraz
powierzchnia uzytkowa nie odbiega od obecnych standardow budownictwa
jednorodzinnego. Budynek jest ogrzewany z jednego, wspélnego pieca na olej
opalowy, posiada jeden licznik energii elektrycznej oraz jeden wodomierz. Do
wngtrza budynku prowadzi wspdlny wiatrotap, natomiast od strony ogrodu jest
wejscie na wspolny taras. Wewnatrz budynku réwniez nie zostal dokonany podziat
geodezyjny na dwa samodzielne lokale mieszkalne.

Ze wzgledu na powyzsze, do poréwnania przyjeto nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
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5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU
WYCENY

5.1 Zalozenia do wyceny

Przeprowadzono nast¢pujaca procedure szacowania :

- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci, ktérych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
podstawie transakcji zawartych w okresie od grudnia 2022 do czerwca 2024 roku
(Zalacznik 1),

- okreslono cechy rynkowe oraz ich wagi, wplywajace na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci gruntowych zabudowanych,

- wybrano trzy nieruchomosci gruntowe zabudowane i dokonano charakterystyki
tych nieruchomosci,

- okreslono roznice (poprawki kwotowe) w wartosci pomiedzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania,

- okres$lono warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej jako srednig arytmetyczng z
wartosci  uzyskanych poprzez poréwnanie w  poszczegdlnych parach
poréwnawczych.

5.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skalg¢ ocen przedstawiono
w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
Lp. | CECHA OCENA OPIS
RYNKOWA
1. | Sasiedztwo Bardzo dobre | W najblizszym sagsiedztwie wystepuja tereny
zielone (lasy), znikoma emisja zanieczyszczen,
halas uliczny praktycznie nie wystepuje.

Dobre W najblizszym sgsiedztwie brak terenow
zielonych, znikoma emisja zanieczyszczen,
halas uliczny umiarkowany.

2. | Powierzchnia | Duza Powyzej 1500 m?
gruntu Srednia Od 800 do 1500 m?
Mata Ponizej 800 m?
3. | Rok budowy | Bardzo dobry | Budynek w wieku 5 — 10 lat (na dzief
budynku sprzedazy)
mieszkalnego | Dobry Budynek w wieku powyzej 10 lat (na dzien
sprzedazy)
4. | Rodzaj Preferowany | Zabudowa wolnostojaca
zabudowy Dopuszczalny | Zabudowa szeregowa skrajna i blizniacza
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5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego nalezy wybra¢ transakcje roznigce si¢ data
sprzedazy, przy takich samych pozostalych cechach.

Z zestawienia nieruchomosci przyje¢tych do poréwnania (Zatacznik nr 1) udato si¢
co prawda dobra¢ jedna pare nieruchomosci (nr 1 i 4) o takich samych cechach,
ale innych datach sprzedazy, jednakze jest to zbyt mato, aby prawidlowo okresli¢

wzrost lub spadek cen z tytulu uplywu czasu. W zwigzku z powyzszym przyjeto
stabilizacj¢ cen w czasie.

5.4 Wysokos$é wag poszezegolnych cech
Wykorzystujac skale ocen cech rynkowych zawartg w tabeli 2 okreslono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosci gruntowe zabudowane réznigce sie
tylko jedng cechg. Wysokos¢ wag przedstawiono w tabeli 3, gdzie :
Cmax — najwyzsza cena transakcyjna 1 m? nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
Cmin — najnizsza cena transakcyjna 1 m? nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,

AC — réznica migdzy najwyzszg a najnizszg ceng transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 5751,93 zl/m? — 4500,00 zt/m? = 1251,93 zt/m?

Tabela 3
Rodzaj cechy |Cena transakcyjna 1m? nieruch. |(Cw—Cm) x 100%
gruntowej zabudowanej réinigcej si¢| AC
jedng cecha [zl/m?]
Sasiedztwo C2=5751,93
Cs = 5673,76 6,24 %
Srednia =5%
Rok budowy C1=4750,00
Cs=5295,43 43,57 %
Srednia =45 %
Rodzaj C4=5295,43
zabudowy Ce=5574,14 22,26 %
= 20%
Razem 70 %
Powierzchnia Brak par nieruchomosci rozniacych si¢ (100% — 70%) =
gruntu cecha ,,powierzchnia gruntu”, przy takich 30 %
samych pozostalych cechach

87-122 PHEbBOCIN - 37
1 /b
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Wysokos$¢ wag wynosi :

Tabela 4
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych

Sasiedztwo 5% 62,60 zi

Powierzchnia gruntu 30% 375,58 z1

Rok budowy budynku 45% 563,37 zi

mieszkalnego

Rodzaj zabudowy 20% 250,39 zi
100% 1251,94 zi

5.5 Okreslenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomosci

Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
poréwnawczych.

Tabela 5
Nieruchomos¢ A | Nieruchomos¢ B Nieruchomo$é¢ C
Data transakcji 02.12.2022 r. 14.02.2023 r. 08.05.2024 r.
Adres Szpetal Gorny Szpetal Gorny Szpetal Gorny
ul. Wislana ul. Zachodnia ul. Lipowa
Pow. uzytkowa budynku 120 m? 191,24 m? 126,90 m?
mieszkalnego
Pow. gruntu w m? 435 m? 1900 m? 1629 m?
Sasiedztwo dobre bardzo dobre dobre
Rok budowy budynku 2000 2012 2003
mieszkalnego
Rodzaj zabudowy szeregowa skrajna wolnostojaca wolnostojaca
Tabela 6
Lp. | Cechy rynkowe Nier. Nier. A Nier. B Nier. C
wyceniana
1. | Sasiedztwo dobre dobre bardzo dobre | dobre
2. | Pow. gruntu Srednia mala duza duza
3. | Rok budowy dobry dobry dobry dobry
budynku miesz.
4. | Rodzaj zabudowy | preferowany przecigtny preferowany preferowany
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5.6 Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci ¥ w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, oznaczonej jako dzialtka ewidencyjna
nr 99/16

Tabela 7 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé
nieruchomosci gruntowej zabudowanej i okresla warto$¢ wspotczynnikow

korygujacych.

Tabela 7
Lp. | Rodzaj cechy | Waga | Zakres Réznice Réznice Réznice
cechy | kwotowy | miedzy Xi A | migdzy X i B | migdzy X i C
[“o] [=1]

1. | Sgsiedztwo 5 62,60 - - 62,60 -

2. | Pow. gruntu 30 375,58 + 187,79 - 187,79 - 187,79

3. | Rok budowy 45 563,37 - " -
budynku miesz.

4. | Rodzaj 20 250,39 + 250,39 - -
zabudowy

Razem 100 1251,94 + 438,18 - 250,39 - 187,79

Cena transakcyjna 4750,00 5751,93 5673,76

Cena skorygowana o 5188,18 5501,54 5485,97

poprawki kwotowe

Wartos¢ rynkowa 1 m’ nieruchomos$ci gruntowej obliczono jako S$rednig
arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawczych :

Csr = Wlm? = (5188,18 zt/m? + 5501,54 zV/m? + 5485,97 zt/m?) / 3 = 5391,90
zl/m?

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 2 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej obliczono na podstawie nastepujacego wzoru :

WR=Wim’xPux U
gdzie :
WR - warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 2 w prawie wiasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
Wim? - warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
Pu — powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego stanowigcego czes$é sktadowa
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w m?,
U - wysokos¢ udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowane;j

WR431 = 5391,90 zHm? x 210,60 m? x % = 567.767,07 zt

Przyjeta wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci Y2 w prawie wilasnosci do

nieruchomosci gruntowej zabudowanej wynosi : 367.767 zi




6. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 2 w prawie whasnosci do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej polozonej w Szpetalu Goérnym, w gminie Fabianki,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 99/16, w poziomie cen z lipca 2024 roku
Wynosi :

567.767 zt

slownie : pigcset szes¢dziesiat siedem tysiecy siedemdziesiat szes¢dziesigt siedem
zlotych

6.1 Analiza wynikow

Analizujgc transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
terenie obrebu Szpetal Gorny gminy Fabianki, uwzgledniajagc przede wszystkim
sasiedztwo, powierzchnig¢ gruntu, rok budowy budynku mieszkalnego oraz rodzaj
zabudowy, otrzymany wynik 5391,90 z/m? powierzchni uzytkowej mozna uznaé
za prawdopodobny.

Wartos¢ 1m? wycenianej nieruchomosci odpowiada pod wzgledem poziomu
cenom transakcyjnym sprzedazy prawa wlasnosci do nieruchomosci podobnych.

Otrzymana warto$¢ miesci si¢ w przedziale cenowym (Cmax ; Cmin),
nieznacznie powyzej ceny Sredniej, co pozwala sgdzié, ze zostala okre$lona
prawidlowo.

7. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy prawa oraz
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

- Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan prawny nieruchomosci
wynikajacy z tresci wpiséw do elektronicznej ksiegi wieczyste;j.

- Operat moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu, dla ktorego zostat
sporzadzony.

- Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony.

- Operat szacunkowy jest wazny dla celu, dla ktorego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesigcy, pod warunkiem, ze nie nastapily znaczace zmiany majace
wplyw na jego tresc.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez jego autora.

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot wyceny. Czynnosci podjete w ramach
przeprowadzenia ogledzin nie stanowig ekspertyzy techniczne;j.

- Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatku VAT.
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8. ZALACZNIKI

L.

Mg b

b

Tabela 1

Uproszczony wypis z rejestru gruntow.,

Protokot badania ksiggi wieczystej nr WL1W/00044071/3.

Wypis z kartoteki budynkow.

Decyzja nr UG-7351/39/S-1793/97 z dnia 16.05.1997 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego
dwurodzinnego na dzialce nr 99/16, w Szpetalu Gérnym, gm. Fabianki.

Kopia mapy ewidencyjne;j.

Dokumentacja fotograficzna.

Kopia polisy ubezpieczeniowej OC rzeczoznawcy majatkowego.

Operat sklada si¢ z 19 ponumerowanych stron i zostal sporzgdzony w dwéch

jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz zostal przekazany

Zleceniodawcy.

Torun dnia 12 lipca 2024 r.
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STAROSTA WLOCLAWSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN.6621.2483.2024

Jednostka ewidencyjna

Wojewddztwo :
Powiat :

QObreb :

KUJAWSKO-POMORSKIE
WLOCLAWSKI

. 041807_2 FABIANKI

0011 SZPETAL GORNY

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 04.07.2024

Jednostka rejestrowa : G.422

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny . Udziat
wiasnosci / wladania
1 (matzenstwo) Wiasnosé 12
SEAWOMIR NIEWIADOMSKI Rodzice:STANISLAW, TERESA
Pesel: 62050501818
SLONECZNA 3/2; 87-811 SZPETAL GORNY;
EWA ANNA NIEWIADOMSKA Rodzice:JANUSZ ELZBIETA
Pesel: 62021002902
SLONECZNA 3/2; 87-811 SZPETAL GORNY;
2 (matzenstwo) Wiasnosé 112
JANUSZ WACEAW PODLEWSKI Rodzice: WACLAW, HELENA
Pesel: 36060203897
Informacja o $mierci: DATA ZGONU: 2019-11-26 INFORMACJE O ZGONIE
WPISANO NA PODSTAWIE DANYCH PESEL.
ELZBIETA PODLEWSKA Rodzice:ADAM,STEFANIA
Pesel: 34052005126
SEONECZNA 3/1; 87-811 SZPETAL GORNY;
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Cannceenle | . Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i <
uzytku dziatki dokument
etk [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
99/16 SZPETAL GORNY; SLONECZNA tereny mieszkaniowe B 0,0595 0,1173 | WL1W/00044071/3
grunty orne Rilla 0,0045
grunty ome Rillb 0,0533
Id dziatki: 041807_2.0011.99/16
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku:  041807_2.0011.346_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 1,0
Pow zabud. [m2]: 167
Adres budynku: SZPETAL GORNY; SLONECZNA 3

Ident. dziatek: 041807_2.0011.99/16

Strona: 1




Razem powierzchnia dziatek : 0,1173 ha
Stownie :  jeden tysigc sto siedemdziesigt trzy m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri: 04.07.2024
: . Elektronicznie isan
Sporzadzit: llona Andrzejewska llona przez llona Andp.::ﬁz\:sk:
04.07.2024 : Data: 2024.07.04 10:17:41
~Andrzejewska e R
(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 2



Zalgcznik nr 3

Ksigga Wieczysta Nr WL1W/00044071/3
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym we Wloctawku przy ul. Kilinskiego 20

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Potozenie wojewodztwo : kujawsko - pomorskie
powiat : whoctawski

Gmina : Fabianki

Miejscowos¢ : Szpetal Gorny

Dziatka ewidencyjna

- nr dziatki 99/16
- sposdb korzystania Grunty orne, teren zabudowy mieszkalnej
- przytaczenie KW /00042216/
Obszar 0,1173 ha
DZIAL I : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow

DZIAL I : WEASNOSC
Udziat Y2

Wspdlnosé ustawowa Janusz Wactaw Podlewski (Wactaw Helena) Elzbieta
majatkowa malzenska | Podlewska (Adam Stefania)

Udziat 2
WspoéInos¢ ustawowa Stawomir Niewiadomski (Stanistaw Teresa)
majatkowa malzeniska | Ewa Anna Niewiadomska (Janusz Elzbieta)

DZIAL IIT : PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rodzaj prawa Ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ prawa Wzmianka o wszczgciu postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego we Wloctawku zgodnie pismem z dnia
21.06.2023r. znak 0420-SEE.Z2.7112.12.2023
Wzmianke zabezpieczono na udziale nr 2 nalezacym
do Stawomira Niewiadomskiego i Ewy Anny
Niewiadomskiej wynoszgcym 1/2  cze$¢ we
wspotwlasnosci nieruchomosci.

Skarb Panstwa Naczelnik Urzgdu Skarbowego we Wioctawku
siedziba : Wioclawek

REGON 001021145

rola instytucji : organ reprezentujacy Skarb Panstwa

DZIAL IV : HIPOTEKI
Hipoteka przymusowa na kwotg 22722,73 zt (stownie : dwadziescia dwa tysigce
siedemset dwadziescia dwa 73/100)

- wierzytelno$¢ : zaleglosci podatkowe wraz z odsetkam1 za zwloke, kosztami
egzekucyjnymi i kosztami upomnienia

- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia

- inne informacje : hipoteke przymusowa zabezpieczono na udziale Stawomira i
Ewy matz. Niewiadomskich stanowigcym Yz czesci.

- wierzyciel hipoteczny : Naczelnik Urzgdu Skarbowego we Wioctawku
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siedziba : Wloclawek
rola instytucji : organ reprezentujgcy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa na kwotg¢ 685710 zt (stownie : sze$éset osiemdziesiat pieé
tysiecy siedemset dziesie¢)
- wierzytelnos¢ : naleznosci z tytulu zabezpieczenia naleznosci Skarbu Panstwa
z tytutu zobowigzan podatkowych
- stosunek prawny : umowa ubezpieczenia
- inne informacje : hipoteke przymusowa zabezpieczono na udziale Stawomira i
Ewy matz. Niewiadomskich stanowigcym 'z czgs¢.
- wierzyciel hipoteczny : Naczelnik Urzedu Skarbowego we Wioctawku
siedziba : Wloclawek
rola instytucji : organ reprezentujacy Skarb Panstwa




STAROSTA WEOCLAWSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN.6621.2483.2024

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkow: KB.422

Wojewoddztwo : KUJAWSKO-POMORSKIE
Powiat : WLOCLAWSKI

Jednostka ewidencyjna : 041807_2 FABIANKI
Obreb : 0011 SZPETAL GORNY

Z dnia: 04.07.2024

Lp. Podmiot ewidencyjny

Charakter

wilasnosci / wiadania

Udziat

1 (matzenstwo)
SEAWOMIR NIEWIADOMSKI Rodzice:STANISLAW, TERESA
Pesel: 62050501818
SLONECZNA 3/2; 87-811 SZPETAL GORNY;

Wiasnosé

EWA ANNA NIEWIADOMSKA Rodzice:JANUSZ ELZBIETA
Pesel: 62021002902
SEONECZNA 3/2; 87-811 SZPETAL GORNY;

2 (matzenstwo)
JANUSZ WACLAW PODLEWSKI Rodzice: WACLAW HELENA
Pesel: 36060203897
Informacja o $mierci: DATA ZGONU: 2019-11-26 INFORMACJE O ZGONIE WPISANQ
NA PODSTAWIE DANYCH PESEL.

ELZBIETA PODLEWSKA Rodzice:ADAM,STEFANIA
Pesel: 34052005126
SLONECZNA 3/1; 87-811 SZPETAL GORNY;

Wiasnosé

12

12

Nr ewid.
bud.

Dziatka

Adres budynku

Rodzaj wg. KST:

Liczba
kondyg.
nad/pod
ziemia

Nr KW lub
inny dok.

346

99/16

SZPETAL GORNY; SLONECZNA 3

Budynki mieszkalne

2n

Id budynku: 041807_2.0011.346_BUD
Pow zabud. [m2]: 167

Nr jednostek rejestru gruntéw:

Nr jednostki rejestru budynkaw:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:

G.422

Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzieri : 04.07.2024
llona Andrzejewska

Sporzadzit :

Elektronicznie

“Ona podpisany przez llona
. Andrzejewska
0407.2024 Andrzejewska.pat:202407.04..
10:18:26 +02'00'

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 1
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DECYZJA

Na cdstawie art. 104 KPA, art. 28 i 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1884 r. -
Prawo Budowlane /Dz.U.Nr. 89, poz.414 z 1994 r./ oraz perczumienia z Kiercwnikiem
Urzedu Rejonowego we Wioctawku Nr 1/85 z 2 lutego 19S5 r.

- po rozpatrzeniu wniosku z dnid.ee 2020100 D . 4
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w sprawie wydania pozwo enia na budowe | zatwierdzenia prciex tu bt.dowlane”o
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1. Zatwierdzi¢ projekt budowlany
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Budowa Irobotv budowIanel powinna by¢ prowadzena zgcdnie z cbowiazu-
Jacymi przepisami prawa w sposdb nie zagrazajacy bezpieczenstwu udzi i mienia z
zastosowaniem nastepujacych warunkdw:




4. Jednoczesnie zobowiazuje sxe inwestora do:

....... d A S A R B B S B e R R A R S B T Bl v erranasssasasssasessressrsssensentsassssssssnsananss
Zen terzinie¥ éni przed _uz'-acz;cih_ x :}wt reledy voviadonié tut.
Shdbic :‘_":“:-.; ¢ pisemne 22 ¢czeale '_:i,-".:-:.-..:'_.:: :‘:'—;5‘:/".- velifik
cje zewosiov e/ % celu zzr-ejestrer.azia Czileanil: Lu?:':;.
5. Zgednie z art. 37 cytowanej na wstepie ustawy decyzja ¢ pozwcleniu na budowe
wygasa jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem 2 lat od dniz, w ktérym
cecyzia ta stala sie cstatczna lub budowa zostata przerwana na czas ciuzszy niz 2
lata
1
UZASADNIENIE
rzy wniosiku o wydame pozwclenia prc:iem tudcwlany jest zgedny z
i Cecyzii o mErunkech zebudony 1 zecosnodarovsniz teren

fexf kanzerraiarsaint/dscrzis. ..

Do ninieiszege pezwolenia zatacza sie mter'r'-'!na czesé
2 €zo. prajsiiu :u;oh_:;e"o

1 -~
2---‘0 --------------------------- Ssasssanen AR L R P Sssssssasan Ssanas
Od nrinieiszej cdecyzii sluzy odwotlanie do Woiewady W!lectawskiego za
pesrednictyem Waita Gminy Fabianki w terminie 14 cni cc daty ctrzymania decyzii.
Decyzia ninieisza jest cstateczna po uptywie 14 cni cd daty jei ctrzymania w

przypadku nie wniesienia cd niei cdwotania.

Otrzymuje razem z zatgcznikami:

------------------------- R T T Ty

szzy uia c.'o wradomoscL




Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Mapa ewidencyjna Powiat: wioctawski
Skala 1:1000 Jednostka ewidencyjna: Gmina Fabianki

Obreb: Szpetal Gorny

ID weryfikaciji: 120945-6a5904fa (na stronie: https://wloclawek.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 09.07.2024 r. Wniosek: GGN.6642.2249.2024
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)
NR 1029129988

Okres ubezpieczenia: od 19.03.2024 r. do 18.03.2025 .

: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA MALKIEWICZ
Adres siedziby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN REGON: 340579815
E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL Telefon: +48607392305
Ubezpieczony: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA
P MALKIEWICZ v
all Adres siedziby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN RO S50l
E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL Telefon: +48607392305
Zakres ubezpleczenia obowiazkowego .
. Najednoadarzmlewawszywdemamh
Odpowiedzialnosc cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majgtkowego SuaouELIﬂ 50 000 EUR.
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,
H Slthdhham 208,37 PLN
zostala oplacona w calosci.
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpleczenia ma zastosowanie: 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowiazkowych,
6 1) Rozporzadzenie Ministra Finansow 2 dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnyrm | Polskim Blurze Ubezpieczydieli
mwmqmmwm Komunikacyjnych.
w zak 'czwmnid-m g0 (Dz. U. z 29 kwi 2019r.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy obowigzkowego 9. & * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
fam zawilerajacy informacje o produkdie 4 informacje o produkcie, a takie informacji, o kidrych mowa
2. Oéwiadczam, 2e przed zawarciem ubezpieczenia uzyskatem informacje, 2e do w art, 9 ust.1 ustawy o kibre majg zwigzek z wnioskowang lub
umowy ubezpleczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego. zawart umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem
3. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych, icznej, w 1 SMS/MMS jub e-mall, na wskazany przeze mnie
Zawarta w dostarczonym mi Informacja o Administratorze danych numer telefony |ub adres mallowy, W razle zmiany podanych przeze mnle danych
kontaktowych, zobowigzule sie ¢ moje dane, dzieki ktdrym bedg otrzymywad
;E*wmnmmmmmaammmpqupmsnwmn informacje za posrednictwen 8
* przekazywania mi tresci 10. W zakresie, w jakim przetwarzania danych osobowych jest
innych produktdw finansowych, kiedy nie bedg posiadac ubezpieczenia w tej firmie. 2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgodg maina odwolad w kazdym czasie w
5. Przekazano informacje o admini 2e danych oschowych, danych kontaktowych oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej Pastepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplywa na zgodnoéc z prawem
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, h danych oraz p przetwarzania dekonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,
Jakie [ danych, informacje o hiezbednasci podania danych do
7 przygotowania oferty oraz o zaut waniu decyzjl. Informacje * B w polu oznacza zgode
‘3‘? muﬂwwm:::m PZU 2yt vy i
6. B ¥ Wyrazam 2godg na SA, ie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spoika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO 54, Alior 4, 00-843 Warszawa; PZU Zydie SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen na 2yde Spolka
Bank SA informacji marketingowych 22 podrednictwem polaczeri glosowych (rozmowe Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
telefonicana, komunikaty glosowe IVR). Towarzystwo Emerytaine PZU Spdika Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
7. 1 * Wyrazam 290de na udestepnienie przez PZU SA moich danych osobowych Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna,
podmiotom z grupy P2U, tj. PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI P2U SA, PZU Pomoc SA, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spoia
mmammmwms&ms&mmtawum Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrisidego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
preferendi lub potrzeb w zakresie produktiw ubezpleczeniowych | innych produktow - P2U Centrum Operacji Spé#ia Akcyina, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty. Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
8. B * wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycle SA, PTE PZU SA, TFI 02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opleki Spdika Akcyjna, ul, 2ubra 1,
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior 01-066 Warszawa; Allor Bank SA - Alor Bank Spdtka Akcyina, ul. Lopuszafska 38D,
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkéw komunikacji 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych Polski Zakiad
elektroniczne; (e-mail, SMS/MMS), Ubezpieczes Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

1029129988/pc:100000547446176/BE20 PIN: 4096

Powszechny Zaklad Ubezpieczefi Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: 86 352 300 2} wplacony w calodd, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, D0-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opfata zgodna z taryfa operatora)
I DSPOCZA/23G11_01/20240318.1133/proddppu07-273255458.3/FILE/pc:100000547446176 1/2




Postanowienia dodatikowe iub odml.nne

mmu ™ i
m, ej p “r‘ Y prowadzacego dristainodé w
zaloresie 5

majatkowego.
memmmnwmmemmnm

zmmummmm
1) na pémie - ¢ przesylka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na Wmmmmam Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencdji);
2)!29&!& wyslane na adres do doreczeri elekironicznych PZU SA w rozumieniu
o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
dubnzyadrwbwdddmrimwd‘r.

3) w formie ustne] = telefonicznie, na przykiad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo asobiéde do protokolu podczas wizyty w jednastee, o kidrej
mawa w ust. 1;

4) W postaci elektroniczne] — wysylajac e-mail na adres rekiamacje@pau.pl lub
wypeiniajgc formularz na www.pzu.pl,

3. P2 rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie | udziela na nle odpowledzl, bez
zbedne] zwlold, jednak nie pdinie niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

7 wstrzezeniem ust, 4.

4, W szczegdinie skomplik ych pray uniemoziiwiajacych rozpatrzenie

WWMMIMMHW o ktdrym mowa

wust. 3, Pmprﬂamj: , ktora Ziozyla reklamacje, skarge lub zatalenie

l)wﬂdﬂb opddnienia;
Z]Mm)anknlmufa ktdre muszg zostaé ustalone dia rozpatrzenia sprawy;
S]Mhmy rozpatrzenia reklamadi, skargl lub zaZzalenia
udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reldu'nacj skargi lub zazalenia,
swmmmwwmmamm

l)wma‘u gdy ldientem jest osoba fizyezna — na pismie, ztymzlntbunidz
maina dostarczyé pocty elekironiczng wylacznie na whiosek
} jest inny podmiat niz wsk ,wpu ' na pidmie

dane kontaktowe

Potwierdzam

TAGOWA WYCENA 1 POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI TWONA
MAEKIEWICZ

E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL

Telefon: +48607392305

Data zawarcia umowy: 18.03,2024 r.

Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia dystrybutor
przy uwzglednieniu wysokodd sidadki, jaka jestem sidonny/skionna

|_ QT PYensd |
bezafeczajacego

TAGOWA WYCENA 1 POSREDNICTWO W OBROCII
NIERUCHOMOSCIAMI IWONA MALKIEWICZ

Pieczed i podpis ul

| | tceritein  2ppim s | |

7. Rddamac)e skarg! | zazalenia rozpatrywane £3 przez jednostid organizacyjne PZU,
mesawudmmwzglgiummmW

8. stawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmicty
thnommwmwmowmle

ubezpieczen.
mmmmmmm

10. Podmiotem
wfmlunmmddm mmmmmw
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowe] jest
nastepujacy: www.rf.gov pl.

11, Ubememjnmm, ; tonemu i upt i z umowy

Postanowlenia dodatkowe do umowy/éw ubezp
ninlejsza Polisy

1. W umowie ubezpleczenia zawarte] na cudzy rachunek Ubezpleczajacy
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, kidre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgody Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktére] okres ochrony ubezpieczeniowe)

dzieki ubezpieczajacy moze oplacié skiadke
udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Maciej Kardach

ubezpleczer pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe]

MACTE] KARDACH
ul. MALTNOWA 1

Ubezpieczajacy

1029129988/pc:100000547446176/BE20  PIN: 4096

(801102102 pzupl

K

Plecze | podpis ubefpieczajacego do polisy

Pleczec | podpls przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)




