Torun, dnia 5 lutego 2026 r.
Sygn. akt TO1T/GUp/12/2025

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNE] REKI
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Tomasza Siedleckiego
§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia Sprzedazy z wolnej reki w trybie

pisemnego konkursu ofert (dalej jako Sprzedaz) na sprzedaz sktadnikéw masy upadtosci
szczegblowo opisanych w § 2 ust. 1 Regulaminu.
Sprzedaz oglasza, organizuje i przeprowadza Kancelaria Syndyka sp. z 0.0. z w Toruniu
(dalej jako Syndyk), wyznaczona syndykiem masy upadiosci Tomasza Siedleckiego.
Celem Sprzedazy jest likwidacja skladnikéw masy upadlosci i uzyskanie jak najwyzszej
ceny.
Sprzedaz w ramach niniejszej Sprzedazy ma skutki sprzedazy egzekucyjnej, wiec nabywca
nie odpowiada za zobowigzania upadlego (art. 313 ust. 1 i n. Prawa upadlo$ciowego).
Skutek ten dotyczy wszystkich praw i roszczerr ujawnionych w ksiedze wieczystej jak i
réwniez nieujawnionych ale zgloszonych syndykowi w przepisanym trybie jak i réwniez
wszystkich innych praw nieujawnionych w toku postepowania. W przypadku
sprzedawanego udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci skutek egzekucyjny nastepuje
wylacznie w odniesieniu do praw i roszczen obcigzajacych tenze udziat w prawie wlasnosci
nieruchomosci.
Sprzedaz jest przeprowadzana na podstawie niniejszego Regulaminu, przepisow ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1228, ze zm.) oraz
przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459,
ze zm.).
§2

PRZEDMIOT SPRZEDAZY I CENA WYWOLAWCZA
1. Sprzedazy podlegaja nastepujace skladniki masy upadtoéci:

a) udzialu 1/3 (jedna trzecia) w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej potozonej w Przydatkach Gotaszewskich, gm. Kowal, oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna numer 237/5, dla ktérej Sad Rejonowy we Wioctawku
prowadzi ksiege wieczysta numer WL1W/00042471/3 o cenie wywolawczej
9 000,00 zt (dziewiec tysiecy ztotych) — Nieruchomos¢ numer 1;
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b) udzialu 1/3 (jedna trzecia) w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej polozonej w Bogucinie gm. Fabianki, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 139, dla ktérej Sad Rejonowy we Wioclawku prowadzi ksiege
wieczysta numer WL1W /00043677 /4 o cenie wywolawczej 2 370,00 zt (dwa tysiace
trzysta siedemdziesiat ztotych) - Nieruchomos¢ numer 2;

¢) udzialu 1/18 (jedna osiemnasta) w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej potozonej w Modzerowie gm. Wtoctawek, dziatka ewidencyjna
numer 301/4, dla ktérej Sad Rejonowy we Wloctawku prowadzi ksiegi wieczysta
numer WL1IW/00010786/1 o cenie wywolawczej 42 687,00 z1 (czterdzieéci dwa
tysigce szed¢set osiemdziesiat siedem zlotych) - Nieruchomo$é numer 3.

2. Cena wywolawcze wskazane w ust. 1 sa najnizsze za jaka bedzie mozna naby¢ Przedmiot
Sprzedazy.
3. Syndyk nadto wskazuje, ze kazdy zainteresowany zakupem moze zaznajomié si¢ z
operatami szacunkowymi na stronie internetowej rbbcenter.com.
§3
TERMINY

Oferty dotyczace Przedmiotu Sprzedazy nalezy skltada¢ w terminie do dnia 9 marca 2026 r.

do godziny 15:00 w biurze Syndyka ul. Grudzigdzka 74-76, lok. 101, 87-100 Toruni przy czym

oferty nalezy sktada¢ w godzinach od 9 do 17 (z zastrzezeniem ostatniego dnia terminu) w dni
robocze lub przesta¢ listem poleconym za posrednictwem operatora pocztowego w
godzinach. Uwaga! Decyduje data wplywu do biura Syndyka pod rygorem odrzucenia
oferty.

Otwarcie oraz wybor ofert nastapiag w dniu 10 marca 2026 r. g. 15:00 w biurze Syndyka -
Kancelaria Syndyka sp. z o.0. ul. Grudziagdzka 74-76, lok. 101, 87-100 Torun.

§4
WYMOGI FORMALNE OFERTY

1. Kazda z ofert nabycia winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim lub angielskim i zawierac:
1) Oznaczenie sktadnika masy upadtosci, ktérego oferta dotyczy;
2) dokfadne oznaczenie sktadajacego oferte: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania
(siedzibe), jego forme organizacyjno-prawna, a w przypadku oséb fizycznych PESEL,
NIP (jezeli posiada), w przypadku oséb prawnych takze REGON, KRS;
3) oferowang cene (w tym takze oznaczenie kwoty slownie) réwng co najmniej cenie
wywolawczej bez dodatkowych warunkéw lub zastrzezerr - podana oddzielnie dla

kazdego skladnika masy upadiosci jezeli oferta dotyczy obu skladnikéw masy
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upadtosci,

4) oswiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu 0os6b wymienionych w punkcie 157a ust.
2 ustawy Prawo upadlosciowe;

5) podpis oferenta albo podpisy os6b umocowanych do reprezentacji Oferenta;

6) aktualny odpis (oryginat) Oferenta z KRS lub CEiDG (w przypadku przedsiebiorcéw);

7) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sa one prawem
wymagane, w przypadku spoélek prawa handlowego - uchwale odpowiednich
organow, jezeli taka jest wymagana zgodnie z odpowiednimi przepisami kodeksu
spotek handlowych (wskazujacg, ze osoba podpisujaca oferte i uczestniczaca w
ewentualnej licytacji jest uprawniona do zawarcia umowy sprzedazy za oferowana
ceng);

8) dowodd wplaty wadiumy;

9) oswiadczenie czy oferent pozostaje w zwigzku malzeriskim, a jezeli tak to zgode
malzonka na zlozenie oferty i zawarcie umowy sprzedazy, chyba ze zawarto umowe
majatkowa malzeriska znoszaca ustréj wspdlnosci majatkowej matzeriskiej albo oferent
nabywa skiadnik do majatku odrebnego (wéwczas wymagane stosowne o$wiadczenie);

10) os$wiadczenia o:

— zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Sprzedazy jego
wycena i nie zglasza z tego tytulu zadnych zastrzezen;

— zapoznaniu si¢ Regulaminem Sprzedazy spelnia warunki okresSlone tym
regulaminem oraz je akceptuje;

— zobowiazaniu sie do pokrycia wszelkich oplat notarialnych oraz danin zwigzanych
z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

— o$wiadczenie o akceptacji sposobu wydania nieruchomosci zgodnie z Regulaminem
sprzedazy;

— o akceptacji wylaczenia rekojmi i prawa zwrotu;

— akceptacji sposobu wydania zgodnie z regulaminem;

2. Oferta winna zosta¢ zfozona w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie, na ktérej nalezy
oznaczy¢ dane imie, nazwisko oraz adres do doreczeni oferenta oraz powinna zawierac
dopisek ,Oferta zakupu w postepowaniu Tomasza Siedleckiego” lub inny zapis
dostatecznie identyfikujacy oferte. Tak opisana koperta powinna by¢ zaadresowana w
drugiej kopercie do Syndyka - Kancelaria Syndyka sp. z o0.0. adres: ul. Grudziadzka 74-
76, lok. 101, 87-100 Torux.

3. Oferty niespelniajace powyzszych wymogoéw, sp6znione, nieczytelne, niepodpisane lub
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bez prawidlowo oplaconego wadium beda odrzucane.
Oferta moze dotyczy¢ od jednego do trzech skladnikéw masy upadlosci. Oferty
dotyczace wiecej niz jednego skladnika masy upadlosci bez wyodrebnionych cen beda
odrzucane.

§5

WADIUM

Warunkiem przystgpienia do Sprzedazy z wolnej reki jest wplata wadium, ktére wyniesie:
a) Dla Nieruchomosci numer 1 - 2 000,00 zt,
b) Dla nieruchomosci numer 2 - 300,00 zi,
¢) Dla nieruchomosci numer 3 - 4 500,00 zt.
Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy masy upadloéci zgodnie z nastepujacymi
danymi:
a) Posiadacz rachunku: Kancelaria Syndyka sp. z o.o.
b) Numer rachunku: 60 1090 2590 0000 0001 6151 8855.
Wadium wpltacone przez Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia.
Na rozpoznaniu ofert Oferent na wezwanie syndyka jest obowigzany przedstawic oryginat
lub uwierzytelniong notarialnie kopie dowodu wplaty wadium o ile nie zostala zataczona
do koperty z ofertg, pod rygorem niedopuszczenia do Sprzedazy. Warunek ten moze zostac

zniesiony o ile Syndyk potwierdzi dokonanie wplaty stosownym o$wiadczeniem.

. Brak zaplaty wadium oraz brak przedstawienia dowodu wplaty wadium jest uznawane za

brak formalny oferty skutkujacy jej odrzuceniem.

Wadium przepadnie na rzecz masy upadltosci, jezeli Oferent, ktéry wygra Sprzedaz, uchyli
sie od zawarcia umowy sprzedazy, nie wplaci kwoty w sposéb i w terminie ustalonym
zgodnie z warunkami niniejszej Sprzedazy, a takze gdy okaze sie, ze jakiekolwiek dane
wskazane w ofercie byly nieprawdziwe.

Wadia dotyczace ofert, ktére nie zostang wybrane lub ktére zostaly odrzucone z przyczyn
formalnych lub w przypadku uniewaznienia sprzedazy zostang zwrécone przez Syndyka

bez odsetek i oprocentowania w terminie do 7 dni od dnia rozpoznania ofert.

§6
POZOSTALE WARUNKI SPRZEDAZY

Syndyk ma prawo zmieni¢ w kazdej chwili Regulamin. Zmiana regulaminu nastepuje

poprzez  obwieszczenie jego  nowej treSci na  stronie  internetowej
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10.

11.

rbbcenter.com/ogloszenia z adnotacja o dacie dokonanej zmiany.

Do sprzedazy nie moga przystapié¢: syndyk, osoby wymienione w art. 157a ust. 2 ustawy
Prawo upadiosciowe, upadly oraz oferent, ktory uchylil sie od zawarcia umowy
sprzedazy w poprzednich prébach sprzedazy.

Wyboru oferty dokonuje Syndyk w szczegélnosci przy uwzglednieniu interesu
wierzycieli.

Sprzedaz nie wymaga zgody Sadu ani Sedziego-komisarza - w postepowaniu
upadiodciowym prowadzonym w trybie art. 491! ust. 1 ustawy Prawo upadlosciowe
sposobu likwidacji dokonuje syndyk samodzielnie po przeprowadzeniu procedury
notyfikacyjnej warunkow sprzedazy.

Syndyk moze nie wybra¢ zadnej oferty.

Wplyniecie tylko jednej oferty nie stanowi powodu do uniewaznienia Sprzedazy.

Do sprzedazy nie moze przystapic Oferent, ktory ma jakiekolwiek wymagalne
zobowigzania pieniezne wobec upadlego, Sedziego-komisarza, Syndyka, malzonka
wstepnych, zstepnych, rodzenstwa oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu -
0sob wymienionych powyzej oraz oséb pozostajacych z nimi w faktycznym zwiazku,
wspolnie z nimi zamieszkujacych i gospodarujacych.

Nie jest dopuszczalne potracenie z ceng sprzedazy jakiejkolwiek wierzytelnosci jaka
przystuguje nabywcy wobec upadlego.

Wydanie Przedmiotu Sprzedazy nastepuje w dniu zawarcia umowy sprzedazy. Wydanie
Przedmiotu Sprzedazy oznacza co najwyzej jego wskazanie. W przypadku udziatow w
nieruchomoéci syndyk nie podejmuje sie posredniczenia w negocjacjach z
wspotwlascicielami co do wspoétuzytkowania nieruchomosci.

Syndyk nie wyraza zgody na wprowadzenie do umowy sprzedazy o$wiadczenia o
poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego co do obowigzku wydania
nieruchomosci.

Oferent nabywa sktadnik masy upadiosci w takim stanie w jakim znajduje si¢ on w dniu

zawarcia umowy sprzedazy.

§7
PRZEBIEG ROZPOZNANIA OFERT
Rozpoznanie zostanie ofert zostanie przeprowadzone w biurze Syndyka przy ul.
Grudziadzkiej 74-76, lok. 101, 87-100 Torux.

Rozpoznanie ofert zostanie przeprowadzone przez osoby uprawnione do reprezentacji
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syndyka i posiadajace licencje doradcy restrukturyzacyjnego w skladzie jedno lub
dwuosobowym.

3. Na rozpoznanie ofert wstep maja oferenci i ich pelnomocnicy, uczestnicy postepowania
upadlosciowego i odpowiednio ich pelnomocnicy.

4. Regulamin rozpoznania ofert zostanie przedstawiony oferentom po ztozeniu przez nich
ofert.

5. Syndyk przystepuje do otwarcia kopert i sprawdzenia wymogéw formalnych, ktérym
winna odpowiadaé przedmiotowa oferta.

6. Weryfikacja ofert bedzie dokonana dwuetapowo:

a) w czesci pierwszej - syndyk albo osoba upowazniona przez Syndyka, pod jego
nadzorem dokona:
— stwierdzenia prawidlowosci obwieszczenia o sprzedazy,
— ustalenia liczby zlozonych ofert,
— sporzadzi liste obecnosci uczestnikéw postepowania, oferentéw oraz
przedstawicieli oferentow.
b) w czesci drugiej Syndyk albo osoba upowazniona przez syndyka pod jego nadzorem:
— dokonuje formalnej analizy ofert,
— ustala, ktére z ofert uznaje za wazne, a ktére odrzuca i dlaczego podajac zwiezle
powody odrzucenia oferty,
— dokonuje szczegélowej analizy ofert wedlug warunkéw w postanowieniach
niniejszego Regulaminu,
— jezeli uzna to za zasadne przeprowadza negocjacje wérdd obecnych oferentéw,
— syndyk wybiera oferte najkorzystniejsza albo ustala, Zze zadna z ofert nie zostaje
wybrana.

7. Osoby uczestniczace w rozpoznaniu ofert na zadanie syndyka sa obowigzane
wylegitymowac sie dokumentem umozliwiajacym stwierdzenie ich tozsamosci.

8. Pelnomocnicy oferentéw lub uczestnikéw postepowania sa obowigzani przedlozyé
stosowne umocowanie o ile nie zostalo ono syndykowi wczeéniej przedtozone. W
przypadku pelnomocnikéw oferentéw niebedacych profesjonalnym petnomocnikiem -
radca prawnym lub adwokatem pelnomocnictwo powinno by¢ sporzadzone w formie z
podpisem notarialnie po$wiadczonym - pod rygorem odmowy dopuszczenia od
rozpoznania ofert.

9. Osoba upowazniona przez Syndyka sporzadzi protokél z rozpoznania ofert. Odpis

protokotu bedzie moégt by¢é wydany Oferentom oraz uczestnikom postepowania
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11.

12.

13.

14.

upadlodciowego na ich wyraZnie Zadanie.

Syndykowi zastrzega sie prawo do przeprowadzenia aukcji wéréd oferentéw obecnych
na rozpoznaniu, ktérzy zlozyli wazne oferty w celu uzyskania najkorzystniejszego dla
masy upadlodci rozstrzygniecia. Cene wywolawcza bedzie stanowila najwyzsza
zaoferowana cena za$ minimalna kwota postgpienia wynosi¢ bedzie 1% ceny
wywolawczej w zaokragleniu w gére do pelnego zlotego.

Syndyk moze przeprowadzi¢ aukcje w szczegodlnosci jezeli réznica cen wskazanych w
waznych ofertach nie przekracza 5%.

Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, w tym oferty niespelniajacej
wszystkich wymogoéw formalnych, jezeli te braki nie wplywaja na waznos¢ oSwiadczen
woli i bezpieczeristwo transakcji lub moga by¢ niezwlocznie uzupelnione bez uszczerbku
dla praw i interesu wierzycieli w postepowaniu upadtosciowym.

Syndyk zastrzega sobie mozliwos$¢ do odrzucenia oferty, uniewaznienia konkursu ofert
w calosci bez podania przyczyny oraz uniewaznienia wyniku konkursu bez podania
przyczyny i odstapienia od oferty bez podania przyczyny. W takim przypadku
Oferentom nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia, a w szczegolnosci roszczenia
odszkodowawcze.

Jezeli w toku Sprzedazy nie zostanie zaproponowana wyzsza cena od wywolawczej, a
wplynely oferty zawierajace te sama zaproponowana cene, to wéwczas Syndyk dokona
wyboru oferty zlozonej przez oferenta, ktérego wplyw wadium zostal wczesniej
zaksiegowany na koncie masy upadlosci, chyba ze zostang przeprowadzone negocjacje w

charakterze aukgji.

§8

OGLOSZENIE WYNIKOW SPRZEDAZY
Wyniki Sprzedazy zostana ogloszone w dniu rozpoznania ofert. Syndyk moze odroczy¢
podanie informacji o wynikach ofert na okres do 3 dni.
W przypadku nieobecnosci Oferentéw zostana oni powiadomieni o wyborze oferty
pisemnie lub mailowo, badz telefonicznie. W braku podania stosownych danych syndyk
jest zwolniony z informowania oferenta o wynikach sprzedazy.
Informacja, o ktérej mowa w ust. 2 bedzie zawierala wylacznie informacje o wyniku

rozpoznania oferty (czy oferte wybrano czy tez nie).

§9
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10.

WARUNKI ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY PRZEDMIOTU SPRZEDAZY
Oferent, ktéry wygra Sprzedaz [dalej jako: Kupujacy] jest zobowigzany do zaplaty ceny za
Przedmiot Sprzedazy w terminie do 4 (czterech) miesiecy od wybrania oferty i
jednoczeénie 2 dni przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy warunkowej
sprzedazy lub umowy sprzedazy Przedmiotu Sprzedazy, na wskazany w § 4 ust. 2
rachunek bankowy masy upadtoéci. Termin ten uwaza sie za zachowany wylacznie wtedy,
jezeli srodki wptyna na rachunek bankowy w terminie 4 (czterech) miesiecy od wyboru
oferty jednoczeénie co najmniej 2 dni przed terminem zawarcia umowy sprzedazy.
Syndyk z waznych powodéw podyktowanych prawidlowym przebiegiem postepowania
albo usprawiedliwionym zadaniem oferenta moze wydtuzy¢ termin na zaptaty petnej ceny
sprzedazy na czas oznaczony nie dtuzszy nizeli 1 (jeden) miesiac.

Brak zaplaty ceny w terminie wskazanym w ust. 1 bedzie traktowany jako uchylenie sie
od zawarcia umowy sprzedazy, czego skutkiem bedzie przepadek wptaconego wadium na
rzecz masy upadlosci.

Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie do 1 miesigca od zaplaty peilnej ceny
sprzedazy. Termin ten z przyczyn opisanych w ust. 2 moze zosta¢ wydiuzony jednokrotnie
na czas oznaczony nie dtuzszy nizeli 1 (jeden) miesiac.

W przypadku wplaty pelnej ceny sprzedazy przed terminem opisanym w ust. 1 umowa
sprzedazy zostanie zawarta w terminie do 2 (dwoéch) miesiecy od wplaty pelnej ceny
sprzedazy.

Koszty zawarcia umowy sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy Przedmiotu
Sprzedazy ponosi w catosci Kupujacy.

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy bezwarunkowej Przedmiotu Sprzedazy na
Kupujacego przechodzi ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiot
Sprzedazy jak i tez wszelkie koszty utrzymania Przedmiotu Sprzedazy.

Syndykowi zastrzega sie prawo do wyboru notariusza.

W przypadku gdy cena wywolawcza jest nizsza od warto$ci oszacowania notariusz moze
pobra¢ podatek od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci nie nizszej nizeli wartos¢
oszacowania.

W przypadku gdy z przepisow powszechnie obowiazujacych wynika¢ bedzie, ze
konieczne jest zawarcie warunkowej umowy sprzedazy w zwigzku z przystugujacym
podmiotom trzecim prawem pierwokupu, to do takiej umowy postanowienia niniejszego
paragrafu stosuje si¢ odpowiednio. Zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ nastapi w

terminie 1 (jednego) miesiagca od zlozenia przez uprawnionego o$wiadczenia o
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11.

niekorzystania z prawa pierwokupu albo uplywu terminu na zlozenie o$wiadczenia o
skorzystaniu z prawa pierwokupu.
Rekojmia z tytutu brakéw i wad fizycznych Przedmiotu Sprzedazy jest wytaczona, nadto

Kupujacemu nie przystuguje prawo zwrotu Przedmiotu Sprzedazy.

§10

POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednio przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa w szczegdlnosci prawa upadlosciowego.
Regulamin sprzedazy moze by¢ zmieniony albo odwotany bez podania przyczyny. W
przypadku zmiany Regulaminu nowy tekst jest publikowany na stronie internetowej
rbbcenter.com oraz (o ile to mozliwe) w ogloszeniach opublikowanych przez syndyka.
Syndykowi przystuguje prawo uznania bez podawania przyczyny, ze Sprzedaz z wolnej
reki w trybie pisemnego zmieniania ofert nie zostala rozstrzygnieta. Syndykowi
przystuguje nadto prawo do uniewaznienia Sprzedazy z wolnej reki w trybie pisemnego
zbierania ofert w calosci lub w czesci. Oferentom oraz Kupujacemu w takim przypadku
nie przystuguja zadne roszczenia.
Uczestnictwo w Sprzedazy z wolnej reki w trybie pisemnego zbierania ofert oznacza, ze
Oferent zapoznat sie z treScia Regulaminu i zobowiazuje sie go przestrzegaé, a nadto
wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Syndyka w zakresie
niezbednym do poprawnego przeprowadzenia Sprzedazy. W szczeg6lnosci oferta jak i
umowa sprzedazy moga znaleZé sie¢ w aktach sprawy jak i w zbiorze dokumentéw
prowadzonym dla postepowania upadlosciowego.
Wszelkie rozstrzygniecia Syndyka sa ostateczne i nie moga podlega¢ zaskarzeniu z
wyjatkiem sytuacji przewidzianych w odpowiednich przepisach prawa.
Danymi teleadresowymi Syndyka - Kancelaria Syndyka sp. z o.0. sa:
a) Adres: ul. Grudzigdzka 74-76, lok. 101 87-100 Torur;
b) Dane telefoniczne: +48 570 075 550,

c) Adres poczty elektronicznej: biuro@rbbcenter.com.
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