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OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI RYNKOWEJ
UDZIALU W WYSOKOSCI 1/9 W PRAWIE WLASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W SKRZYPKOWIE, gm. OBROWO

- ur 125, pow. 0.6863 ha, KW nr TO1T/00018613/9
-nr 220, pow. 1.2786 ha, KW nr TO1T/00018613/9

WARTOSCI RYNKOWEJ
UDZIALU W WYSOKOSCI 1/9 W PRAWIE WELASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W SKRZYPKOWIE, gm. OBROWO

-nr 111/1, pow. 0.3545 ha, KW nr TOIT/00028281/5
- or 124, pow. 0.5382 ha, KW nr TO1T/00028281/5

WARTOSCI RYNKOWEJ
UDZIALU W WYSOKOSCI 1/18 W PRAWIE WLASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W SKRZYPKOWIE, gm. OBROWO

-nr 127/1, pow. 0.2377 ha, KW nr TO1T/00004470/3
- nr 225/1, pow. 0.3880 ha, KW nr TO1T/00004470/3

tor opricowaniay
E&?{gjﬂnﬂ-. ,t‘/ s i[r&
na Malkiewicz

Torun 24.04.2025 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OPIS Przedmiotem wyceny jest prawo whasnosci do :
PRZEDMIOTU 1. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Skrzypkowie, gm. Obrowo w powiecie
WYCENY torunskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dzialki :

- nr 125, pow. 0.6863 ha, KW nr TO1T/00018613/9,

- nr 220, pow. 1.2786 ha, KW nr TO1T/00018613/9,

2. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Skrzypkowie, gm. Obrowo w powiecie
torunskim, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialki :

-nr 111/1, pow. 0.3545 ha, KW nr TO1T/00028281/5

- nr 124, pow, 0.5382 ha, KW nr TO1T/00028281/5,

3. Nieruchomosei gruntowej polozonej w Skrzypkowie, gm. Obrowo w powiecie
torunskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki :

-nr 127/1, pow. 0.2377 ha, KW nr TO1T/00004470/3

- nr 225/1, pow. 0.3880 ha, KW nr TO1T/00004470/3.

CEL WYCENY | Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosei 1/91 1/18 w prawie wilasnosci
do ww. nieruchomosci gruntowych, dla potrzeb sprzedazy.

ZAKRES Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe) prawa wlasnosci do ww.
WYCENY nieruchomosci gruntowych
METODOLOGIA | Podejscie poréwnawcze
WYCENY Metoda poréwnywania parami
OKRESLONA Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do
WARTOSC nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 125 i 220 w

poziomie cen z kwietnia 2025 roku wynosi :

14.415 =

slownie : czternascie tysigey czterysta pigtnascie zlotych

Wartosé rynkowa udzialu w wysokosei 1/9 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 111/1 i 124 w
poziomie cen z kwietnia 2025 roku wynosi :

8.828 zi

slownie : osiem tysigcy osiemset dwadziescia osiem zlotych

Warto§¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/18 w prawie wlasnodei do
nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 127/1 i 225/1
w poziomie cen z kwietnia 2025 roku wynosi :

3.093 21

slownie : trzy tysigce dziewigcdziesiat trzy zlote

DATA

SP’DRMDZEN[A 24 kwietnia 2025 r.
OPERATU

AUTOR Iwona Matkiewicz

OPERATU
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo whasnosci do :
1. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Skrzypkowie, gm. Obrowo w powiecie
torunskim, oznaczonej w ewidencji gruntoéw jako dziatki :
- nr 125, pow. 0.6863 ha, KW nr TO1T/00018613/9,
- nr 220, pow. 1.2786 ha, KW nr TO1T/00018613/9,
2. Nieruchomosei gruntowej polozonej w Skrzypkowie, gm. Obrowo w powiecie
torunskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dzialki :
=nr 111/1, pow. 0.3545 ha, KW nr TO1T/00028281/5
- nr 124, pow. 0.5382 ha, KW nr TO1T/00028281/5,
3. Nieruchomosci gruntowej polozonej w Skrzypkowie, gm. Obrowo w powiecie
torunskim, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki :
-nr 127/1, pow. 0.2377 ha, KW nr TO1T/00004470/3
- nr 225/1, pow. 0.3880 ha, KW nr TO1T/00004470/3.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do ww.,
nieruchomosci gruntowych.

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosei 1/9 1 1/18 w prawie wlasnosci
do ww. nieruchomosci gruntowych, dla potrzeb sprzedazy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Zamawiajgcy : Kancelaria Syndyka Spélka z ograniczona odpowiedzialnoécia
KRS 773071 - zlecenie wyceny z dnia 20.03.2025 r.
Wykonawea : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami
Iwona Malkiewicz ul. Krotka 1, 87-122 Grebocin.
Iwona Malkiewicz, Rzeczoznawca Majatkowy — nr uprawnien 4798,

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosei (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowej.



1.6 Zrédla danych merytorycznych
Zrédla informacji :
Ksigga Wieczysta nr TO1T/00018613/9, TO1T/00028281/5, TO1T/00004470/3
prowadzona przez Sad Rejonowy Toruniu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych.
Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu X Wydzial Cywilny z dnia 15 listopada
2022 r. sygn. akt : X Ns 241/22

Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydzial Gospodarczy z dnia 6
marca 2025 r., sygn. akt : TO1T/GU/68/2025

Ewidencja gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Toruniu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrowo, przyjete Uchwala Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy w Obrowie z dnia
28.04.2000 r.

Dane z aktéw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosei podobnych
zawartych na terenie powiatu torunskiego w okresie od stycznia 2023 do stycznia
2025 roku.

1.7 Daty istotne dla operatu szacunkowego
Data ogledzin : 26 marca 2025 .
Data, na ktorg okreslono wartoé¢ przedmiotu wyceny : 24 kwietnia 2025 r.
Data, na ktérg okreslono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 26 marca 2025 r.
Data sporzadzenia wyceny : 24 kwietnia 2025 .

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Wedlug zapisow w Ksiedze Wieczystej

Dla przedmiotowych nieruchomosci Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr  TO1T/00018613/9,
TOI1T/00028281/5, TO1T/00004470/3

Ksigga Wieczysta Nr TO1T/00018613/9
Znajdujgca si¢ w Sadzie Rejonowym w Toruniu przy ul. Wamnenczyka 1

DZIAL | : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : torunski

gmina : Obrowo

miejscowosc : Skrzypkowo

Dzialtka ewidencyjna

- nr dzialki 125
- obreb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- ulica Skrzypkowo 42

- sposab korzystania B — tereny mieszkaniowe




Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki 220

- obrgb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- sposob korzystania R — grunty orne

Obszar 1,9649 ha
DZIAL I -SP: SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisoéw

DZIAL II : WEASNOSC

Udzial 6/9 Jan Macheinski (Henryk Genowefa)

Udziat 1/9 Joanna Struzynska (Jan Grazyna)
PESESL 85032312585

Udziat 1/9 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
PESEL 99032807947

Udziat 1/9 Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
PESEL 70022303786

DZIAL II1 : PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu Ostrzezenie

Tres¢ wpisu Ostrzezenie o niezgodnosci trescei ksiggi z rzeczywistym
stanem prawnym co do udzialu wynoszacego 7/9 czesci
po zmartym Janie Machcinskim w przedmiocie nabycia
spadku.

DZIAL IV : HIPOTEKI

Hipoteka umowna zwykla na kwote 15,00 zI (slownie : pigtnascie)

- wierzytelnosé : pozyczka

- inne informacje : hipoteka z tytulu pozyczki oprocentowanej w wysokosci 6% od
sta w stosunku rocznym. na podstawie o$wiadczenia banku z dnia 13 sierpnia 1982
roku - Sp. dok. nr 5 wpisano dnia 16 lipca 1982 roku.

- wierzyciel hipoteczny : Bank Spéldzielczy w Grebocinie Oddzial Obrowo

Wedlug zapisiw ewidencji gruntow

Jednostka rejestrowa G12
Udziat 1/9 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
Udzial 6/9 Jan Kazimierz Machcinski (Henryk Genowefa) / osoba
nie zyje/
Udziat 1/9 Matgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
Udzial 1/9 Joanna StruZynska (Jan Grazyna)
Ksigga Wieczysta TO1T/00018613/9 )
Jednostka ewidencyjna | Obrowo
Obregb ewidencyjny Skrzypkowo
Numer dziatki 125 220
Powierzchnia 0.6863 ha 1.2786 ha
Powierzchnia razem 1.9649 ha




Ksigga

Wieczysta Nr TO1T/00028281/5

Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Toruniu przy ul. Warnenczyka 1

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie

Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki

- obr¢b ewidencyjny
- sposob korzystania

Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki

- obreb ewidencyjny
- sposob korzystania
- przylaczenie KW

Obszar

wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : torunski

gmina : Obrowo

miejscowosc : Skrzypkowo

111/1
0014 Skrzypkowo

R — grunty ome

124
0014 Skrzypkowo

R — grunty orne
/00014181/

0,8927 ha

DZIAL I - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

brak wpiséw

DZIAL 11 : WLASNOSC

Udziat 6/9

Udziat 1/9

Udziat 1/9

Udzial 1/9

Jan Kazimierz Machcinski (Henryk Genowefa)

Joanna Struzynska (Jan Grazyna)
PESESL 85032312585

Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
PESEL 99032807947

Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
PESEL 70022303786

DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Ostrzezenie

Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym wobec nabycia spadku po Janie
Kazimierzu Machcinskim przez: Eweling Ewg
Machcinska, Lukasza Jana Machcinskiego, Tomasza
Zbigniewa Machcinskiego, Stawomira Jana
Machcinskiego, Karoling Magdaleng¢ Kaplon, Anng
Mari¢ Machcinska i Malgorzate Terese Michalska po 1/9
czesci kazdy z nich

DZIAL IV : HIPOTEKI

brak wpisow




Wedtug zapisow ewidencji gruniow

Jednostka rejestrowa G194

Udzial 1/9 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
Udziat 6/9 Jan Kazimierz Machcinski (Henryk Genowefa) / osoba
nie zyje/
Udziat 1/9 Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
Udzial 1/9 Joanna Struzynska (Jan Grazyna)
Ksigga Wieczysta TOI1T/00028281/5
Jednostka ewidencyjna | Obrowo
Obreb ewidencyjny Skrzypkowo
Numer dziatki 111/1 124
Powierzchnia 0.3545 ha 0.5382 ha
Powierzchnia razem 0.8927 ha

Ksigga Wieczysta Nr TO1T/00004470/3
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Toruniu przy ul. Warnenczyka 1

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewddztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : torunski
gmina : Obrowo
miejscowosé : Skrzypkowo
Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki 225/1
- obreb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- sposdb korzystania R — grunty orne
Dzialka ewidencyjna
- nr dziatki 127/1
- obreb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- sposob korzystania R — grunty ome
- przylaczenie KW /0004481/
- obszar 0,2400 ha
Budynek
- przeznaczenie budyn.
- odrgbnos¢ NIE
Obszar 0,6257 ha
DZIAL 1 - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow
DZIAL 11 : WLASNOSC
Udzial 15/18
wspolnose ustawowa Jan Kazimierz Machcinski (Henryk Genowefa)
majgtkowa malzenska | Helena Machcinska (Jan Lucyna)




Udzial 1/18 Joanna Struzynska (Jan Grazyna)
PESESL 85032312585
Udziat 1/18 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
PESEL 99032807947
Udzial 1/18 Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
PESEL 70022303786
DZIAL 111 ; PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
Rodzaj wpisu Ostrzezenie
Tres¢ wpisu Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym - spadek po Janie Kazimierzu
Machcinskim
DZIAL IV ; HIPOTEKI
brak wpiséw
Wedlug zapisow ewidencji gruntow
Jednostka rejestrowa G97
Udziat 1/18 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
Udzial 15/18 Jan Kazimierz Machcinski (Henryk Genowefa) / osoba
wspolnosé ustawowa | nie Zyje/
Helena Machcinska (Jan Lucyna)
Udziat 1/18 Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
Udziat 1/18 Joanna Struzynska (Jan Grazyna)
Ksigga Wieczysta TOIT/00004470/3
Jednostka ewidencyjna | Obrowo
Obreb ewidencyjny Skrzypkowo
Numer dzialki 127/1 225/1
Powierzchnia 0.2377 ha 0.3880 ha
Powierzchnia razem 0.6257 ha

2.2 Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze, na ktérym polozone sa przedmiotowe nieruchomosci brak
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
trescig Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrowo, przyjetego Uchwata Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy w Obrowie z
dnia 28.04.2000 r., przedmiotowe dziatki polozone sa w strefie funkcyjnej D —
uprawy polowe. '
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2.3 Opis nieruchomosei gruntowej

Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomosci gruntowe bedace przedmiotem wyceny, zlokalizowane sg we wsi
Skrzypkowo, w gminie Obrowo, w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej nr
2040C Zgbowiec — Skrzypkowo - Krzykomy. Odlegloéé do centrum Obrowa
wynosi ok. 5,5 km, natomiast do drogi krajowej nr 10 Szczecin — Plonisk wynosi ok.
5 km. Odlegloé¢ do szkoly podstawowej, przychodni zdrowia oraz wigkszosci
punktow uzytecznosei publicznej wynosi ok. 5,5 - 6 km. Lokalizacje okreélam jako
przecigtng.

W sgsiedztwie przedmiotu wyceny wystgpuje rozdrobniona zabudowa zagrodowa
oraz grunty uzytkowane rolniczo.




Dziatka nr 125

Dzialka ewidencyjna nr 1235 posiadala ksztalt regularny, zblizony do prostokata.
Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkiem gospodarczym, ktory nie zostal ujawniony w ewidencji budynkow.
Powierzchnia : 0.6863 ha

Budynek mieszkalny

Wedlug informacji przekazanej przez wspolwlasciciela nieruchomosci, budynek
zostal wybudowany ok. 1980 roku XX wieku, jednakze na podstawie
przeprowadzonych ogledzin, biorac pod uwage stan zuZzycia oraz ksztah
architektoniczny 1 rodzaj zastosowanych materialow budowlanych i
wykonczeniowych bardziej prawdopodobne wydaja si¢ lata 1960/1970.

Bryta budynku parterowa, z poddaszem nieuzytkowym (strychem), podpiwniczona.
Konstrukcja murowana z pustaka zuzlowego.

Dach dwuspadowy, kryty eternitem. Konstrukcja drewniana, bez ocieplenia.
Elewacja zewngtrzna bez ocieplenia, wykonczona tynkiem tradycyjnym,
cementowo - wapiennym.

Stolarka okienna PCV.

Stolarka drzwiowa :

- zewngtrzna : drzwi plytowe, czgsciowo szklone,

- wewnetrzna : drzwi plytowe, czesciowo szklone.

Sciany wewnetrzne : w wigkszodci pomieszczen mieszkalnych na $cianach
polozono tapety, niewielka powierzchnia Scian zostala wykonczona gladzig oraz
panelami sciennymi (boazerig). W obu lazienkach oraz w obu kuchniach, w pasie
roboczym migdzy szafkami glazura. W wiatrolapie tynk tradycyjny cementowo —
wapienny, znacznie zniszczony, wymagajacy wymiany.

Na suficie w jednej kuchni oraz we wszystkich pokojach styropianowe kasetowy, w
drugiej kuchni oraz w obu lazienkach panele scienne.

Posadzki : w wiatrolapie wykladzina PCV w zlym stanie technicznym, wymagajaca
wymiany. W przedpokoju, w jednej kuchni oraz w obu lazienkach terakota w
dobrym stanie technicznym. W drugiej kuchni oraz w pokojach panele w dobrym
stanie technicznym.

Media : przylacze energetyczne oraz wodno — kanalizacyjne (z sieci gminnej).
Ogrzewanie centralne : piec na paliwo stale (wegiel, drewno).

W sklad pomieszczen mieszkalnych wchodzi wiatrolap, przedpokdj. dwie
przechodnie kuchnie, trzy pokoje (jeden przechodni) ora dwie lazienki.
Powierzchnia zabudowy : 119 m*.

Stan techniczny budynku okre§lam jako przecietny, wymagajacy znacznych
nakladow na wymiang konstrukcji oraz pokrycia, polozenie ocieplenia dachu oraz
odnowienie i ocieplenie elewacji zewngtrznej. Gruntownego remontu wymaga
rowniez wiatrolap. W pomieszczeniach mieszkalnych zostal przeprowadzony
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czgsciowy remont, dlatego nie wymagaja one wiekszych nakladow
modernizacyjnych.

Informacj¢ o powierzchni zabudowy przyjeto na podstawie uproszczonego wypisu
z rejestru gruntdw, o roku budowy budynku mieszkalnego uzyskano od
Zleceniodawcy wyceny, natomiast stan techniczny budynku zostal ustalony podczas
ogledzin przedmiotu wyceny.

Dziatka nr 220

Dziatka ewidencyjna nr 220 posiadala ksztalt nieregularny, wieloboku.
Dzialka jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo.

Powierzchnia : 1.2786 ha

Dzialka nr 111/1

Dzialka ewidencyjna nr 111/1 posiadala ksztalt regularny, prostokatny.
Dziatka jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo.
Powierzchnia : 0.3545 ha

Dzialka nr 124

Dziatka ewidencyjna nr 124 posiadala ksztalt regulamy. zblizony do prostokata.
Dzialka jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo.

Powierzchnia : 0.5382 ha
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Dzialka nr 127/1

Dzialka ewidencyjna nr 127/1 posiadala ksztalt zblizony w wiekszosci do
prostokata.

Dziatka jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo.

Powierzchnia : 0.2377 ha

Dzialka nr 225/1
Dziatka ewidencyjna nr 225/1 posiadata ksztalt zblizony do prostokata.

Dzialka jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo.
Powierzchnia : 0.3880 ha
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3. OPIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodzaj okredlanej wartosci
W operacie szacunkowym okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny, ktéra
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomosé
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z
rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w svtuacji przymusowej.

3.2 Wybér podejscia i metody wyceny

Zgodnie z artykulem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomogciami (tekst
jednolity Dz.U. 2 2024 r., poz. 1145 ze zm.) : , Wyboru wlasciwego podejsicia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajge w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie migjscowym, stopiern wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cenach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z powyzszym. okreslenia warto$ci przedmiotu wyceny dokonano przy
zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metoda poréwnywania parami.
Wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami : ,, Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kiore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigee nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen
wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i
cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej".

Wedlug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz.
1832) ,, Przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgeych na poziom ich cen”.

. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosé¢ bedgeg
przedmiotem wyceny, kiorej cechy sq znanme, kolejno = nieruchomosciami
podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny
transakeyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
pordwnania wybiera sig co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
sig na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetyeh do poréwnan okreslonych w przyjetveh skalach ™.
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Zgodnie z pkt. 3.9 Noty Interpretacyjnej — Zastosowanie podejscia pordwnawczego
w wycenie nieruchomosci, Standardéow Zawodowych Polskiej Federacii
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, rzeczoznawca majgtkowy okresla
Jednostke pordwnawczq, do kidrej odnosi sig cena transakcyjna, a takze stosuje
identyczne  jednostki  dla  nieruchomosci  wycenianej i  nieruchomosci
porawnawezych (np. m? powierzchni gruntu, m? powierzchni budynku, m* kubatury).
W szezegdlnie uzasadnionych wypadkach jednostkg pordwnawczq moze byé
nieruchomos$é”, Zgodnie z powyzszym do okreslenia wartosci nieruchomosci
gruntowej zabudowane] przyjgto za jednostke poréwnawcza Im?® powierzchni
zabudowy.
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4. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono :

1. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosei gruntowych zabudowanych budynkami
typowymi dla zabudowy =zagrodowej oraz nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych uzytkowanych rolniczo,

2. Obszar rynku : obszar powiatu torunskiego stanowigcy w rozumieniu zasad wyceny
lokalny rynek nieruchomosci,

3. Okres badania cen : styczen 2023 — kwiecien 2025,

Wojewodztwo kujawsko-pomorskie lezy w centralnej czesdei poinocnej Polski.
Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 r. zajmuje powierzchnig 18000 km? (10 miejsce
w Polsce). Zamieszkuje je 2.1 mln mieszkanicow (10 pozycja w kraju). Najwieksze
miasta to: Bydgoszcz, Torun, Wioclawek, Grudziadz oraz Inowroclaw. Region
kujawsko-pomorski tworzg: 4 powiaty grodzkie, 19 powiatéw ziemskich oraz 144
gminy (miejskie, miejsko-wiejskie i wiejskie). Siedzibg wladz administracyjnych
jest Bydgoszcez, a samorzgdowych - Torun. Polozenie komunikacyjne regionu jest
bardzo atrakcyjne. Przez jego obszar przebiegaja wazne korytarze transportowe
wschod-zachéd i pélnoc-poludnie, taczace kraje Unii Europejskiej z krajami
centralnej i wschodniej Europy. Glowny port Zeglugi srodladowej zlokalizowany
jest w Bydgoszczy.

Na terenie lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych
odnotowano niewielka ilos¢ transakcji sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
budynkami o funkcji gospodarczej dla rolnictwa, co jest spowodowane nie tyle
nieckorzystng lokalizacja co niewielka podazag tego typu nieruchomosci. Na
lokalnym rynku dominuje dzialalno$¢ o charakterze rodzinnym, przekazywana
kolejnym pokoleniom, a co za tym idzie rynek nie dostarcza obrotu tego typu
nieruchomosciami. Niemniej nalezy zauwazyé, 2e wystgpuje popyt na
nieruchomosci przeznaczone na ww. cele. W obecnych czasach latwiej jest naby¢ i
zagospodarowaé istniejace juz zabudowania niz podejmowaé nowe inwestycje,
ktorych realizacja jest uzalezniona od zdolnosci kredytowej zainteresowanego oraz
od istnigjacych warunkéw planistycznych, ktére niekiedy skutecznie utrudniaja tego
typu realizacje budowlane. Ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami o charakterze gospodarczym dla rolnictwa, uzaleznione sg gléwnie od
odleglosci od centrum wsi, bedacej siedziba wladz gminy, od powierzchni gruntu
rolnego oraz roku budowy i stanu technicznego budynkow.

Na terenie lokalnego rynku nieruchomodcei gruntowych niezabudowanych,
uzytkowanych rolniczo, odnotowano kilka transak¢ji sprzedazy nieruchomosei o
stosunkowo niewielkim areale, wynoszgcym ponizej 5 ha. W celu dokonania analizy
lokalnego rynku nieruchomosci rolnych analizowano informacje z aktéw
notarialnych, a takze obserwowano zmiany podazy i popytu. Na podstawie
zesranych informacji ustalono, ze podaz nieruchomosci podobne do przedmiotu

17



wyceny, utrzymuje si¢ w analizowanym rejonie na niezbyt wysokim poziomie, co
wynika z kumulacji gruntow rolnych w rgkach lokalnych przedsigbiorcow.
Przedmiotem sprzedazy byly najczeéciej nieruchomosci o powierzchni gruntu
wynoszacej ok. 2-5 ha, sporadycznie areal przekraczal 5 ha. Najczgsciej spotykang
w obrocie rynkowym klasg bonitacyjng gruntu byla rola RlIlla, R1llb, RIVa i RIVb
zdecydowanie rzadziej RIL. Sprzedazy gruntu klasy RI nie odnotowano. Ksztah
zbywanych gruntéw byl najczesciej regulamy, zblizony do prostokata. Zdarzaly sig
dziatki gruntu o bardzo duzych powierzchniach, z ktérych wydzielono niewielkie
powierzchnie pod istniejgca zabudowe siedliskowa.

Przy analizie rynku lokalnego nie uwzgledniono transakcji, co do kiorych
zachodzi podejrzenie, ze byly zawierane w szczegolnych warunkach (np.
darowizna, zamiana, sprzedaz bezprzetargowa).

W wyniku analizy lokalnego rynku oraz analizy transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych ustalono, Ze ceny nieruchomosci na tym terenie zaleine
sa przede wszystkim od nastepujacych cech rynkowych : lokalizacji, powierzchni
gruntu oraz roku budowy i stanu technicznego budynkéw (w przypadku
nieruchomosci gruntowych zabudowanych) oraz bonitacji gleby, powierzchni i
ksztattu gruntu (w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych).
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5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/9 W PRAWIE WEASNOSCI DO CZESCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OZNACZONEJ JAKO
DZIALKA EWIDENCYJNA NR 125

5.1 Zalozenia do wyceny
Przeprowadzono nastepujaca procedure szacowania :
- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci, ktérych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
podstawie transakcji zawartych w okresie od stycznia 2023 do stycznia 2025 roku
(Zatacznik 1),
- okreslono cechy rynkowe i ich wagi wplywajace na wartoé¢ rynkowa
nieruchomosci gruntowych.
- wybrano trzy nieruchomosci gruntowe zabudowane i dokonano charakterystyki
tych nieruchomosei,
- okreslono rdznice (poprawki kwotowe) w wartosci pomiedzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania,
- okreslono wartos¢ nieruchomosci gruntowej jako Srednig arvimetyczna z wartosci
uzyskanych poprzez porownanie w poszczegolnych parach poréwnawczych.

5.2 Okreélenie cech rynkowych i ich ocena
Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skale ocen przedstawiono
w tabeli nr 3.

Tabela 3

Lp. | CECHA OCENA OPIS
RYNKOWA

1. |Lokalizacja |Dobra Polozenie na terenach wiejskich, w niewielkiej

odleglodci od wsi bedacej siedziba wladz gminy
(ponizej 5 km).

Przecigtna PoloZzenie na terenach wiejskich, w odleglosci
wigkszej niz 5 km od wsi bedacej siedziba wladz
gminy.

2. |Powierzchnia | Bardzo duza | Powyzej 50.000 m?
gruntu Duza 0d 20.000 do 50.000 m?

Srednia Ponizej 20.000 m?

3. |Rok budowy i | Przecietny Budynki w wieku do 50-60 lat, wybudowane w
stan technologii murowanej, ktéra nie odbiega
techniczny znaczaco od obecnie stosowanej, niemniej roéznice
budynkéw widoczne sa w  przypadku  materialow

wykonczeniowych i zastosowanych rozwigzan
technologicznych,

Posredni Czesc budynkow w wieku ponizej 50-60 lat, czesé

w wieku powyzej 60 lat. _————

(R <A




5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje rézniace sie data sprzedazy,
przy takich samych pozostalych cechach.

Trend czasowy obliczono wedlug nastepujacego wzoru:

Tr=[(Cp-Cw) / Cwxt] * 100%
gdzie:
Te—trend CZASOWY,
Cp — cena transakcyjna | m? uzyskana w transakcji péZniejszej,
Cw— cena transakcyjna 1 m? uzyskana w transakcji wezesniejszej
t — liczba miesigcy dzielaca te transakcje,

Z zestawienia nieruchomosci poréwnawczych (Zalagcznik nr 1) wybrano
nastgpujgce pary nieruchomosci :

[(3i6)
[(Cs—C3)/ C3x 1] x 100% = [(639,81 — 1182,80) / 1182,80 x 10] x 100% = - 4.59%

N2i7)
[(C7-C2) / C2x 1] x 100% = [(924,17 — 755,56) / 755,56 x 18] x 100% = 1.24%

Tr=(-4,59% +1,24%) /2 =- 1,68 %
Trend czasowy wynosil — 1,68% miesiecznie.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze $redni trend byl ujemny i wynosil — 1,68% w
skali miesigca, czyli— 20,16 % w skali roku oraz — 40,32% w skali dwéch lat, co jest
wynikiem nierealnym na typowym rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, przeznaczonych pod dzialalnoé¢ rolnicza, dlatego przyjeto
stabilizacj¢ cen w czasie.

5.4 Wysokos¢ wag cech rynkowych

Wykorzystujgc skalg ocen cech rynkowych zawartg w tabeli 3 okre$lono wagi tych
cech przyjmujgc do poréwnania nieruchomosci rozniace si¢ tylko jedna cecha,

Wysokosé wag przedstawiono w tabeli 4, gdzie :
Cmax — najwyzsza cena transakcyjna Im?® nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
Cmin — najniZsza cena transakcyjna 1m ? nieruchomosci gruntowej zabudowanej,

AC - réznica migdzy najwyZsza a najnizsza ceng transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 1182,80 zl/m* - 500,00 zt/m?* = 682,80




Tabela 4

Rodzaj cechy |Cena transakeyjna 1m* nieruch. [(Cw —Cm) x 100%
gruntowej zabudowanej réZnigcej si¢| AC
jedng cechy [zl/m?]
Lokalizacja C2=1755,56
Cg = 500,00 37.43 %
Srednia 3143 %
Powierzchnia Cs=639,81
| gruntu Cg = 500,00 20,48 %
Srednia 20,48 %
Rok budowy C;=185592
C;=1182,80 47,87 %
Srednia 47,87 %
Razem 105,78%
Wspotezynnik korygujacy do 100% / 105,78% =
wyliczonych wag 0,945
Po zastosowaniu wspolczynnika korygujacego i ostatecznym zaokragleniu
wysokoé¢ wag wynosi :
Tabela 5
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych
Lokalizacja 35% 238,98 zi
Powierzchnia gruntu 20% 136,56 zI
Rok budowy 45% 307,26 zi
Razem : 100% 682,80 zI

5.5 Okreslenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomosci
Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci

pordwnawczych.
Tabela 6

Nieruchomosé A Nieruchomos$¢ B Nieruchomosé C
Data transakcji 18.04.2023 r. 27.09.2024 r. 02.01.2025 r.
Adres Jackowo Ograszka / Steklin Steklin

gm. Czernikowo gm. Czernikowo gm. Czernikowo
Pow. zabudowy 450 m? 211 m? 400 m?
budynkow
Powierzchnia 17.001 m? 31.600 m* 9.536 m*
gruntu
Lokalizacja dobra przecigtna przecietna
Rok budowy 1975 1960, 1968 1970/97, 1970, 1970




Tabela 7

Lp. | Cechy Nieruchomoséé | Nier. A Nier. B Nier. C
rynkowe wyceniana
1. | Lokalizacja przecietna dobra przecigtna przecigtna
. | Pow. gruntu | srednia $rednia duza $rednia
3. | Rok budowy | przecigtny przecietny przecietny przecigtny

5.6 Okreélenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosei 1/9 w prawie wlasnosci do
czeSei nieruchomodci gruntowej oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr 125

Tabela 8 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartos¢
nieruchomodci gruntowej i okresla wartos¢ wspolezynnikow korygujacych.

Tabela 8
Lp. | Rodzaj cechy | Waga Zakres Rdiknice RiZnice Réinice
cechy | kwotowy | migdzy XiA | migdzy XiB | migdzy XiC
[%] [2d]

1. Lokalizacja 35 238,98 - 238,98 - -

2. Pow. gruntu 20 136,56 - - 68,28 -

3. Rok budowy 45 307,26 - - -
Razem 100 682,80 - 238,98 - 68.28 -
Cena transakcyjna 755,56 639,81 500,00
Cena skorygowana o poprawki 516,58 571,53 500,00
kwotowe

Wartoéé rynkows prawa wlasnoéci do nieruchomodci gruntowej obliczono jako
§érednig arytmetyczna ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawezych :

Cér=Wim* = (516,58 zl/m* + 571,53 zt/m* + 500,00 z/m?) / 3 = 529,37 zi

Wartos¢ rynkowa udziatlu w wysokosei 1/9 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej obliczono na podstawie nastgpujacego wzoru :

WR=Wim*x Pux U
gdzie :
WR — warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
Wim?® - wartos¢ rynkowa 1m? nieruchomosei gruntowej zabudowanej,
Pu — powierzchnia zabudowy budynku stanowigcego czgsé skladowa wycenianej
nieruchomosci gruntowej w m?,
U — wielkosé¢ udzialu w nieruchomosci.

WR =529.37 z/m* x 119 m? x 1/9 = 6999.47 zi

Przyjeta warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w p

nieruchomosci gruntowej zabudowanej wynosi : 6.999 zi




6. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/9 W PRAWIE WEASNOSCI DO CZESCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OZNACZONEJ JAKO
DZIALKA EWIDENCYJNA NR 220 ORAZ
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OZNACZONEJ JAKO
DZIALKI EWIDENCYJNE NR 111/1 I 124

6.1 Zalozenia do wyceny
Przeprowadzono nastepujacg procedure szacowania :
- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci, ktorych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wlasnosci do nieruchomoéci niezabudowanych na podstawie
transakcji zawartych w okresie od maja 2023 do grudnia 2024 roku (Zalacznik 2),
- okreslono cechy rynkowe wplywajace na warto$¢ rynkowg przedmiotu wyceny,
- okreslono wagi cech rynkowych wplywajacych na wartosé,
- wybrano trzy nieruchomosci gruntowe o cechach poréwnywalnych do przedmiotu
wyceny 1 dokonano ich charakterystyki,
- okreslono rozmice (poprawki kwotowe) w wartosci pomigdzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomodciami przyjetymi do poréwnania,
- okreslono wartos¢ nieruchomosci gruntowej jako srednia arytmetyczna z wartosci
uzyskanych poprzez poréwnanie w poszczegélnych parach poréwnawczych.

Poniewaz wszystkie nieruchomosci gruntowe niezabudowane polozone byly w
zblizonej lokalizacji, w sasiedztwie zabudowy siedliskowej, z dala od zwartej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dlatego w procesie szacowania
pominieto wplyw cechy ,,Jokalizacja™ na wartos¢ przedmiotu wyceny.

6.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena
Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skale ocen przedstawiono
w tabeli nr 9.

Tabela 9

Lp. | CECHA OCENA OPIS
RYNKOWA

1. | Wskaznik $redni od1,0do 1,6
bonitacji gleby | slaby ponizej 1,0

2. | Powierzchnia przecigtna Od2do5ha
gruntu niekorzystna | Ponizej 2 ha

3. | Ksztalt gruntu korzystny Ksztalt  dzialki gruntu regularny,
kwadrat, - prostokat lub zblizony do
kwadratu i prostokata

przecigtny Ksztalt dzialki gruntu nieregulamny,
umozliwia racjonalne wykorzystanie
calej powierzchni gyta*przrﬂ%xm

areale gruntu.
- . R
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6.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu
Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje rdzniace si¢ datg sprzedazy,
przy takich samych pozostalych cechach.

Trend czasowy obliczono wedlug nastepujacego wzoru:

Tr=[(Cp-Cw) / Cwxt] * 100%
gdzie:
Tr— trend czasowy,
Cp — cena transakcyjna 1 m® uzyskana w transakcji poZniejszej,
Cw— cena transakcyjna | m? uzyskana w transakcji wezesniejszej
t — liczba miesiecy dzielaca te transakcje,

Z zestawienia nieruchomosci podobnych (Zatacznik nr 2) wybrano nastepujace pary
nieruchomosci :

1(1i5)
[(Cs—C1)/ Cixt] x 100% = [(6,11 —8.22) / 8,22 x 16] x 100% = - 1,60%

11(2i4)
[(Cs— Cz) / C2x 1] x 100% = [(6.00 —4,72) / 4,72 x 13] x 100% = 2,09%

M (2i9)
[(Co—C2)/ C2x t] x 100% = [(4,71 —4,72) / 4.72 x 16] x 100% = - 0,01%

Tr=(- 1,60% + 2,09% - 0,01%) /3=0,16 %
Trend czasowy wynosil 0,16% miesigcznie.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze $redni trend byl dodatni i wynosil 0,16% w
skali miesigca i 1,92% w skali roku, co jest wzrostem tak nieznaczny, Zze przyjeto
stabilizacje cen w czasie.

6.4 Wysokos¢ wag cech rynkowych

Wrykorzystujac skale ocen cech rynkowych zawartg w tabeli 9 okreslono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosci réznigce si¢ tylko jedng cecha.

Wysokos¢ wag przedstawiono w tabeli 10, gdzie :

Cmax — najwyzsza cena transakcyjna 1 m* nieruchomosci niezabudowane;j,
Cmin — najniZsza cena transakcyjna | m* nieruchomosci niezabudowane;j,
AC - roznica miedzy najwy#sza a najnizsza cena transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 9,62 zl/m* — 4,72 zt/m* = 4,90 zt/m*




Tabela 10

Rodzaj cechy |Cena transakcyjna 1m® nieruch.  (Cw—-Cm) x 100%
gruntowej niezabudowanej roZnigcej sig| AC
jedna cechg [zl/m?]
Wskainik Cs=6.88
bonitacji Cy=4,77 43,06 %
Srednia 43,06 %
Powierzchnia C2=4,72
gruntu Cs=6,11 28,37 %
Srednia 28,37 %
Ksztalt gruntu C;=745
Ci0=9.62 44,29 %
Srednia 44,29 %
Razem 115,72 %
Wspdtezynnik korygujacy do 100% / 115,72% =
wyliczonych wag 0,864

Po uwzglednieniu wspdlczynnika korygujacego w wysokosci 0,864 i po

ostatecznym zaokragleniu wagi poszczegélnych cech wynosza :

Tabela 11
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych
Wskaznik bonitacji gleby 35% 1,72 zl
Powierzchnia gruntu 25% 1,23 z1
Ksztalt gruntu 40% 1,96 zl
Razem : 100% 4,91 zi

6.5 Okreslenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomoéci
Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wyceniane)
pordwnawczych.

1 nieruchomosci

Tabela 12
Nieruchomosé A Nieruchomos¢ B Nieruchomos¢ C

Data transakcji 12.09.2024 r. 25.09.2024 r. 16.10.2024 r.
Adres Lazyn 1l Czernikowko Stajenczynki

gm. Obrowo gm. Czernikowo gm. Obrowo
Pow. gruntu 7.124 m? 16.614 m* 9.431 m*
Wskaznik sredni $redni staby
bonitacji gleby (1.37) (1.10) (0,75)
Kszialt gruntu przecietny, zblizony przecigtny, przecigtny

do litery P prostokat z wycieciem | wielobok, czesciowo
pod zabudowe zblizony do prostokata
zagrodowa




Tabela 13

Lp. | Cechy rynkowe | Nieruchomosé | Nier. A Nier. B Nier. C
wyceniana
1. | Wskainik $redni sredni $redni staby
bonitacji gleby | (1,101 1.20)/
staby (0,61) *
2. | Pow. gruntu nickorzystna niekorzystna | niekorzystna | niekorzystna
3. | Ksztalt gruntu | korzystny / przecigtny przecigtny przecigtny
przecigtny **

* dziatka nr 220 posiada slaby wskaznik bonitacji gleby, natomiast dziatki nr 111/1 i 124

sredni

** dziatka nr 220 posiada ksztalt przecigtny, natomiast dziatki nr 111/1 i 124 posiadaja
ksztalt korzystny

6.6 Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do
czgdcei nieruchomoscei gruntowej oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr 220

Tabela 14 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé
nieruchomosci gruntowe;j i okresla warto$¢ wspolezynnikéw korygujacych.

Tabela 14
Lp. | Rodzaj cechy Waga Zakres Rdinice Rainice Rdbimice
cechy [%] | kwotowy |zI] | mipdzy XiA | miedzey X iB | miedzy X i C
1. | Wskaznik 35 1,72 - 1,72 -1,72 -
bonitacji
gleby
2. | Pow. gruntu 25 1,23 - - -
3. | Ksztah 40 1,96 - - -
gruntu
Razem 100 4,91 -1,72 -1,72 -
Cena transakcyjna 6,88 7.45 4,77
Cena skorygowana o 5,16 5,73 4,77
poprawki kwotowe

Wartoé¢é rynkowg 1 m® nieruchomosci gruntowej obliczono jako §rednig
arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomoscei poréwnawcezych :

Cér=Wim*= (5,16 z/m? + 5,73 zl/m? + 4,77 z2t/m?) / 3 = 5,22 zt/m?

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do czesci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr

220:

gdzie

WRc=Wim*xPx U

WRg — wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci do przedmiotu wyceny,

Wim® - warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

P — powierzchnia gruntu w m?,
U — wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci.




Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do czesci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr
220 oraz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialki
ewidencyjne nr 111/1 1 124 wynosi :

WR220 = 5,22 z2¥/m?*x 12.786 m* x 1/9=7.416 zi

Przyjgta warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do czesei
nieruchomosei gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr

220 wynosi : 7.416 zi
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6.7 Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do
nieruchomoéci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 111/1 i 124

Tabela 15 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na wartosc
nieruchomosci gruntowej i okresla wartos¢ wspolezynnikow korygujgeych.

Tabela 15
Lp. | Rodzaj cechy | Waga Zakres Réznice Riznice Roznice
cechy [%] | kwotowy [z8] | miedey X iA | mipdzy X iB | miedzy XiC
1. | Wskaznik 35 1,72 - - +1.72
bonitacji
gleby
2. | Pow. gruntu 25 1,23 - - -
3. | Ksztalt 40 1,96 + 1,96 + 1,96 + 1,96
gruntu
Razem 100 4,91 + 1,96 + 1,96 +3.68
Cena transakcyjna 6,88 7.45 4,77
Cena skorygowana o 8,84 9,41 8,45
poprawki kwotowe

Wartoé¢ rynkowsg 1 m*® nieruchomosci gruntowej obliczono jako Srednig
arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawczych :

Cér=Wim*= (8,84 zt/m* + 9,41 zt/m* + 8,45 zt/m?*) / 3 = 8,90 zl/m?

Warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosei 1/9 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 111/1 i 124
Wynosi :

WRc=Wim*xPx U
gdzie :
WRg — wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do przedmiotu wyceny,
Wim? - wartos¢ rynkowa 1m?* nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
P — powierzchnia gruntu w m?,
U — wielkos¢ udziatu w nieruchomosci.

Wartoé¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 111/1 i 124
WYNOsi :

WRin = 8,90 z/m? x 3.545 m?* x 1/9 = 3.506 zi
WRi=890z2/m*x 5382 m?*x 1/9=5.322 7

Przyjgta warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako clz:i.alki#wii_it_mc}'jne nr

111/1 i 124 wynosi : 8.828 zi . 2
[
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7. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W
WYSOKOSCI 1/18 W PRAWIE WLASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OZNACZONEJ JAKO
DZIALKI EWIDENCYJNE NR 127/11225/1

7.1 ZaloZzenia do wyceny
Przeprowadzono nastepujaca procedure szacowania :
- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosei, ktorych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wlasnosci do nieruchomosei niezabudowanych na podstawie
transakcji zawartych w okresie od maja 2023 do grudnia 2024 roku (Zalacznik 2),
- okreslono cechy rynkowe wplywajace na wartosé rynkowg przedmiotu wyceny,
- okreslono wagi cech rynkowych wplywajacych na wartosé,
- wybrano trzy nieruchomoscei gruntowe o cechach poréwnywalnych do przedmiotu
wyceny i dokonano ich charakterystyki,
- okreslono réiznice (poprawki kwotowe) w wartodci pomiedzy nieruchomoscig
wyceniang, a nieruchomosciami przyjetvmi do poréwnania,
- okreslono warto$¢ nieruchomosci gruntowej jako $rednig arytmetyezng z wartoscei
uzyskanych poprzez pordwnanie w poszczegélnych parach poréwnawczych.

Poniewaz wszystkie nieruchomosci gruntowe niezabudowane polozone byly w
zblizonej lokalizacji, w sasiedziwie zabudowy siedliskowej, z dala od zwartej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dlatego w procesie szacowania
pominigto wplyw cechy , lokalizacja™ na wartos¢ przedmiotu wyceny.

7.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skale ocen przedstawiono
w tabeli nr 16.

Tabela 16

Lp. | CECHA OCENA OPIS
RYNKOWA

1. | Wskaznik sredni od 1,0do 1,6
bonitacji gleby staby ponizej 1.0

2. | Powierzchnia przecietna Od2do5ha
gruntu niekorzystna | Ponizej 2 ha

3. | Ksztalt gruntu korzystny Ksztalt dzialki gruntu regularny,
kwadrat, prostokat lub zblizony do
kwadratu.i prostokata

przecigtny Ksztalt dziatki gruntu nieregulamy,
umozliwia racjonalne wykorzystanie
calej powierzchni gruntu przy duzym

areale gruntu. _——
ATk
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7.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego wybrano transakcje rozniace si¢ data sprzedazy,
przy takich samych pozostatych cechach.

Trend czasowy obliczono wedlug nastepujacego wzoru:

Te=[(Cp-Cw) / Cwt] * 100%
gdzie:
Tr— trend czasowy,
Cp — cena transakcyjna 1 m* uzyskana w transakcji pozniejszej,
Cw— cena transakcyjna 1 m? uzyskana w transakcji wezesniejszej
t — liczba miesigcy dzielaca te transakcje,

Z zestawienia nieruchomodci podobnych (Zalacznik nr 2) wybrano nastepujace pary
nieruchomosci :

1(1i5)
[(Cs—C1)/ Cixt] x 100% = [(6,11 — 8,22) / 8,22 x 16] x 100% = - 1,60%

M2i4)
[(Cs—C2)/ C2x t] x 100% = [(6,00 — 4,72) / 4,72 x 13] x 100% = 2,09%

M2i9)
[(Co—C2)/ Cax t] x 100% = [(4.71 —4,72) / 4,72 x 16] x 100% = - 0,01%

Tr=(- 1,60% + 2,09% - 0,01%) / 3 = 0,16 %
Trend czasowy wynosil 00,16% miesigcznie.

Z powyzszego zestawienia wynika, Ze $redni trend byl dodatni i wynosil 0,16% w
skali miesigca i 1,92% w skali roku, co jest wzrostem tak nieznaczny, Ze przyjeto
stabilizacje cen w czasie.

7.4 Wysokoéé wag cech rynkowych

Wykorzystujac skalg ocen cech rynkowych zawarta w tabeli 16 okreslono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosci réznigce si¢ tylko jedna cecha.

Wysokos¢ wag przedstawiono w tabeli 17, gdzie :

Cmax — najwy2sza cena transakcyjna 1 m? nieruchomosci niezabudowanej,
Cmin — najniZsza cena transakcyjna 1 m? nieruchomosci niezabudowanej,
AC - roznica migdzy najwyzsza a najnizsza ceng transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 9,62 zt/m? — 4,72 zl/m* = 4,90 zl/m?




Tabela 17

Rodzaj cechy |[Cena transakeyjna Im*® nieruch. | (Cw —Cm) x 100%
gruntowej niezabudowanej réZniacej si¢| AC
jedna cecha [zl/m?]
Wskaznik Ce =688
bonitacji Cs=4,77 43,06 %
Srednia 43,06 %
Powierzchnia C:=4,72
gruntu Cs=6,11 28.37 %
Srednia 28,37 %
Ksztalt gruntu Cr=745
Cio=9,62 44.29 %
Srednia 44,29 %
Razem 115,72 %
Wspotczynnik korygujacy do 100% / 115,72% =
wyliczonych wag 0.864

Po uwzglednieniu wspolezynnika korygujacego w  wysokosci 0,864 i po
ostatecznym zaokragleniu wagi poszczegélnych cech wynosza :

Tabela 18
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych
Wskaznik bonitacji gleby 35% 1,72 zl
Powierzchnia gruntu 25% 1,23 z1
Ksztatt gruntu 40% 1,96 z1
Razem : 100% 4,91 z1

7.5 Okreélenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomosci

Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci

porownawczych.
Tabela 19
Nieruchomosé A Nieruchomos¢ B Nieruchomosé C

Data transakcji 12.09.2024 r, 25.09.2024 r. 16.10.2024 r.
Adres Laryn 11 Czemikéwko Stajenczynki

gm. Obrowo gm. Czernikowo gm. Obrowo
Pow. gruntu 7.124 m? 16.614 m? 9431 m*
Wskaznik $redni sredni staby
bonitacji gleby (1.37) (1,10) (0.75)
Ksztalt gruntu przecigtny, zblizony przecietny, przecigtny

do litery P prostokat z wycigeiem | wielobok, czesciowo
pod zabudowe zblizony do prostokata

zagrodowg




Tabela 20

Lp. | Cechy rynkowe | Nieruchomosé | Nier. A Nier. B Nier. C
wyceniana
1. | WskaZnik sredni (1,10) sredni Sredni staby
bonitacji gleby
2. | Pow. gruntu niekorzystna nieckorzystna | niekorzystna | niekorzystna
3. | Ksztalt gruntu | korzystny przecietny przecietny przecigtny

7.6 Okreslenie wartodci rynkowej udzialu w wysokodci 1/18 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 127/1 i 225/1

Tabela 21 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$é
nieruchomosci gruntowe;j i okresla wartos¢ wspélezynnikéw korygujacych.

Tabela 21
Lp. | Rodzaj cechy Waga Zakres Riinice RéEnice RiZnice
cechy [%] | kwotowy [zl] | migdzy X iA | migdey XiB | miedey X i C

1. | Wskaznik 35 1,72 - - + 1,72
bonitacji
gleby

2. | Pow. gruntu 25 1,23 - - -

3. | Ksztalt 40 1.96 +1,96 + 1,96 + 1,96
gruntu

Razem 100 4,91 + 1,96 + 1,96 + 3,68

Cena transakcyjna 6,88 7.45 4,77

Cena skorygowana o 8,84 9,41 8,45

prawki kwotowe

Warto$é¢ rynkows 1 m* nieruchomoéei gruntowej obliczono jako $rednia
arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawczych :

Cér=Wim*= (8,84 zl/m* + 9,41 zl/m* + 8,45 zl/m?) / 3 = 8,90 zl/m?

Wartos¢ rynkowg udzialu w wysokosdci 1/18 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowe)j niezabudowanej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 127/1 i 225/1 :

WRc=Wim*xPx U
gdzie :
WRg — wartosé¢ rynkowa prawa wlasnosci do przedmiotu wyceny,
Wim? - warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
P — powierzchnia gruntu w m?,
U — wielkos¢ udziatu w nieruchomosei. )
Wartosé rynkowa udziatu w wysokosci 1/18 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 127/1 i 225/1 :

WRi271 =890 z/m*x 2377 m*x 1/18=1.175 zl
WR2251 =890 z2m?*x 3.880m*x 1/18=1.918 zi




Przyjeta wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/18 w prawie wlasnosei do
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr

127/11225/1 : 3.093 zi
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8. OKRESLENIE WYSOKOSCI CZYNSZU DZIERZAWNEGO
Z TYTULU UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH

8.1 Zalokenia do wyceny

Wysokos¢ ezynszow dzierzawnyech za | ha gruntow prywatnych polozonych na
terenie wojewddziwa kujawsko — pomorskiego przyjeto na podstawie danych
ofertowych publikowanych za posrednictwem portali ogloszeniowych

8.2 Okreélenie wysoko$ci czynszu dzierzawnego 2z tytulu udytkowania

Potozenie Powierzchnia | Wysokosc Wysokosc Klasa uzytku
gruntu w ha czynszu zi/ha | czynszu zl’'ha
Lubanie 1.3800 2500 1840 RIIL, RIV,
gm. Lubanie RV
Unistaw 74,2700 148540 2000 | RIIIb, RIVa,
gm. Unistaw RIVb
Sredni czynsz 1920
dzierzawy

nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 125 i 220

W przypadku dzialki ewidencyjnej nr 125 przyjeto, ze przedmiotem dzierzawy
zostaly objete uzytki niezabudowane, pomini¢to zatem uzytek gruntowy B o

powierzchni 1248 m?.

Dla roku 2025 wysokos¢ czynszu dzierzawy przedmiotowego gruntu wynosi :
1920 zlha x — = 1440 21

Warto$¢ udzialu w czynszu dzierzawnym z tytulu uzytkowania nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 125 i 220 wynosi : 1472 z

Klasa Powierzchnia | Wysokos¢ rocznego | Okreslona wysokosé Udziat
bonitacyjna gruntu w ha |  czynszu dzierzawy | czynszu dzierzawy 1/9
zl/ha | przedmiotu wyceny

od 04.2025 1,8401 1440 2650 294,44
2026 1,8401 1920 3533 392,56
2027 1,8401 1920 3533 392,56
2028 1,8401 1920 3533 392,56

Razem 13249 1472

—




8.3 Okreslenie wysokosci

czynszu dzierzawnego

tytulu  uzytkowania

nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 111/1 i 124

Dla roku 2025 wysokosé¢ czynszu dzierzawy przedmiotowego gruntu wynosi :

l?!ﬂzlﬂmx%=l44[lz]

Klasa Powierzchnia | Wysokosé rocznego | Okredlona wysokosé Udzial
bonitacyjna gruntu w ha | czynszu dzierzawy | czynszu dzierzawy 1/9
zl/ha | przedmiotu wyceny

od 04.2025 0.8927 1440 1285 142,78
2026 0,8927 1920 1714 190,44
2027 0,8927 1920 1714 190,44
2028 0,8927 1920 1714 190,44

Razem 6427 714

Wartod¢ udzialu w czynszu dzierzawnym z tytulu uzytkowania nieruchomosei

gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 111/1 i 124 wynosi : 714 zl

8.4 Okreslenie wysokofci czynszu dzierzawnego
nieruchomoéci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 127/1 i 225/1

Dla roku 2025 wysokos¢ czynszu dzierzawy przedmiotowego gruntu wynosi :

1920 z/ha x%= 1440 z1

z tytulu uZzytkowania

Klasa Powierzchnia | Wysoko$¢ rocznego | Okreslona wysokosé Udzial
bonitacyjna gruntu w ha | czynszu dzierzawy | czynszu dzierzawy 1/18
zl/ha | przedmiotu wyceny

od 04.2025 0,6257 1440 901 50,06
2026 0,6257 1920 1201 66,72
2027 0,6257 1920 1201 66,72
2028 0,6257 1920 1201 66,72

Razem 4504 250

Warto$¢ udzialu w czynszu dzierzawnym z tytulu uZzytkowania nieruchomosci

gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 127/1 i 225 wynosi : 250 zi
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9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartoéé rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 125 i 220 w poziomie cen z
kwietnia 2025 roku wynosi :

14.415 21

slownie : czternascie tysigcy czterysta pigtnascie zlotych

Wartoé¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/9 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 111/1 i 124 w poziomie cen z
kwietnia 2025 roku wynosi :

8.828 zi

slownie : osiem tysiecy osiemset dwadzieécia osiem zlotych

Wartoé¢ rynkowa udzialu w wysokoscei 1/18 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 127/1 i 225/1 w poziomie cen z
kwietnia 2025 roku wynosi :

3.093 z1

slownie : trzy tysigce dziewigddziesiat trzy zlote

9.1 Analiza wynikow
Analizujac transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
terenie lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi dla rolnictwa, uwzgledniajgc przede wszystkim
lokalizacje, powierzchnie gruntu oraz rok budowy i stan techniczny budynkow,
otrzymany wynik mozna uzna¢ za prawdopodobny. Podobnie, analizujgc transakcje
sprzedazy nieruchomosei gruntowych miezabudowanych uzytkowanych rolniczo,
uwzgledniajge przede wszystkim bonitacjg gleby, powierzchnig oraz ksztalt gruntu,
otrzymany wynik mozna uzna¢ za prawdopodobny.

Wartos¢ 1m* wyceniane] nieruchomosci gruntowej zabudowanej oraz
niezabudowanej odpowiada pod wzgledem poziomu cenom transakcyjnym
sprzedazy prawa wlasnosci do nieruchomoscei podobnych.

Otrzymana wartos¢ miesci si¢ w przedziale cenowym (Cmin ; Cmax), co pozwala
sadzic, ze zostala okreslona prawidlowo.
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10. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE
- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy prawa oraz Standardy
Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
- Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan prawny nieruchomosci wynikajacy
z tresci wpisow do elektronicznej ksiegi wieczyste;.
- Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony.
- Operat szacunkowy jest wazny dla celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesigcy, pod warunkiem, Ze nie nastapily znaczace zmiany majace wplyw
na jego tresc.
- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktorym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez jego autora.
- Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w calosci lub we fragmentach
roéwniez nie moze by¢ udostgpniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem
operatu.
- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny. Czynnosci podjete w ramach
przeprowadzenia ogledzin nie stanowia ekspertyzy technicznej.
- Okreslona wartos¢ nie zawiera podatku VAT.

11. ZALACZNIKI

Tabela 1

Tabela 2

Uproszczony wypis z rejestru gruntow,

Protokol badania ksiggi wieczystej nr TO1T/00018613/9, TO1T/00028281/5,

TO1T/00004470/3,

5. Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu X Wydzial Cywilny z dnia 15
listopada 2022 r. sygn. akt : X Ns 241/22

6. Postanowienie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziat Gospodarczy z dnia 6
marca 2025 r., sygn. akt : TO1T/GU/68/2025

7. Umowa dzierzawy.

8. Mapa ewidencyjna.

9. Dokumentacja fotograficzna.

10. Kopia polisy ubezpieczeniowej OC rzeczoznawcy majatkowego.

- e

Operat sklada si¢ z 37 ponumerowanych stron i zostal sporzadzony w dwach
Jjednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz zostal przekazany
Zleceniodawcy.

Torun dnia 24 kwietnia 2025 r.
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Wojewddziwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: toruriski
Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
Obreb ewidencyjny: 0014, Skrzypkowo

STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

[nazwa organu wydajgoego dodument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 31-03-2025 10:40:57

Nr jednostki rejestrowej: G12

Osoby: 4
Udzial S =
Eoniiemiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
1/ Machcinska Magdalena Agata (Jan, Grazyna)
wsphhetasnosd _adres: Skrzypkowo 42, 87-126 Skrzypkowo
— "E:El! ok _jﬂ_ifl'ih::iﬁﬂi{ﬂn Kazimierz (Henryk, Genowefa) /osoba nie 2yje/ B
118 Michalska Malgorzala Teresa (Jan, Maria)
~ wspdhwiasnosc adres: Wichowo 93, 87-600 Wichowo - —
g Struzynska Joanna (Jan, Grazyna)
wspohwlasnost adres: Ograszka 55, 87-632 Ograszka
Dziatki ewidencyjne: 2
Numer dziatki Powlerzchnia | U2ytek | klasa bonitacyjna i
identyfikator Adres [ha] arastonie Pow. fhal Nr KW lub inne dokumenty
125 Rillp 0.1205
041507_2.0014.125 Skrzypkowo 42 0.6863 Rgfa g:;lg TOAT/00018613/9
UWAGA: Dzialks zabudowana budynkami 45,
220 Riva 0:56878
1.2786 PsV 0.6686 TO1T/00018613/8
041507 _2.0014.220 N 0.0422

Razem powlerzchnia dziatek [ha]: 1.8649 ha

Siowriia: jeden hekiar dziewiec tysiecy szescset czterdziescl dziewiet metrow
" kwadratowych

Oznaczenia uZylkow | klas
IB - Tereny mieszkaniows
N-Nieuzytki
PsV - Pastwiska trwale
Rillb - Grunty orme
RiVa - Grunty ome

Budynki nhmnlowlqcn odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1

identyfikator 041507_2.0014.45_BUD maﬂ“ R 1u
Dziafka 041507_2.0014 125 Powiarzchnia zabudowy fm]. 119

Powierzchnia uzytkowa fokali niewyodrebnionych [m']: -
Powierzchnia uzytkows lokali odrgbnych o] -

Admag | Skieyphowo 42 Powlerzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleinych do lokal [m) -

Rodzaj wg KST | budynki mieszkaine
- g

Stronalzd



Sporzadzil{a): Natalia Rybacka-Kondrat
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Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: toruriski
Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
Obreb ewidencyjny: 0014, Skrzypkowo

STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

{nazwa organu wydaigcego dokumeant]

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia; 31-03-2025 10:40:57

Nr jednostki rejestrowej: G194

Osoby: 4
Udziat . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucit
119 Machciiska Magdalena Agata (Jan, Grazyna)
w:pdh_nit_:nﬂ&t adres: Skrzypkowo 42, 87-126 Skrzypkowo ) N
PO Machcirski Jan Kazimierz (Henryk, Genowefa) /osoba nie zyje/
119 Michalska Malgorzata Teresa (Jan, Maria)
Wwapoliasnose adres: Wichowo 99, B7-600 Wichowo
178 |Struzynska Joanna (Jan, Grazyna)
wspihwlasnost adres: Ograszka 55, 87-632 Ograszka
Dziatki ewidencyjne: 2 _
Numer dziatki Powigrzchnia  UZytek | klasa bonitacyjna i
Identyfikator Adres [ha] o E——— Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumanty
1111
041507_2.0014, 1111 03545 Riva 0.3545 TO1T/00028281/5
124 Rillb 0.2114
041507_2.0014.124 0.5382 . RiVa | E_I'.EZEB TO1T/00028281/5

Razem powierzchnia dziatek [haj: ._ 08827 ha
Stownie: | osiem tysiecy dziewiecset dwadziescia siedem metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas
.Fl!]I\h - Grunty orne E
RiVa - Grunty orng f I

Sporzadzit(a), Natalia Rybacka-Kondrat 31-03-2025
L | %

fimig | nazwisko amﬁ; reprezeniuace) ongan
lub osoby upowaznione] przez organ: data | podpis)

\
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Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie

' Powiat torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041507 _2, Obrowo
ul. Towarowa 4-6

Obreb ewidencyjny: 0014, Skrzypkowo
87-100 Torun ® i

{razwd organy widdjqeego dokument]

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 31-03-2025 10:40:57

Nr jednostki rejestrowe): G97

Osoby: 4
Udzial ) .
Firma wisdiili Dane osoby fizycznej / instytucji
118 Machcinska Magdalena Agata (Jan, Grazyna)
_ w:géhl_d:_!:mﬁ.‘_ _ ra_dra_a.' _ﬁk_r_z!r_p!:ﬂn 42 87-126 Skrzypkowo =
wspoinosc ustawows 15/18 Machcinski Jan Kazimierz (Henryk, Genowefa) /osoba nie 2yjef
wsphhwitasnosd _Mamcjlﬁska Helena (Jan, Lucyna)
118 Michalska Malgorzata Teresa (Jan, Maria)
[ wspdiwlasnoss adres: Wichowo 93, 87-600 Wichowo -
118 Struzynska Joanna (Jan, Grazyna)
wspdtwiasnost adres; Ograszka 55, 87-632 Ograszka
Dziatki ewidencyjne: 2
Numer dzialki Powiarzchnia Uizytek | kdasa bonitacyjna )
Identyfikator isabod [ha] Bk | fouia | VRS G
1271
041 5|:|T=2 0014.127/1 0.2377 Riva 0.2377 TOATIO0004470/3
2251
041507 2.0014.225/1 0.3880 Riva 0.3880 TOATIO0004470/3
Razrem powierzchnia dziatek [ha]: _ 0.6257 ha
Stownie: szest tysiecy dwiedcie piecdziesigl siedem metrow kwadratowych
Oznaczenia uzytkow | klas

.ﬂ.i"u‘a - Grunty arme

Sporzgdzil(a): Natalia Rybacka-Kondrat

(imig | nazwisko osoby reprezeniujgos) organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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Zalgeznik nr 4

Ksigga Wieczysta Nr TO1T/00018613/9
Znajdujaca si¢ w Sgdzie Rejonowym w Toruniu przy ul. Warnenczyka 1

DZIAL 1 : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : torunski
gmina : Obrowo
miejscowos¢ : Skrzypkowo

Dziatka ewidencyjna

- nr dziatki 125

- obreb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo

- ulica Skrzypkowo 42

- spos6b korzystania B - tereny mieszkaniowe

Dzialka ewidencyjna

- nr dziatki 220

- obreb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- sposob korzystania R — grunty orne

Obszar 1,9649 ha
DZIAL I - SP: SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow

DZIAL 11 : WLASNOSC

Udzial 6/9 Jan Machcinski (Henrvk Genowefa)

Udzial 1/9 Joanna StruZzynska (Jan Grazyna)
PESESL 85032312585

Udziat 1/9 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
PESEL 99032807947

Udzial 1/9 Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
PESEL 70022303786

DZIAL III : PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu Ostrzezenie

Tres¢ wpisu Ostrzezenie o niezgodnosci treci ksiggi z rzeczywistym
stanem prawnym co do udzialu wynoszacego 7/9 czgsci
po zmartym Janie Machcinskim w przedmiocie nabycia
spadku.

DZIAL 1V : HIPOTEKI

Hipoteka umowna zwykla na kwotg 15,00 zI (slownie : pietnascie)
- wierzytelnos¢ : pozyczka

- inne informacje : hipoteka z tytutu pozyczki oprocentowanej w wysokosei 6% od
sta w stosunku rocznym. na podstawie o§wiadczenia banku z dnia 13 sierpnia 1982
roku - Sp. dok. nr 5 wpisano dnia 16 lipca 1982 roku.

- wierzyciel hipoteczny : Bank Spoldzielczy w Grebocinie Oddzial Obrowo




Ksigga Wieczysta Nr TO1T/00028281/5
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Toruniu przy ul. Wameniczyka 1

DZIAL 1 : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewddztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : torunski
gmina ;: Obrowo
miejscowosc : Skrzypkowo

Dzialka ewidencyjna

- nr dziatki 111/1

- obrgb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- sposdb korzystania R — grunty orne

Dzialka ewidencyjna
- nr dziatki 124

- obreb ewidencyjny 0014 Skrzypkowo
- sposdb korzystania R — grunty orne

- przylaczenie KW /00014181/
Obszar 0,8927 ha
DZIAL I - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow
DZIAL 11 : WLASNOSC
Udziat 6/9 Jan Kazimierz Machciniski (Henryk Genowefa)
Udziat 1/9 Joanna Struzynska (Jan Grazyna)
PESESL 85032312585
Udzial 1/9 Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
PESEL 99032807947
Udzial 1/9 Matgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
PESEL 70022303786
DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
Rodzaj wpisu Ostrzezenie
Tresé wpisu Ostrzezenie o niezgodnos$ci tresci ksiegi z rzeczywistym

stanem prawnym wobec nabycia spadku po Janie
Kazimierzu Machcinskim przez: Eweling Ewe
Machcinska, Lukasza Jana Machcinskiego, Tomasza
Zbigniewa Machcinskiego, Slawomira  Jana
Machcinskiego, Karoling Magdalene Kaplon, Anng
Marig Machcinska i Malgorzatg Teres¢ Michalska po 1/9
czesei kazdy z nich

DZIAL IV : HIPOTEKI

brak wpisow




Ksigga Wieczysta Nr TO1T/00004470/3
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Toruniu przy ul. Warnenczyka |

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie

Dziatka ewidencyjna
- nr dziatki

- obrgb ewidencyjny
- spos6b korzystania

Dzialka ewidencyjna
- nr dziatki

- obreb ewidencyjny
- sposob korzystania
- przylaczenie KW

- obszar

Budynek
- przeznaczenie

- odrebnosé
Obszar

wojewddztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : torunski

gmina : Obrowo

miejscowosc : Skrzypkowo

225/1
0014 Skrzypkowo
R — grunty omne

12711

0014 Skrzypkowo
R — grunty ome
10004481/

0,2400 ha

budyn.
NIE

0.6257 ha

DZIAL 1 - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

brak wpisow

DZIAL II : WLASNOSC

Udzial 15/18
wspolnos¢ ustawowa
majatkowa malzeniska

Udzial 1/18

Udzial 1/18

Udzial 1/18

Jan Kazimierz Machcinski (Henryk Genowefa)
Helena Machcinska (Jan Lucyna)

Joanna Struzyniska (Jan GraZzyna)
PESESL 85032312585

Magdalena Agata Machcinska (Jan Grazyna)
PESEL 99032807947

Malgorzata Teresa Michalska (Jan Maria)
PESEL 70022303786

DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA [ OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Ostrzezenie

Ostrzezenie o niezgodnodci tredei ksiggi z rzeczywistym
stanem prawnym - spadek po Janie Kazimierzu

Machcinskim

DZIAL IV : HIPOTEKI

brak wpisow




53d Rejonowy w Toruniu

¥ Whedinal Cywilny
ul W Warnenczyka 1
87-100 TORUN
tel 56 67 76 000

, akt 41/22

POSTANOWIENIE

Dmia 15 listopada 2022 r.

Sad Rejonowy w Toruniu X Wydzial Cywilny w skiadzie:

Przewodniczgcy: s¢dzia Beata Kasprzyk
Protokolant: sekretarz sgdowy Natalia Zurawska
Po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 15 listopada 2022 r. w Toruniu.
sprawy z wniosku
Eweliny Ewy Machcinskiej
2z udzialem
Lukasza Jana Machcinskiego
Tomasza Zbigniewa Machcifiskiego
Stawomira Jana Machcinskiego
Magdaleny Agaty Machcinskiej

Joanny Struynskiej : Rt e = =
Karoliny Magdaleny Kaplon

Anny Marii Machcinskiej

Malgorzaty Teresy Michalskiej

i e .
Janie Kazimierzu Machcinskim

L. stwierdza, ze spadek po Janie Kazimierzu Macheifiskim (synu Henryka i Genowefy)
zmartym dnia 9 lutego 1999 r. w Skrzypkowie, majacym ostatnie zwykle miejsce
pobytu w Skrzypkowie, na podstawie ustawy nabyly wprost dzieci:

- Ewelina Ewa Machciriska,

- Lukasz Jan Machcinski,

- Tomasz Zbigniew Machcifiski,
- Slawomir Jan Machcinski,

- Magdalena Agata Machcinska,
- Joanna Struzyriska,




- Karolina Magdalena Kaplon,
- Anna Maria Machcinska,
- Malgorzata Teresa Michalska w 1/9 czesci kazde 2 nich.
. ustala, iz kazdy uczestnik postgpowania ponosi koszty postgpowania zwigzane ze
swym udzialem w sprawie.

ORZECZENIE UPRAWOMOCNIO SiE

Aoy O e

.................

Notalia Jurgey t=
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Postanowienie TO1T/GU/68/2025/12

PROWADZACY AKTA
5ad  53d Rejonowy w Toruniu, V Wydziat Gospodarcry
Adres  ul, Wiadyslawa Warnediczyka 1, 87-100 Torur
WERYFIKACJA DOKUMENTU
Adres do weryfikacjl
autentycznoscl krzwer.me.gov.p)

Identyfikator dokumentuy  47d6b46a-6131-4681-97d0-7acBcd4a9981a

[Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

07.03.2025 14:11:55

Weryfikacja autentycznosc)
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo podwiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecia urzedows | podplsem upowatnionego pracownika,
Weryfikacja istnienla dokumentu | tresci moze nastapic za posrednictwem uslugi systemu teleinformatyczrego obslugujacego
postgpowania sgdowe pod adresem podanym powyie] lub poprzez zeskanowanle kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezplatna |
nie wymaga uwierzyteinienia sie.

Postanowienie TOIT/GU/GRI2025/12 Strona 1z

Adres do weryfikacji: krz-wer.ms gov.pl
Identyfikator dokumentu: 47d6b46a-6131-4681-5700-7acBc2a9981a
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sygan. akt TO1T/GU/6B/2025

Postanowienie

D 6 maren 2025 roku

Sad Rejonowy w Toruniu, V Wydzial Gospodarczy w skladzie:
Mreewodniczacy: sedzia Dawid Kobus

po rezpoznaniu w dnin 6 marea 2025 roku w Toruni,

na posicdzeniu nicjawnym

sprawy o ogloszenie upadloser osoby lizvezne] nieprowadzgee] daalalnoscl gospodareze
£wiiosku dluznika, kKtorvm jest Ewelina Macheinska

postanawia:

1. agtosic upadlose diuznikn, ktorym jest Ewelinag Macheinska, PESEL 93122407963,
miejsece zamiesykania: Skravpkowo, adres: Skrzvpkowo 42, 87126 Skreyvpkowo, juko
osoly fizveznej nieprowadzace) dzialalnosci gospodarcze):

. wezwac  wierzveicli upadlego do  zgloszenia wierzvielnosci syndvkowi za
posrednictwem systemu teleinformatyeznegn obslugujacego postepowanic sgdowe,
woterminie trzvdziestn dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszenin
upadiosei w Rejestrze: dla wierzveieli, o Ktorveh mowa w oart, 216a0 ust, 1 ustiwy 2
dinia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzvielnosel svndvkowi: ul, Grudziadzka 74-76, 87-100 Torun;

3. wezwac osoby, ktorvm przyvsluguja prawa oraz prawa 1 roszezenia osobiste ciazace
na nieruchomoset nalezgee] do upadiego, jezeli nie zosialy ujawnione preez wpis w
ksiedse wieceyste), do ich z2glaszanin syndykowi 2o posredniciwem  systemu
teleinformatyeznego obslugujacezo postepowanie sadowe w terminie travdeiestu di
od dnin obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlosel w Hejestrze pod
Fygorem utraty prawa powolywania si¢ na nic w postgpawaniu upadiosciowvm: dia
wierzveiel, o ktorveh monea w art, 216an ust, 1 ustawy 7 dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, wskazac adres do zgloszeénia praw oragz praw osobistych 1 roszezen
cinzaeyeh no nieruchomaoscl syndvkowi: ul, Grudeiadezka 74-76, 87100 Torun:

4. wyznaczy¢ syndyka, Ktorego lunkeje bedzie pelnic: KRANCELARIA SYNDYRA SPOLRA

Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 000077307 1);

wskazac, 1z mniejsze postepowanie bedzie prowadzone w rrvhie okresionym w art,

T

el
b

401" ust. 1 Prawa upadiosciowego:

Postanowienie TOTTAGUIGE/2025/12 Stronal 4
Adres do wenylikacji: krz-wer.ma.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 47d6b46a-6131-4581-97d0-TacBc4a9951a
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6. wskazace, ze podstawa jurysdvkeji sgdow polskich jest art. 3 ust.] Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego § Rady (UF) 2015/848 7 dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadiosciowego (Da. U, UE 1, 2 2005 v Nr 141, str. 19 2 pozn. 2m.), a
postepowanie n charakter giowny;

7. prevenac svndyvkowi, Ktorego funkeje bedzie pelnié: KANCELARIA SYNDYKA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000773071) zaliczke na
pokryeie kosztow postepowania w kwocie 1200.00 (jeden rysiac dwiescie zlorveh
7ero grasey) orag zaveadzie el niezwloczna wyplate Ivimcezagsown ze Srodkow Skarbu
Panstwa - Sacdu Rejonowego w Toruniu na rachunek bankowy syvindvkn o numerze:
721140 2004 0000 3702 7854 3536

8. kosztami postgpowania obciazve diuznika, ktorym jest Ewelina Macheinska w
zakresic dorychezas poniesionym,

Ad. 1.

5ad oglosil upadlosc wnioskodawcey, poniewaz w swietle jego oswiadezen, kiore nie
podlegaja weryiikoci, jest niewyplacalny (art. 10 w z2wiazku zart. 11 ust, 1§ art. 491 * ust.
1 proupa).

Ad. E.‘S.

Lwegledniajae wniosek o ogloszenie upadlosel nalezalo zawrzed obligntorvine elementy
postanowicnia okreslone w art, 4917 ust, 1 pr. up.

Ad. 6.

W niniejsze] sprawie o jurysdykeji sadow polskich preesacdaza trese art. 3 ust, ]
rozporzadzenia Parlomentu Buropejskiego i Rady (UE) 20157848 2 dnia 20 majn 20015 . w
sprawie postepowanio upadiosciowego (D2 U UEL2015.141.19 2 dnia 5 czerwen 2015 1),
£ uwagt na lakt, ze miejsce zamieszkania (migjsce zwyklego pobvtu) diuznika znajduje sig
w Polsce | tu regularnie zarzadza swojq dzialalnoselg o charakterze ckonomicznym i ktore
Jako takie jest rozpoznawalne dla osob trzecich, orzeczono jak w punkeie 6 sentencji
posknowienia.

Ad. 7,
O przyznaniu zaliczki syndykowi postanowiono zgodnie z art. 491 “ust, 3 zd. 1 pr.up.

Adl. 8.

Postanowienie TO TAGU/GE/2025/12

Adres do weryfikacji: kre-wer_ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 47d6b46a-6131-4681-57d0-7acBcda981a

Stronadzd
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=

Kosziami postepowania w przedmiocie ogloszenia upadiosei obeizono diuznika

» 3 5 . = 5
fwnloskodawee) zgodnic 2 arl. 98 K.p.e. w 2w, zart, 35 pr. up. w 2w, zart. 4917 ust. 1 pr.
up. jak we wskazanvm punkeie senteneji postanowicnia.

Podpis:

Postanowienie TO1T/GL/GR0251 2 Stronad 4
Adres do weryfikacjl: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 47d6b462-6131-4681-97d0-TacBrdad981a




UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniu 1-1-2024 r. pomiedzy Strutyrisky Joanna legitymujacy sig
dowodem 0so. DBZ 947982 reprezetujaca osoby | Machcifiska Ewelina,
Machcifiska Magdalena Agata, Machcinski Stawomir Jan, Michalska Malgorzata
Teresa, Machcinska Anna Maria, Kaplon Karolina Magdalena, Machcifiski
Tomasz Zbigniew, Machcirski tukasz) whaciciel ziemi rolnej w Skrzypkowie al
gmina Obrowo a Panem Dariuszem Madkiewicz zam. w Skrzypkowie 44 87-126

Obrowo leg. sie dowodem osobistym CDI 460524,

Wydzierzawiajacy wydzieriawiaja grunty rolne poloione we wsi Skrzypkowo
gm. Obrowo o pow. 3,4900 ha, dziatki ewidencyjne nr 124, 125, 127/1, 111/1,

225/1, 220.
Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, od dnia 1.01.2024 roku do dnia

1.1.2029 roku.
Za dzierzawe ww.gruntow dzierzawca bedzie optacat podatek roiny | podatek
od nieruchomosci w catosci, ubezpieczenie domu w kwocie 375 2t rocznie,

‘ :wwoz szamba 4x300 2!
wca z dniem 1-1-2024 roku przvstepuje do uzytkuwama gruntuw
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

Numer polisy 1029129988

n Okres ubezpieczenia: od 19.03.2025 r. do 18.03.2026 r.

AGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W DBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI TWONA MALKIEWICE

i B7-162 GREBOCIN REGOM: 340579815
E-mlﬂ HHHEMCI#TM Telefon: 48607392305
Ubexpieczony: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI TWONA
MAEKTEWICZ REGON:
Adres sisdzby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN b o
E~madl: MALKIEWICS @ TAGDWAPL Telefon: +4BS0TI92305
Zakres uberpiecrenia obowigrkowego Suma gwarancyjna

mmm]mww

Odpowizdrainosl cywina prredsichiorcy prowsdiicego drialainodd rrecramawcy majatkowego 50 000 EUR | S0 000 EUR

Surma gwarancyjna jest ustalana priy rastosowaniy kursu Sredniego eurn oglosronego prres NBP

po rad plerwsry w rokd, w idorym umows uberpiscenia mstats Tawarta,

Skiadka tgczna: 204,70 PLN

Skiadia rostala oplacons w calodci,
Warunki ubezpiecrenia
1. Do wirrawy ubeINeCTENA M3 TRRTSPAAriE 1) Ustaews 7 diva 22 maga 2000 ¢, o Uberpiecieniach chowiazhmeych,
5 1} Razporzgdzenie Ministra Finarste £ gols 26,04, 2009 r. w Bravie obowigtowegs Uberpiecreniowym Funduisy Guarencyimym | Pollon Burme Uberpecryoel
W ke CIYTRCRD rinChomavsTne majtawego (DR L. 3 79 cwaethia 2000 «
Poar. BOS),
1, Odbwiaccramn, be prod Zewancen Lmcwy kontaktowyth, mobowigTule s uaktiainal moe dane, driekl KIOnEn bete CErTTYWS
oEr Tyl fam Dosument Zeweriacy nfomace o produieie infeurnacye ds Sodrednictver irodidv kamanikacy leidsoncme).

L, B " Wyrazam sods na cdostoprieres praes PR SA moich daerych csobowych
podesotom ¢ grupy PIL, . P2 Zycle SA; PTE B7U 54, TF] F2U SA, PPU Pomoc SA,
FIU Tevawin S8, FIL C0O SA, Lnkd TU SA, PEKAD SA, Alior Bank 54, w ich wiesmich
celuch marurtingowych, oheymujcych prafifowanie Trisrreiace do okredenis
prederencl kib potresn w faknesie produldde ubemiecraniowych | Frh produlie
firansowych oraz prsdseeienla oopowiesinke ahermy,

4, & * Wyvadam mgody ne pravtwresnie moich denych meobowych proer PR SA w osl

produstow ubezmecasniowyh |

& & * Wyratom rgode na obrymywanie od FRU SA, PTU 2yoe SA, FTE PR SA, TFT
I SA, FIU Pomac SA, PR Irrowie 54, PIU 00 SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Allor
Bani S4 informiac]l marketingowych I polredractwenn pokecren ghosowych (Fuimow
tedefonicana, komunikaty glosve [V,

7. B * Wyrixiam agode ra otroyrmywanie od PEU SA, PZU Dy SA, FTE P SA, TFI
PP S8, PR Pomoc SA, PIU Tdrows 54, PTU 0D SA, Links TU SA, PERAD S, Alior
B 54 mformacii markatingowsch 20 podrednictwen Lnodbow kamunikacy
waktriracing [e-mmad, SMSMME],

BB ™ wyrazam 2gode e preesdanis informacy | Sokumentiw, w ity OWLU oz

d:nhm‘b.rlm p

nurnee befeforn hib acves mallowy. W rare fruary podsnveh prisTe e dameen

1029129988/800003ab-49b8-4199-85e2- 788109 1d/49/BE20  PIN: 9865

B Debwancranm, om otrrymisiem)sm inhormac)e o priefvarmnng mesch Snmvel sanboesh,
MHMHWMDMW

10 W zakresle, w jakim podstawg orastwarzacks PaniPang darmeh osobowech jest
sgoda, ma PanifPan prawo jef wyoolania. Toocy matre adwolad w Katye coase w
odezimle Lty wysyinjec e-mad i sdres kontakt@pn.pl albo pleme e sdees PTU, W
Powtepu DEa, 02-676 Wirknawa, Wycolanie fpocy e wohwe na rgodinaid 7 prmwem
P EhAaIBNE dokmnanegn na pndetEwe rgody Drred je) wcolanes,

= B w polu amacts rgode
Paing gy apdkes
FIU SA - Powsznchrry Zakisd Uberseren Spolior dkoyyra, fondo ignacegn Desryriviege
4, 00-841 Warkmwa; PIL Bycie SA - Powszectry Eablad Liberpisrsen s Jyoe Spolka
mmmmﬁwq DO-B4Y Wornzewa; FTE P2U SA - Povetechne
wmmwmm
Warsmwa; TF] FIU SA - Tmmlmmpmmm
mwm- 00-843 Wirmzawin; T Pormc SA - B71 Pomoc Spolke
Akryyra, Aondo Ignacego Ducryrucego 4, D0-847 Warstewa; P7U Zrowss SA - PRU
Tdrowsn Spdiia kecyina, Rondo Ignacegn Desryfioege 4, 0841 Wastaws, PP 0 54
= PR Centrum Operacy Spdia Aktyjne, Rondo gnacego Dacryisdego 4, 00-841
Wiarsniva Linkd TU 58 - Linkd Towarrystes Uberecren Spoia Sying, ol Posteou 15,
07576 Warszawa, POCAD SA - Bank Peisks Kass Opestd Soda Akryina, ul, Zubrs |
106 Wearszarwa; Absor Bank SA - Alior Bank Spolsa Akoyira, ul Lopustasske 380,
02-223 Warmzws, TUW PIUW - Towarrystwo Ubeserssh Wiajemeyeh Bolad Zokiad
Uoesplecrut Wiajermivch, Ronds lgrbcego Dastyisdego 4, D0-841 Warmswa; PRU Ceih
SA = FIU Cash Spoda Mcyina, Rondo Ignecegn Dcryrsicego 4, 00843 Wirsmawe,

Pownaechny Iskiad Uberpiecsef Spdii Akcyjna, Sad Rejonowy Mla m.st. Werszeery, X111 Wyitzial Gospodarcsy, €35 9831, NIP 526-03%-10-48,
apite! rakiadowy: 85 Y51 300 2 wplacony w caledet, Rondo Ignacege Daszyviskiego 4, 09-841 Warzews, pi.pl, nfolinia: 808 192 107 (opleta sgodng 2 1any operatora) 1/2
DSPOCIALIF] |01/ HIZ50T18.132 1 /pradeipgard |- 171 1 320303 FILE/BOO00 Tab-40il-4 | 90- a7 5 L b | i



M athoerega.
L Reddamache. sarge bt 2abaiende shiada sy o Lajde) jedrostce PTL obshgujaes)
rin,

L Rekdamacin skavps ey satakerie noge byt Sitdone
1] r pesmis =~ EoDIEC b wyskane praeniky DOCTOOWE W TOTETHETIG SR
Praveg poCTLowe, Na DrTyking pean ru ides: PTU SR Wi, Posteou 184,
T3-E7 Wersaswa [adres hylio o kerespondercyl;

3] w fermnin wstnef — mummmmﬂﬁﬂ
BOL-103-103, sibe oeobidce do protokoh podczm waryy W jeinasion, o ke
e Wil 1,

4] w Dostil eERTTOREINE] ~ WreEEs omal N Bore reklamacie@ el kit

Tormidary ra www neuol
3. PO roepatruje reldamacke., skorgg iub mazakenie | dviels ra e oopowaedn, bex
Fmcne swinki, jednak nie plives) stk w beeminie 30 dni od doia ich olrogmania,

reklamacy,
umammmmmmwmnm

w \gone:
Hwﬁl**lwmr-wi-.
1) weshanuje plkobornoiol, e musag Tostad Larslone dle reepetTrenle wpeEwy;
1) okrells praevdywany terun fpslrashis nedemacy, skanp kib 2zslens
| il oODoWSER, TiFy Mie ale prisdocy 60 dnl od dnie obriymena
reidamadi, garg kit scnlenia
5. Odpowiadd PTL ta reidamacts, sorge kut zarslenle doarde dottercrons nsobie,
ktzira je shahya,
1) w preypadiu, gey sientern jast canos firyesne = na Deme, £ iy b ocoowied
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11 Ubiesriacmjacetmy, ubesrercronesiy, uhoislaner | uprmsrmoneriu § umowy
[Eo - e (el E, (TS O B PATOCEIE S O Do
o Mumuxich | Powiatowych Rascmikte Koneumenta,

Ipadinie 7 Ansoortadreneem
nr S24/Z01T 7 dnis 21 maja MELD v~ adres it
In doisdare Matformy G0N odpowscs Komings £iropejsia. Adies pocrty
laktronkcme do kortaktu 1 PIU jest nesteoujecy. reklamecie@mr.ol,
1Y, Jeryhie stonowmarnym proese #2U w relaciach 1 keruumestiemn jesd jirye poki,
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Postanawienia dodatikows do umowy ) ow ubazpiscienia stwisrdaomerh
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memmmmmwm
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1) mumwrykonania cryrnodc] wynikaiarych ¢ reldsmaci roepetraone agocre 1 woly by TewarCil 1B umovny, T infoimadanm hatranes, b by 2 e
sty W lisrnires glredkonyn w cdotvwiedn ra by reklamacie. engia UDEITWLIN Y MODE oplacd shladiy
Pobwisrdzam dane kontaktows Dodatkowych informacil udzieli:
TAGCWA WYCENA | POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAML IWONA Agert Uberpiecreniowy Macke] kardach
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