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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

1. Przedmiotizakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potoZona w
Odolionie przy ul Transportowej 7, gmina Aleksandréw Kujawski, powiat aleksandrowski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie, oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 43/17 obreb 0011
Odolion o powierzchni 0,1002 ha. Stan prawny nieruchomosci gruntowej uregulowany jest w
ksiedze wieczystej KW nr WL1A/00041379/1.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie warto$ci rynkowej prawa wtasnosci ww.

nieruchomosci wraz z wszystkimi czeSciami sktadowymi wg stanu na dzien wyceny.

2. Cel wyceny

Okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy Upadtosci w
postepowaniu upadto$ciowym Sygn. akt. TO1T/GU/268/2025/12.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie sporzgdzenia operatu szacunkowego z
dnia 03.07.2025 r. Zamawiajgcym jest RBBC Restrukturyzacje i Upadtosci sp. z 0.0. Autorem
operatu jest rzeczoznawca majgtkowy Ewelina Mucka, posiadajgca uprawnienia nr 5730, biegty

sadowy.
3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity. Dz. U.
2024, poz. 1145,

— Ustawa z dnia 28 lutego 2013 r Prawo upadto$ciowe (Dz. U.z 2015 r. poz. 233 ze zm.),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U.z 2024 r. poz. 1061);

— Rozporzadzenie Ministra rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci- Dz. U. 2023 poz. 1832,

3.3. Zrédta danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Aleksandrowie

Kujawskim,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

— Akty notarialne zgromadzone w Starostwie Powiatowym w Aleksandrowie Kujawskim,

— Ksiega wieczysta nieruchomosci wycenianej,

— Uchwata Nr XXX/239/21 Rady Gminy Aleksandréw Kujawski z dnia 30 marca 2021 roku w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw Kujawski,

— Decyzja o warunkach zabudowy,

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacje i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R., Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomo$ci Warszawa
2010.

— Prystupa M. Wycena nieruchomo$ci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego Warszawa
2003.

— Maczyniska E., Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢ Warszawa 2004.

4. OKreSlenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 08.08.2025 r.

— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 08.07.2025 r.

— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 08.07.2025 r.
— Data dokonania ogledzin: 08.07.2025 r.

5. Opisiokreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomos$ci uregulowany jest w KW nr WL1A/00041379/1. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 08.07.2025 r., stwierdzono, co

nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: aleksandrowski

Gmina: Aleksandréw Kujawski
Miejscowos¢: Odolion

Nr dziatki: 43/17

Obreb ewidencyjny: 0011 Odolion
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

Ulica: Transportowa 7
Sposo6b korzystania: R - grunty orne
Przytaczenie: WI1A/00027461/9
Obszar: 0,1002 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw
Dzial I1 - WEASNOSC:

Wspdlnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska w udziale 1/1

Patryk Tomkowicz (Mariusz, Agnieszka) PESEL 97031001232
Patrycja Paulina Tomkowicz (Krzysztof, Anna) PESEL 95121210021
Dziat II1 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe

Nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
dziatki numer 43/30 (objeta ksiegg wieczystg numer WL1A/00041249/1), polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu oraz prawie potozenia wtasnym kosztem i staraniem oraz w sposob zgodny
z obowiazujacymi przepisami: Swiattowodu i/lub kabla zasilajgcego przez nieruchomos$¢
obcigzong, w tym w celu dokonania napraw, czynno$ci konserwacyjnych, modernizacji
istniejgcej kanalizacji kablowej lub w celu wykonania/utozenia nowej kanalizacji kablowej
stuzacej potaczeniu urzadzen zlokalizowanych na nieruchomosci wtadnacej - dziatce numer
43/30 z siecig telekomunikacyjng, przy czym kazdoczesny wtasciciel, nieruchomosci wtadnacej
bedzie kazdorazowo zobowigzany do przywrdécenia stanu na gruncie do poprzedniego wiasnym
naktadem i na wilasny rachunek oraz ponoszenia kosztéw utrzymania tej drogi - na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 43/30.

Powyzsza stuzebno$¢ tu przeniesiono do wspdtobcigzenia w wyniku odtaczenia czesci
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng numer 43/17 z ksiegi wieczyetj
WL1A/00027461/9 zatozenia dla niej ksiegi wieczystej numer WL1A/00041379/1.

WL1A /00041249 / 1

Kazdoczesny wtasciciel nieruchomo$ci stanowiacej dziatke ewidencyjna numer 43/30.

Dziat IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 68 929,86 z1

Oznaczenie wierzytelnos$ci i stosunku prawnego: zabezpieczenie naleznosci gtéwnej z tytutu

sktadek na: - FUS za okres kwiecien-pazdziernik 2023 r., - FUZ za okres kwiecien-pazdziernik
2023 r., - FP, FS i FGSP za okres kwiecien-pazdziernik 2023 r. Wraz z kosztami upomnien,
kosztami egzekucyjnymi oraz odsetkami za zwloke. Kolejny tytut wykonawczy:
TW1560023007158T1, TW1560023007159T1, TW1560023007160T1, TW1560023014200T1,
TW1560023014201T1, TW1560023014202T1, TW1560023014203T1, TW1560023014204T1,
TW1560023014205T1 z dnia 17 maja 2024 roku

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 12 217,98 zt

Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego: zabezpieczenie naleznosci gltéwnej z tytutu
nieoptaconych sktadek za: - FUS za okres listopad - grudzien 2023 roku - FUZ za okres listopad -
grudzien 2023 roku - FP, FS i FGSP za okres listopad - grudzieni 2023 roku kosztéw upomnien,
kosztow egzekucyjnych, odsetek za zwtoke. Kolejny tytut wykonawczy TW4560024005806T1,
TW4560024005805T1, TW4560024005804T1 z dnia 25 lutego 2025 roku

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych

UWAGA:

1. W ksiedze wieczystej widniejg wzmianki o ztoZzonych wnioskach,

Protokot z badania ksiegi wieczystej zawarto w zatgczniku

5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewodztwo kujawsko-pomorskie
Powiat aleksandrowski
Jednostka ewidencyjna Gmina Aleksandréw Kujawski
Obreb ewidencyjny 0011 Odolion
Nr dzialki 43/17
Adres Transportowa 7, Odolion
Powierzchnia (ha) 0,1002
. Rodzaj RVI
Uzytek lub klasa Pow (h;) 0.1002
Kw. Nr WL1A/00041379/1

4317
4318

43116
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

5.3. Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 43/17 obreb 0011 Odolion posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
oznaczonej nr 43/9 obreb 0011 Odolion bedaca droga gminng o nawierzchni gruntowej - ul.

Transportowa.

5.4. Aktualny sposob uzytkowania

W dniu ogledzin dziatka nr 43/17 obreb 0011 Odolion jest niezabudowana,

niezagospodarowana, poro$nieta roslinnoscia ruderalna.

5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzient wyceny obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, nieobjety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisem w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Kujawski z dnia 18 maja 2005 r. stanowi teren zabudowy mieszkalno -ustugowe;j.

Dnia 21.04.2023 r. W6jt Gminy Aleksandréow Kujawski wydat decyzje o warunkach
zabudowy nr 27/2023 dla zamierzenia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego.

5.6. Polozenie - informacje ogdlne

Gmina wiejska Aleksandréw Kujawski pod wzgledem powierzchni nalezy do $rednich w
wojewo6dztwie kujawsko - pomorskim,jest zdecydowanie najwiekszg gming powiatu
aleksandrowskiego - zajmuje az 27,7 % powierzchni powiatu. W strukturze uzytkowania
gruntéw zdecydowanie dominujg uzytki rolne, ktére zajmuja powierzchnie 9547 ha, co stanowi
72,5 % obszaru gminy. Grunty orne zajmujg 8223 ha (62,5 %), sady 148 ha (1,1 %), a trwate
uzytki zielone 1176 ha (8,9 %). Lasy na obszarze gminy zajmuja powierzchnie 2188 ha, co
stanowi 16,6 %. Gmina charakteryzuje sie bardzo korzystnym potozeniem komunikacyjnym.
Znajduje sie przy drodze krajowej Nr 1, krzyzujacej sie w tym rejonie z droga wojewddzka Nr
266 Ciechocinek - Konin. Przez obszar gminy bedzie przebiega¢ autostrada A-1 z weztem w
Odolionie. Przez teren gminy przebiegajg dwie taczace sie w Aleksandrowie Kujawskim linie
kolejowe: zelektryfikowana dwutorowa Torun - Kutno (stacja w Ottoczynie) i jednotorowa

Aleksandréw Kujawski - Ciechocinek (stacja Odolion). Gmina wiejska Aleksandréow Kujawski,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

zajmujgc obszar 131,6 km2, w wojewddztwie kujawsko -pomorskim nalezy do gmin Sredniej
wielkoSci. Gestos¢ zaludnienia ogétu gmin wiejskich w wojewoddztwie - 50 oséb na km2.
Gmina dzieli sie na 28 solectw obejmujacych tacznie 41 miejscowoséci wiejskie. Srednia
liczebno$¢ ludnosci sotectwa w gminie wynosi 375 0séb, przy tym tylko 10 sotectw przewyzsza
te wielkos¢. W swietle danych ewidencji ludnosci Urzedu Gminy najliczniej zasiedlone byto (maj

2003) sotectwo Stuzewo, zamieszkiwane przez 1407 mieszkancéw, za$ najmniejszymi byty

sotectwa: Biate Blota - 99, Chrusty - 110 i Zduny - 127 mieszkancow.
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5.7. Lokalizacja szczeg6towa nieruchomosci

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Odolionie przy ul. Transportowej 7 w zachodniej
czesci miejscowosci. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi nowopowstajgca i istniejgca zabudowa
mieszkalna jednorodzinna, tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny komunikacyjne w
tym torowisko PKP. W dalszym sgsiedztwie znajduje sie cmentarz. Podstawowe punkty
handlowo-ustugowe oraz uzytecznosSci publicznej zlokalizowane sa w promieniu 2,0 km.

Odlegtos$¢ do centrum miejscowosci gminnej wynosi ok. 3,5 km. Okolica cicha i spokojna, brak

ucigzliwosci. Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17
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5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
5.8.1. Opis dzialek

Wyceniang nieruchomo$¢ stanowi jedna dziatka gruntu o nr 43/17 z obrebu 0011
Odolion o powierzchni 0,1002 ha. Ksztatt dziatki jest regularny, prostokatny, dajacy mozliwos¢
racjonalnego zagospodarowania i zabudowy. Teren ptaski o dobrych cechach geotechnicznych.
Dziatka nieogrodzona. Nieruchomo$¢ znajduje sie w zasiegu sieci uzbrojenia terenu w sieci:
elektroenergetyczng, wodociaggowa, kanalizacyjna.

Dokumentacje fotograficzng zawarto w zatgczniku.
6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartos$ci

Podstawowe przepisy regulujgce zasady wyceny, w tym rodzaje okres$lanych wartosci
oraz sposoby ich okre$lania zawiera Rozdziat 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami, ma on bowiem zastosowanie do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel
wyceny (z wylaczeniem okreslania wartosSci nieruchomosci w zwigzku z realizacja ustawy o
scalaniu i wymianie gruntéw). Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
regulujace szczegdtowo zagadnienia m.in. rodzajow, metod i technik wyceny oraz sposobéw
okreslania wartosci dla réznych celé6w oraz rodzajow nieruchomosci.

Zgodnie z celem wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Definicja wartosci rynkowej

zgodnie z trescig ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jest nastepujaca:
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

,~Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajqcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z
rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nhie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”
Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
sprzedawang na rynku w okoliczno$ciach spelniajgcych wymagania definicji wartosci rynkowe;j.
Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktory

sporzadzona zostaje wycena.
6.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W mys$l artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczego6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych uwarunkowan wycene nieruchomosci
przeprowadzono przy zastosowaniu podejScia poré6wnawczego, metody poréwnywania
parami.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roéznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Charakter nieruchomos$ci wycenianej, pozwala zastosowac¢ podej$cie poréwnawcze, gdyz
spetnione sa trzy gtéwne warunki:

— rynek jest w miare stabilny,

— odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomos$ci o podobnych
cechach, co nieruchomos$¢ wyceniana,

— nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich
lat.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ wyceniang
o znanych cechach, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach. Wartos$¢ okre$la sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice

ocen pomiedzy nieruchomog$cig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Muc¢ka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 10



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

7. Analiza rynku nieruchomosci

W procesie wyceny przeanalizowano:
O Obszar - rynek lokalny: powiat aleksandrowski, gmina Aleksandréw Kujawski,
0 Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.

0 Okres analizy cen transakcyjnych lata 2023-2025.

Nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca przedmiot wyceny potoZona w miejscowosci
Odolion przy ul. Transportowej 7 oznaczona jako dziatka nr 43/17 obreb 0011 Odolion, gmina
Aleksandréw Kujawski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Wycene przedmiotowej nieruchomosci rozpoczeto od analizy rynku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng na
terenie gminy Aleksandréw Kujawski, w bliskim sgsiedztwie wycenianej nieruchomosci. Rynek
na tym terenie jest dobrze rozwiniety. Na tak okreSlonym obszarze rynku odnotowano
wystarczajacg liczbe transakcji nieruchomo$ciami, ktére moga stanowi¢ podobienstwo do
przedmiotu wyceny. Transakcje te zostaly zawarte na wolnym rynku pomiedzy osobami
fizycznymi. Na podstawie wyselekcjonowanych transakcji okre$lono putap kwotowy poprawek.
Na ich podstawie okre$lono warto$¢ rynkowa nieruchomosci poprzez korekte ceny
odpowiednimi wspétczynnikami korygujacymi przy zastosowaniu podejscie poréwnawczego,
metody poréwnywania parami.

Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m2 gruntu.
Trend czasu

Na podstawie zanotowanych transakcji wolnorynkowych nieruchomosci w latach 2023-
2025 obliczono trend czasowy. W trakcie obliczenn zastosowano metode ceteris paribus.
Ustalono, ze roczny trend wzrostu cen wynosi -1,06%/ rok. PoniZej zamieszczono wykres

ilustrujacy trend czasowy.

Roczny trend liniowy metoda - MCP
Tr=-1,06 [%/rok] R2=0,39 [%] Rownanie: y=-0,003x+207,8
106 -
°

9% - ° °
86

°®
76 ® )
66
56

°
46
36
26 T T T
29 lis 13 mar 25 cze 7 paz
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Ceny transakcyjne

Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczone na cele
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w gminie Aleksandréw Kujawski w bezposrednim
sgsiedztwie wycenianej dziatki. Analizowany rynek nieruchomosci o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej jest rynkiem ustabilizowanym. Z zanotowanych transakcji wyselekcjonowano
grupe 7 reprezentatywnych transakcji najbardziej zblizonych do szacowanej nieruchomosci.

Ceny jednostkowe nieruchomosci w badanej grupie wahaty sie w granicach od ok. 52 do
ok. 100 zt/m2. Srednia cena wynosita ok. 83 zt/mz2. Na takie zréznicowanie cen wpltywa gtéwnie

otoczenie, dojazd i dostep do mediéw. Pozostate cechy cenotworcze sg na zblizonym poziomie.

8. OKreslenie wartosci nieruchomosci

8.1. OKkreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze na ceny transakcyjne i w
efekcie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci wptywajag w decydujagcym stopniu ich cechy. W
zwigzku z tym, Ze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie nieruchomosci
identycznych lub réznigcych sie jedng cechg jest praktycznie niemozliwe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke, uznane za

istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

NAZWA CECHY SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA
Potozenie w otoczeniu terendw zabudowanych i/lub w
korzystne . . P .
Otoczenie sasiedztwie terenéw zieleni
. Plozenie w otoczeniu o przecietnym lub niskim stopniu
przecietne . .
zalinwestowania
Dojazd dobry' D01:azd droga asfaltowa
przecietny Dojazd droga gruntowg
pehlmy Dostep do sieci e, w, ks
Dostep do mediéw cze$ciowy Dostep do sieci e, w
brak Sieci przebiegaja w oddaleniu
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8.2. Wyznaczenie wag poszczegodlnych cech

Wagi cech rynkowych okreslono metoda ceteris paribus

45% -
40% -
35% -
30% -
25% -
20% -
15% -
10% -
5% -
0% -

Wagi cech rynkowych w [%]

metoda: ceteris paribus

22%

Otoczenie

42%

Dojazd

36%

Dostep do mediow

8.3. Okreslenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 7

wiarygodnych transakcji nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi, ktére odbyty sie na

badanym rynku w latach 2023-2025. Zestawienie transakcji zawarto w tabeli ponize;j.

Tab. 2. Zestawienie nieruchomosci podobnych przy wycenie gruntu

Cena trans | Powierzchnia Dostep do e
Obreb Data trans Otoczenie | Dojazd P aktualiz.
[z1] [m2] mediow

[z1/m2]
Lazieniec 29 lis 25 89400 1192,00 korzystne | przecietny petny 75,31
Stawki 1lip 25 100 000 1011,00 korzystne dobry petny 98,89
Konradowo 21 maj25 60000 1 160,00 przecietne | przecietny brak 51,65
Lazieniec 20 mar 25 90 000 1167,00 przecietne | przecietny petny 76,87
Stawki 7 mar 25 105000 1 059,00 przecietne | przecietny petny 98,80
Odolion 21sty 25 100 000 1 000,00 przecietne | przecietny brak 99,51
Konradowo 29 lis 24 74 000 900,00 korzystne | przecietny | czesciowy 81,69
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8.4. Oszacowanie wartosci nieruchomosci

Tab. 3. Opis nieruchomosci przyjetych do wyceny

L Ni h sci podobne d .| Nieruch. Nieruch. Nieruch. Nieruch.
.p ieruchomosci podobne do szacowanej | | Lodobna 1 podobna_2 podobna 3
Nr nieruchomosci wbazie @ | - 2 4 5
Data transakcji 8lip 25 11lip 25 20 mar 25 7 mar 25
Warto$¢ nieruchomosei [z} @00 | - 100 000 90 000 105000
Obreb Odolion Stawki tazieniec Stawki
Jednost. cena aktualizowana [zl/m2] do szacowania 98,89 76,87 98,80
Otoczenie przecietne korzystne przecietne przecietne
Dojazd dobry dobry przecietny przecietny
Dostep do mediow peiny petny peiny petny
Tab. 4. Arkusz wyceny nieruchomosci
Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 2 4 5
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [z1/m2]| 98,89 76,87 98,80
Zakres . .
Waga cechy Kwotowe poprawki korygujqce
Lp Cechy rynkowe [%] kwotowy ceny nieruchomosci [z1/m2]
[zt/m2]
1 | Otoczenie 22,00% 10,53 -10,53
Dojazd 42,00% 20,10 20,10 20,10
Dostep do mediéw 36,00% 17,23
Sumy:| 100,00% 47,86 -10,53 20,10 20,10
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+X popr [zl/m2] 88,36 96,97 118,90
Wagi dla nieruchomosci podobnych wg Markowa 3,80 1,99 1,99
Srednia wazona cen skorygowanych = Wynik szacowania [zt/m2] 98,37
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 1002
Wartosé nieruchomosci przed zaokrqggleniem [z1/m2] 98 566,74
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1000 zi) 99 000
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9. Wynik konicowy

Tab. 5. Podsumowanie wyceny

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Odolionie przy ul. Transportowej 7
dz.43/17 obreb 0011 Odolion
KW nr WL1A/00041379/1

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA WG 99 000 z1

STANU NA DZIEN WYCENY L .
Dziewieldziesigt dziewiec tysiecy ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzonq analize transakcji na rynku
lokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trendow i cen kupna-sprzedazy, uwzgledniajqc
jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majqgce wplyw na wycenianq nieruchomosé.

Zastosowane podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami uzyskaé wartosé
odpowiadajqcq najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej wartosé¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za obiekty
podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w przedziale
zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na badanym rynku

lokalnym.

Wycena wykonana dnia 08 sierpnia 2025 r.

P——
/ﬁct\ MA, N
oA

/A 4
/&(1 EWELINA C\
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10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Operat szacunkowy sporzadzony zostatl zgodnie z przepisami prawa,

Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody autora
opracowania.

Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celu innego niz okreSlony w operacie

szacunkowym.
Wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdZniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk wtascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci
przyjetych do analizy.

Obliczenia zostaty wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i
wynik koficowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedokladno$ciami wynikajacymi z
zaokraglen.

Operat moze by¢ wykorzystywany do cely, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, jezeli nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0s6b trzecich, a takze za wadliwos¢ lub

nieaktualno$¢ dokumentacji nieruchomosci uzyskanej od Zamawiajgcego

11.Zalaczniki

Protokot z badania ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna
Informacja o dziatce

Szkic mapy

A

Kopia polisy OC

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Muc¢ka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 16



Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, Odolion dz. 43/17

Zatacznik 1

Protokdt z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w KW nr WL1A/00041379/1. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 08.07.2025 r., stwierdzono, co
nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: aleksandrowski
Gmina: Aleksandréw Kujawski
Miejscowosc: Odolion

Nr dziatki: 43/17

Obreb ewidencyjny: 0011 Odolion

Ulica: Transportowa 7
Sposéb korzystania: R - grunty orne
Przytaczenie: WI1A/00027461/9
Obszar: 0,1002 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpisow
Dzial Il - WEASNOSC:

Wspdlnos¢ ustawowa majatkowa matzenska w udziale 1/1

Patryk Tomkowicz (Mariusz, Agnieszka) PESEL 97031001232
Patrycja Paulina Tomkowicz (Krzysztof, Anna) PESEL 95121210021
Dzial III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Ograniczone prawo rzeczowe

Nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych witascicieli
dziatki numer 43/30 (objeta ksiega wieczysta numer WL1A/00041249/1), polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu oraz prawie potozenia wtasnym kosztem i staraniem oraz w sposéb zgodny
z obowiazujacymi przepisami: $wiattowodu i/lub kabla zasilajgcego przez nieruchomos$¢
obcigzong, w tym w celu dokonania napraw, czynnosci konserwacyjnych, modernizacji
istniejacej kanalizacji kablowej lub w celu wykonania/utoZzenia nowej kanalizacji kablowej
stuzacej potaczeniu urzadzen zlokalizowanych na nieruchomos$ci wiadngcej - dziatce numer
43/30 z siecig telekomunikacyjng, przy czym kazdoczesny wtasciciel, nieruchomosci wtadngcej
bedzie kazdorazowo zobowigzany do przywrdcenia stanu na gruncie do poprzedniego wiasnym
nakltadem i na wilasny rachunek oraz ponoszenia kosztéw utrzymania tej drogi - na rzecz

kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 43/30.
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Powyzsza stuzebno$¢ tu przeniesiono do wspdtobcigzenia w wyniku odtgczenia czesci
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng numer 43/17 z ksiegi wieczyetj
WL1A/00027461/9 zatozenia dla niej ksiegi wieczystej numer WL1A/00041379/1.

WL1A /00041249 / 1

Kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjna numer 43/30.

Dziat IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 68 929,86 z1

Oznaczenie wierzytelnoS$ci i stosunku prawnego: zabezpieczenie naleznosci gtéwnej z tytutu
sktadek na: - FUS za okres kwiecieni-pazdziernik 2023 r., - FUZ za okres kwiecien-paZzdziernik
2023 r., - FP, FS i FGSP za okres kwiecief-pazdziernik 2023 r. Wraz z kosztami upomnief,
kosztami egzekucyjnymi oraz odsetkami za zwtoke. Kolejny tytul wykonawczy:
TW1560023007158T1, TW1560023007159T1, TW1560023007160T1, TW1560023014200T1,
TW1560023014201T1, TW1560023014202T1, TW1560023014203T1, TW1560023014204T1,
TW1560023014205T1 z dnia 17 maja 2024 roku

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 12 217,98 z1

Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego: zabezpieczenie naleznosci gléwnej z tytutu
nieoptaconych sktadek za: - FUS za okres listopad - grudzien 2023 roku - FUZ za okres listopad -
grudzien 2023 roku - FP, FS i FGSP za okres listopad - grudzien 2023 roku kosztéw upomnien,
kosztow egzekucyjnych, odsetek za zwtoke. Kolejny tytut wykonawczy TW4560024005806T1,
TW4560024005805T1, TW4560024005804T1 z dnia 25 lutego 2025 roku

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
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Zatacznik 2

Dokumentacja fotograficzna

[
chomo

Fot. 1. Widok na wyceniang nieru $¢

Fot. 3. Widok na wycenin nieruchomos¢ ’ Fot. 4. Widok na dojazd i otoczenie ‘
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Wojewddztwo

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

aleksandrowski

: kujawsko-pomorskie

gmina Aleksandréow Kujawski

ODOLION
0011

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 25-07-2025

Jednostka rejestrowa : G.577

Grupa rejestrowa : 7
Lp | Podmiot ewidencyjny vc\:/raasrr? cl)(;ecir/w{ adania Udziat
1 Matzenstwo Wiasnos¢ 11
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
43117 TRANSPORTOWA 7 Oznaczenie ‘ Pow. 0,1002
Id dziatki : ODOLION
040104_2.0011.43/17 RVI ‘ 0,1002

Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:

Arkusz: 1




Wydruk mapy

Sporzadzono dnia: 09.08.2025 .
Wydruk ma charakter poglagdowy i nie jest dokumentem




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE)J ZAWODOWE]

Numer polisy 1016030108

Okres ubezpieczenia: od 18.12,2024 r. do 17.12.2025 r.

Ubezpieczajgcy: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA
Telefon: +48694084797

Adres siedziby: JANA MOHNA 67b m. 33, 87-100 TORUN
E-mail: ewelinamucka@wp.pl

REGON: 341517093

Ubezpieczony: BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA

Adres siedziby: JANA MOHNA 67b m. 33, 87-100 TORUN
E-mail: ewelinamucka@wp.pl

REGON: 341517093

Telefon: +48694084797

Zakres ubezpieczenia obowiagzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzemel Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatainosC rzeczoznawcy majgtkowego

500 000 EUR| 500 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiladka tgczna: 1 217,24 PLN
Skiadka zostata optacona w catosci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04,2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych,

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. I * Wyrazam zgodg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
padmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAC SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okredlenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4. ¥ * Wyrazam zgodg na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, ktdre majg zwiazek z wnioskowang lub
2awarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mall, na wskazany-przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktorym be,de otrzymyWac o

informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacjl elektronicznej.

5. | * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SAw celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produkiéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

6. ¥ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

7. M * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).
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8. Ofwiadczam, Ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osabowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacia o Administratorze danych
osohowych.

9, Zapoznalam/em sig z informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawartg w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana.danych, osobowych jést
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwola¢ w Kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pau,pl albo pisma ia,adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z:prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofamem

* B w polu oznacza zgode
Peine nazwy spélek:

i PZUSA- Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA -~ Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spbika
+ 21 "Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
.+ Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843

Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych PZU Spétka Akcyjna,

" Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; P2U Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka

Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spéika Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spdlka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spélka Akcyina, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA -~ Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeft Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spdika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa.




Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia
dpowiedzialnosci cywilnej pr igbiorcy pr dzacego dziatalnos¢ w
zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.
2, Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ zlozone:

1) na pi$mie — osobiscie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondenciji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust, 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktérej:

1) wyjasénia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytgcznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomoca innego trwalego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktéra ziozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sg whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwoé¢ pozasgdowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia si¢ 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasagdowego sposobu rozstrzygania sporéw i ztozyé skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z kansumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisq

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykanania
tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostaltych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiajg, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze optacic sktadke ubezpieczeniowa.

N

-

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Iwinski Piotr
tel.: +48 603070764

Potwierdzam dane kontaktowe ,
BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA
E-mail: ewelinamucka@wp.pl

Telefon: +48694084797

Data zawarcia umowy: 09.12.2024 r.
Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagari co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jakg jestem sktonny/sktonna zaptacic.
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Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

BIURO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA
Ubezpieczajacy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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