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Operat szacunkowy

[WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO)

1. OKRESLENIE NIERUCHOMOSCI:

adres:

GRUDZIADZ

Ulica Parkowa nr 56b

gmina Grudziagdz M.

powiat grudzigdzki

wojewddztwo: kujawsko - pomorskie
Dziatka nr: 21/535

K.W. nr TO1U/00027928/7

2. CEL WYCENY:

Opis i oszacowanie

3. WELASCICIEL :

Osoba fizyczna

4, RODZAJ NIERUCHOMOSCI:
Nieruchomos$¢ gruntowa

5.ZAKRES WYCENY:

Nieruchomo$é zabudowana, warto§é rynkowa budynkéw oraz warto$é udziat ¥ czgsei

w nieruchomogci zabudowane;j

6. ZASTOSOWANE PODEJSCIE WYCENY:
Podejscie pordwnawcze, dochodowe

7. WARTOSC :

Warto$é rynkowa nieruchomosci: 892 000 PLN
Stownie: osiemset dziewieédziesigt dwa tysigce zlotych.

Wartoéé rynkowa budynkow: 597 000 PLN

Stownie: pieéset dziewigédziesigt siedem tysigey ziotych
Warto$é udziatu w nieruchomosci: 223 000 PLN
Stownie: dwieécie dwadziescia trzy tysigee ztotych

8. DATA: 2 (¥kpU BKREGOWEGO W TORUNIU
(Eéng 7ISB WANIA NIERUCHOMOSCI

PODPIS:

gr iz, Elz
tel, 603 875 336
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Operat szacunkowy

I. DANE WYJSCIOWE.

1. Podstawy formalne.

1.1. Zleceniodawca.

Zleceniodawcq jest syndyk Anna Grudzier Kurpiewska masy upadtosci Anny Dyrgi oraz
Przedsiebiorstwa Ustugowo — Handlowego ,, Unitas” w upadlosci.

1.2. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ zabudowana potozona w Grudzigdzu przy ulicy
Parkowa nr 56 b, zapisana w KW nr TOITU/00027928/7.

1.3. Cel wyceny.

Wyceng sporzqdzono w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, budynkow i
udziatu Anny Dyrgi dla potrzeb sprzedazy.

1.4.  Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majgthowego.

Data wizji lokalnej — 27 kwiecier: 2021 rok
Data okreslenia stanu na dziev — 27 kwiecieri 2021 rok
Data sporzgdzenia wyceny — 27 kwiecieri 2021 rok
Data okreslenia przeznaczenia — 27 kwieciert 2021 rok
Data wykonania operaiu — 19 lipiec 2021 rok

1.5.  Zakres Wyceny.

Wycenie podlega prawo wlasnosci do:
- nieruchomo$ci zabudowanej,
- budynki,
- grunt,
- prawo zobowigzaniowe,
- udzial w nieruchomosci
- wg stanu i cena na dzieti 27 kwiecien 2021 roku.

2. Podstawy prawne wyceny.

W Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadiosciowe ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1228, 2320. )

M Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234.).

M Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeSnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207, poz. 2109,
z pbzniejszymi zmianami Dz. U. Nr 196, poz. 1 628 z 2005 r., 2011 r. Nr 165, poz. 985, D.U.
z 19 listopada 2019 poz.2250 ).
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Operat szacunkowy

II. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

1. Stan prawny — zalgcznik nr 1

KW nr TO1U/00027928/7
'| Rodzaj nieruchomosi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAY, I-0 Oznaczenie wojewddztwo — kujawsko - pomorskie
nieruchomosci | powiat — grudzigdzki
gmina — Grudzigdz M.
miejscowos¢ — Grudzigdz
Dziatkanr 21/535
Obreb nr 0118
obszar 0,2973 ha
Budynek-
DZIAL 1 - SP Spis praw | Brak wpisu
zwigzanych
Z wiasnoscig
DZIALK II Wiasnosé Krystyna Monika i Tadeusz Strgciwilk w udziale
6/24 czgdci,
Iwona i Krzysztof Jan Linka w udziale 6/24
czesci,
Anna i Stefan Marian Dyrga w udziale 6/24
czeécei,
‘ Stefan Marian Dyrga w udziale 6/24 czesci.
DZIAL 111 Prawa, Brak wpisu
roszczenia,
ograniczania
DZIAL IV Hipoteka Hipoteka umowna w wysokosci 653732,88 zi na
rzecz Banku BPH SA z siedzibg w Krakowie

Na nieruchomodci zawarta jest umowa najmu pomieszczedi biurowo magazynowych
o powierzchni ~259 mkw., na czas okreslony do czasu trwania postepowania upadlosciowego

— zalgeznik nr 2, 3, 4, 5.

Umowa z wiezg telefonii komérkowej wg o$wiadczenia wynosi 1315, 04 zt netto miesigeznie

waloryzowane rocznie wg wskaznikow GUS, umowa zawarta na czas okreslony do 18 czerwca

2024 roku, jednak co do zasady nie podlega wypowiedzeniu, powierzchnia zajgta wynosi 50
2

m-,

2. Oznaczenie nieruchomosci

Jednostka ewidencyjna : Grudzigdz — zatgcznik nr 6,

Jednostka rejestrowa : G.399

Nr dziatki

Ark Potozenie dziatki Uzytki

Pow.
dziatki[ha]

BWN

str. 6



Operat szacunkowy

4.2. BUDYNEK USLUGOWY

Funkcja: magazynowa z czgScig biurowo handlowq.
Rok budowy — koniec lat 1990

Liczba kondygnacji— 1

Technologia — tradycyjna

Pow. uzytkowa — 348,90 m’

Konstrukcja:

fundamenty — tawy i stopy zelbetowe,

$ciany nadziemia — murowane z bloczka gazobetonowego ocieplone styropianem gr. 10

cm,

Sciany wewnelrzne muroware,

dach — konstrukcji drewnianej, pokryty blachodachéwkg, bez ocieplenia.

posadzki — w czeéci biurowej czgsSciowo panele podiogowe, czesciowo wyktadziny,

w pozostalych pomieszczeniach pytki ceramiczne,

stolarka okienna — PVC,

stolarka drzwiowa — wejsciowe PVC, wewngtrzne standardowe, brama metalowa

rozwierana,

- tynki: wewnetrzne tradycyjne, w pomieszczeniach socjalnych glazura $cienna, na holu

gléwnym i czesciowo w biurze boazeria z MDF, w jednym pomieszczeniu biurowym sufit

podwieszany.

schody: betonowe wykoriczone plytkg ceramiczng,

instalacje: energii i sity 220/380 V, kanalizacji i wody, wentylacja grawitacyjna, centralne

ogrzewanie z pompy ciepta — uszkodzonej, ciepta woda z podgrzewacza elektrycznego,

obrébki dachowe z blachy emaliowanej , rynny PCV.

Stan budynku: dosé dobry ze wzgledu na konieczno$¢ rozdzielenia holu gléwnego,
peknigcie na $cianie zewngtrznej od strony wschodniej oraz miejscowo przecieki od
dachu w czesci biurowej.

4.3. WIATA obudowana

Funkcja: magazynowa.

Rok budowy — lata 1990

Liczba kondygnacji — 1
Technologia — uprzemystowiona,
Pow. uzytkowa — 82,60 m*

Konstrukcja:

phyta — betonowa,
$ciany nadziemia — konstrukeji stalowa oblozona blacha trapezowg,
dach — konstrukcji stalowej , pokryty blacha trapezowg,
stolarka drzwiowa — bramy metalowe rozwierane
instalacje: energii.
Stan dobry.

Eqczna powierzchnia budynkéw: 431,50 m?
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Operat szacunkowy

1. PROCEDURA WYCENY.

1. Wybor procedury szacowania,

Wyceny nieruchomosci dokonujq rzeczoznawcy majgtkowi, a w wyniku tej wyceny okresla sig
nastgpujgce wartosci: ~ : ;

- wartosé rynkowq nieruchomosci - stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg
7 rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sig w sytuacji przymusowe;.

- warto$é odtworzeniowq nieruchomosci - okresla sig jq dla nieruchomosci, kidre nie sq lub nie
mogq by¢ (ze wzgledu na uzytkowanie bqd? przeznaczenie) przedmiotem obrotu rynkowego
oraz w praypadku gdy wymagajq tego przepisy szczeglne. Wartost ta réwna jest kosztom jej
odtworzenia z uwzglednieniem stopnia jej zuzycia;

- warto$é katastralng nieruchomosci - ustala sig jg dla nieruchomosci, o jakich mowa jest w
przepisach o podatku od nieruchomosci.

Rzeczoznawca majgtkowy dokonuje wyboru odpowiedniej metody oraz techniki
szacowania nieruchomosci. Musi on przy tym uwzglednié takie czynniki jak: cel wyceny, rodzaj
nieruchomosci, jej polozenie, funkcje, stopiei wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury
technicznej, stan zagospodarowania nieruchomosci, a takze dostgpne dane o cenach
podobnych nieruchomo$ci. Opinia o wartosci nieruchomosci sporzgdzona jest przez
rzeczoznawce majgtkowego w formie operatu szacunkowego, z ktorego wyciqg ( strona 2 opinii
) ma obowiqzek przekazaé organom prowadzqcym kataster nieruchomosci.

Szczegdtowa analiza rynku pod wzgledem cech nieruchomosci wycenianej wykazala warunki
dla okreslenia wartosci rynkowej.
Warto$é rynkowq dziatek okreslitam w podejSciu porownawczym, metodg pordéwnania
parami. Za jednostke odniesienia przyjetam 1 mkw. powierzchni uzytkowej budynku lub gruntu.
Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sig nieruchomosé bedgcq przedmiotem
wyceny, kibrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla kiérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji,
a takze cechy tych nieruchomosci
Warto$é rynkowa jako Srednia arytmetyczna ze skorygowanych cen nieruchomosci

poréwnawczych:
Ci+ C+ Cs

Wm? =
3

Gdzie:
Wm? - warto$é rynkowa jednego metra kwadratowego szacowanej nieruchomosci
Ci+ C, + C3 - cenyjednostkowe nieruchomosci poréwnawczych po skorygowaniu
3 - liczha transakcji prayjetych do poréwnania w metodzie poréwnywania parami
Obliczenie warto$ci nieruchomoéci wycenianej przez przemnozenie okreslonej wartosci
Jjednostkowej przez liczbg jednostek nieruchomosci wycenianej, wg wzoru:

WRN = Wm? x P x E, gdzie:
WRN - warto$é rynkowa szacowanej nieruchomosci
Wm? - warto$é rynkowa 1 m? szacowanej nieruchomosci
P - powierzchnia szacowanej nieruchomosci.
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Operat szacunkowy

IV. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY .

1. Okreslenie wartosci nieruchomosci zabudowanej.
1.1.Analiza rynku nieruchomosci przemystowych.

Analizie poddany byl rynek sprzedazy nieruchomosci zabudowanych podobnymi
budynkami magazynowymi na terenie miasta. Okres badania cen transakcyjnych obejmuje lata
2020-2018. Wydtuzenie okresu analizy zwiqzane jest z nieduzq iloScig transakeji podobnych.
Monitorowanie preferencji potencjalnych kupujgcych wykazato, ze wplyw na ceny majq tylko
niektére cechy, od ktérych przeciginy inwestor uzaleznia chegé zakupu. Podstawowym
czynnikiem wyboru lokalizacji inwestycji nieruchomosci o charakterze przemystowym jest
minimalizacja kosztéw transportu, na kidre skladajq sig koszty dostawy zaopatrzenia i koszty
dystrybucji produktéw. Waznymi czynnikami sq réwniez podaz odpowiednio wykwalifikowanej
sily roboczej, bliskosé rédel energii i ochrona Srodowiska. Czgsto kluczowe znacznie majq ulgi
podatkowe, stosowane np. w specjalnych strefach ekonomicznych, lub preferencje stwarzane

inwestorom przez lokalne wladze samorzgdowe. Cechy te charakteryzujq alrybuly, a
obserwacja zachowari nabywcéw tego typu nieruchomosci wykazala nastgpujgce cechy:
centralne polozenie, podobne sqsiedziwo z dogodnym dojazdem do gléwnych drdg, bardzo
dobre uksztattowanie gruntu i jego zagospodarowanie w parkingi i palce manewrowe;
korzystnej powierzchni uzytkowej budynkdw i gruntu oraz stanu technicznego budynkow i ich
przydatnosci do zmiany funkcji wynikajgcej z planu miejscowego. Cechy te majgq wphyw na
ceng w réznym stopniu, co obrazujg wagi cech rynkowych. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz
ich wagi okreslitam na podstawie analizy rynku regionalnego oraz badarh preferencji
potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci. Cechy i ich wplyw na wartos¢ okreSlitam
na podstawie analizy rynku, wykorzystujgc przy tym wszelkie informacje dostgpne w ksiegach
wieczystych, katastrze nieruchomosci, ewidencji gruntéw i budynkdéw, planach miejscowych,
aktach notarialnych, informacji uzyskanych podczas czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego
wizji lokalnych nieruchomosci bedgcych przedmiotem sprzedazy. :

Badanie zmian cen transakcyjnych na rynku nieruchomosci przemystowych metoda regresji
liniowej w okresie analizy wykazato

Cenataczna | Pow
dziatki i bud | uzytkowa
Data transakcji | Miasto Ulica Rodzaj nabywanego prawa Wzt W mkw.
31.12.2020 | Grudzigdz Cheiminska wiasnoéé 1715000 1500
24.09.2019 | Grudzigdz Szosa Toruriska wiasnosé 890000 337,4
13.08.2019 | Grudzigdz Kwiatowa wiasnosé 110000 70
29.05.2019 | Grudzigdz Konarskiego wiasnosé 390000 1474
07.11.2018 | Grudzigdz Kustronia wiasnosé-u.wieczyste 40000 30
10.10.2018 | Grudzigdz Kustronia wiasnoscé 950000 786
[2021-04-27 | Trend wzrostu w skali roku -2,60 % |
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Operat szacunkowy

zagospodarowanie terenu: ogrodzenie, utwardzenia, brak ucigzliwosci, brak
ograniczer w zabudowie, korzystne uksztattowanie gruntu ) —
2. korzysina ( czesciowa infrastruktura lub czgsciowe zagospodarowanie lub mate
ograniczenia, ucigzliwosci ) —
3. do$é korzystna ( znaczne ograniczenia w zabudowie ) ,
e Stan budynkéw :
1. Bardzo dobry ( bardzo dobry stan buaj/nkéw wyposazone w pelne instalacje
budowlane ) —-
2. dobry (stan buaﬁvnkow dobry, do czesciowego remontu ),
3. dosé dobry ( stan budynkow do remontu)
o Powierzchnia uzythowa: od 147,40 m? do 1500 m* —A = 1352,60 m*
e Powierzchnia gruntu: od 972 m? do 5006 m* —4 = 4034 m’

Zakres kwotowy poprawek
Nr Nazwa cechy Zakres Zakres kwotowy poprawek
cechy: kwotowy skokowych i cigglych w z/m?
W zt/m?
1 Lokalizacja 419,79 +419,79++209,90+0
a Lokalizacja szczegdlowa 209,90 +209,90++104,95+0
3 Stan budynkéw 349,82 +349,82++174,95+0
4 Powierzchnia uzythowa 279,86 +0,21
5 Powierzchnia gruntu 139,93 +0,035

Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych

Nieruchomo$é nr 1 — produkcyjno magazynowo handlowa

Lokalizacja ogélna ul. Chetmiriska w Grudzigdzu , dojazd utwardzong droga stuzebna w
odlegtosci 130 m od gléwnej ulicy miasta— sqsiedztwo podobnej funkcji ( budynki biurowo
magazynowo produkcyjne ). Budynek biurowo soc;alno produkcyjny, dwukondygnacyjny,
podpiwniczony o powierzchni uzytkowej 1500 m? z lat 1930 w obszarze ochrony
konserwatorskiej dawnych koszar wojskowych. Stan techniczny do$é dobry. Grunt czgsciowo
zagospodarowany: ograniczony parking samochodowy, oSwietlenie zewngtrzne. Na
nieruchomosci sq przylgcza do energii, wodociggu, kanalizacje i telefon. Data transakeji 31
grudzier 2020 rok. Powierzchnia gruntu 0,0972 ha. Hipsometria gruntu plaska o ksztalcie
prostokgta. Stan prawny gruntu — wlasno$¢. Przeznaczenie w planze pod ustugo produkcyjne.
Cena transakcyjna zaktualizowana na dziers wyceny 1133,72 zH/m? powierzchni uzytkowey.

Nr cechy: Nazwa cechy Atrybuty
1 Lokalizacja Dosé dobra
2 Lokalizacja szczegétowa Dosé¢ korzystna
3 Stan budynkow Dosé dobry
4 Powierzchnia uzytkowa 1500 mkw.
J Powierzchnia gruntu 972 mkw.

Nieruchomo$é nr 2 — ustugowo - handlowa

Lokalizacja ogdlna — Szosa Toruriska w Grudzigdzu , dojazd drogq o nawierzchni asfaltowej,
bardzo dobrze skomunikowana z droga krajowq i autostradq. W sqgsiedztwie zabudowa
ustugowo mieszkaniowa. Nieruchomos$é ogrodzona z brama przesuwnq i furtkq, wjazd i chodnik
utwardzony kostkq betonowq, teren oswietlony i monitorowany, budynek dwukondygnacyjny
konstrukeji murowany, czesciowo podpiwniczony o funkcji ustugowo biurowo handlowej
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Operat szacunkowy

2 Lokalizacja 15 209,90 Dosé Dosé korzystna 0
szczegblowa korzystna
Stan budynkéw | 25 349,82 Dobry Dosé dobry +174,95
4 Powierzchnia 20 279,86 431,50 mkw. 1500 mkw. +224,39
uzytkowa
1 Powierzchnia 10 139,93 2923 mkw. 972 mkw. +70,04
gruntu
6 Cena e 113372
zaktualizowana
w zb/m?
7 % poprawek 679,28
w 7t/ 1m?
8 Cena 1813
poprawiona
w zt/1 m?
Pordéwnanie parami nieruchomosci nr 2
L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomo$¢ | Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomosci | wzt/1
w z}/1m? poréwnawezej: m?
1 Lokalizacja 30 419,79 Dobra Bardzo dobra -209,90
2 Lokalizacja 15 209,90 Dosé Bardzo -209,90
szczegoltowa korzystna korzystna
Stan budynkéw | 25 349,82 Dobry Bardzo dobry | -174,95
4 Powierzchnia 20 279,86 431,50 mkw. 337,40 mkw. -19,76
uzythowa .
5 Powierzchnia 10 139,93 2923 miw. 2425 mkw. +17,43
gruntu
6 Cena 2529,49
zaktualizowana
w zi/m?
7 Y. poprawek -597,08
w zb/1m?
8 Cena 1932,41
poprawiona
w zl/1 m*
Poréwnanie parami nieruchomosci nr 3
L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomos$é | Transakcja Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomodci | wzt/1
w zl/1m? poréwnawczej: m?
Lokalizacja 30 419,79 Dobra Bardzo dobra | -209,90
2 Lokalizacja 15 209,90 Dosé Bardzo -209,90
szezegotowa korzystna korzystna
3 Stan budynkéw | 25 349,82 Dobry Bardzo dobry | -174,95
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Operat szacunkowy

2. Okreslenie wartosci gruntu niezabudowanego.

2.1.0kreslenie wartosci gruntu niezabudowanego.

Analizie poddany byt rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznczonych
pod zabudowe ustugowo produkcyjng. Okres badania cen transakcyjnych obejmuje okres okoto
trzech lat wstecz. Wydluzenie okresu analizy zwiqzane jest z nieduzq ilosScig transakcji
rynkowych. Obszar analizy obejmyje miasto Grudzigdz. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz
ich wagi okreslitam na podstawie analizy rynku, akiéw notarialnych sprzedazy oraz badan
preferencji potencjalnych nabywcdw tego typu nieruchomosci. Ceny gruntu na rynku zalezne
sq przede wszystkim od nastgpujgcych cech rynkowych: polozenia — centralnie wzglgdem
gléwnych drég, podobnym sqsiedziwie, braku ucigzliwosci, ograniczehi w zabudowie, pelnej
infrastrukturze technicznej oraz powierzchni dziatki, ktérej wzrost wplywa malejgco na ceng
Jednostkowq gruntu.

Badanie trend wzrostu cen transakcyjnych gruntéw o podobnym przeznaczeniu metodq
regresji liniowej w programie komputerowym Walor w preferowanym czteroletnim
okresie wykazal wzrost w skali roku:

Rodzaj
nabywanego Powierzchnia
Data transakcji | Miasto prawa Cena dzialek | dziatek
09.12.2020 | Grudzigdz wiasnosé 7050000 110000
17.12.2019 | Grudzigdz wiasnosé 1504065,04 21505
04.03.2019 | Grudzigdz wlasno$é 805940 15110
21.12.2018 | Grudzigdz wlasnosé 2103540 35059
28.03.2018 | Grudzigdz wiasnosé 369512,2 7449
09.08.2017 | Grudziadz wiasnos$é 35000 563
[2021-04-27 | Trend wzrostu w skali roku +5,12%|
™, L]
&8
651
64 |
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Okreslajgc wagi cech bratam pod uwage ile razy poszczegolne cechy byly wymienione przez
potencjalnych nabywcdw jako istotne na rynku regionalnym

Ceny gruntu na rynku zalezne sq przede wszystkim od nastepujgcych cech rynkowych:

1) Lokalizacja
2) Lokalizacja szczegbtowa,
3) Powierzchnia gruntu.

Przyjete wagi cech rynkowych:

Nr cechy: Nazwa cechy Wagaw %
1 Lokalizacja 45
2 Lokalizacja szczegdlowa 35
BWN str. 18



Operat szacunkowy

sqsiedztwie zabudowa magazynowa I grunty niezabudowane. Droga o  nawierzchni
utwardzonej. Uzbrojenie terenu: energia, woda, gaz i telefon. Ksztalt dziatki wielokqt zblizony
do litery P, teren plaski Powierzchnia gruntu wynosi 11 0000 m?. Wzdluz granicy dziatki tranzyt
wysokiego napigcia. Przeznaczenie w planie miejscowym pod zabudowe przemystowo
skladowa. Stan prawny — whasnosé. Data transakcji: 9 grudzien 2019 rok. Cena transakcyjna
zaktualizowana na dzievi wyceny 65,32 zl/mkw.

Nazwa cechy Atrybuty
Nr cechy: : :
1 Lokalizacja Dobra
2 Lokalizacja szczegdlowa Dosé dobra
3 Powierzchnia gruntu w ha 11,0000

Nieruchomos$¢ nr 2:

Grunt potozony jest w Grudziqdzu przy ulicy Skiadowej, dobrze skomunikowana z drogami
krajowq i autostradq, w terenie przemystowo ustugowym. W bezposrednim sqsiedztwie
zabudowa produkcyjna i grunty niezabudowane. Droga o nawierzchni utwardzonej.
Uzbrojenie terenu: energia, Srednie napigcie, woda, kanalizacja, gaz i telefon. Ksztalt dzialki
prostokqt, teren plaski Powierzchnia gruntu wynosi 21505 m®. Przeznaczenie w planie
miejscowym pod zabudowe ustugowo produkcyjng. Stan prawny — wlasno$¢. Data transakcji:

17 grudzien 2019 rok. Cena transakcyjna zaktualizowana na dzien wyceny 74,86 zt/mkw.

Nazwa cechy Atrybuty
Nr cechy:
1 Lokalizacja Bardzo dobra
2 Lokalizacja szczegétowa Bardzo dobra
3 Powierzchnia gruntu w ha 2,1505

NieruchomoS¢ nr 3:

Grunt polozony jest w Grudzigdzu przy Drodze Kurpiowskiej, dobrze skomunikowana z drogq
krajowq, w terenie przemystowo ustugowym. W bezposrednim sqsiedztwie zabudowa
produkcyjna i grunty niezabudowane. Droga o nawierzchni utwardzonej. Uzbrojenie terenu:
energia, Srednie napigcie, woda, kanalizacja, gaz i telefon. Ksztalt dziatki prostokgl, teren
plaski Powierzchnia gruntu wynosi 35059 m?. Przeznaczenie w planie miejscowym pod
zabudowe produkcyjno skladowq. Stan prawny — wiasnos$é. Data transakcji: 9 grudzien 2019
rok. Cena transakcyjna zaktualizowana na dzieri wyceny 67,47 zt/mkw.

Nazwa cechy Atrybuty
Nr cechy:
1 Lokalizacja Dobra
2 Lokalizacja szczegbtowa Bardzo dobra
3 Powierzchnia gruntu w ha 3,5059
Zakres kwotowy dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Nr cechy Nazwa cechy: Zakres kwotowy Poprawki skokowe i ciggla

w zt W zt
1 Lokalizacja 8,49 +8 49+ +£4,25+ 0
2 Lokalizacja szczegblowa 5,10 +5,10++2,55+ 0
3 Powierzchnia gruntu 3,40 +0,33
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str. 20




Operat szacunkowy

L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomosé | Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomosei | w zt/ 1
w zt/1m? POr6Wnawezej: m?
Lokalizacja 50 8,49 Dobra Dobra 0
2 Lokalizacja 30 5,10 Dobra Bardzo dobra -2,55
szczegbtowa
3 Powierzchnia 20 3,40 0,2923 3,5059 +1,06
gruntu
4 Cena 67,47
zaktualizowana
w zt/m?
5 T poprawek -1,49
w z/1m?
6 Cena 65,98
poprawiona
w zl/1 m?

Warto$é rynkowa [ mkw. gruntu zwigkszylam wspotczynnikiem E = 1,1 za istniejgce
ogrodzenie i przylgcza, co wykracza poza atrybuty nieruchomosci poréwnawczych i wynosi:

Y1243 3xd ]

L.p. | Wyszczegblnienie | Warto$¢ 1 mhkw. w zt
1 nieruchomosé nr 1 | 71,40
2 nieruchomosé nr 2 | 68,67
3 Nieruchomos$é nr 3 | 65,98
4 Nieruchomos¢ :
wyceniana 79,55

Wartosé rynkowa gruntu niezabudowanego:

75,55 2/m?- 2923 m’ = 220 832,65 z1 ~ 221 000 z{

Slownie: dwiescie dwadziescia jeden tysigcy zlotych

Eqczna warto$¢ gruntu wynosi :

221 000 zt + 82 000 z¢

=303 000zt

3. OkvreSlenie wartosci rynkowej budynkéw.

3.1.0kreSlenie wartosci odtworzeniowej budowli.

3.1.1. Budynek magazynowo biurowy
technika - wskaznikowa
podstawa — SEKOCENBUD

obiekt
cena jedn. 1 m? p.u.

- 1230-201

= 3335zt
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Operat szacunkowy

1 Budynek magazynowo 569000 | 0,97549019607 555053,92
biurowy

2 Wiata obudowana 43000 0,97549019607 41946,08

Razem: 612 000 0,97549019607 597 000

3.3.1. Wartosé rynkowa budynku magazynowo biurowego : 555 054 71
3.3.2. Wartosé rynkowa wiaty obudowanej: : 41 946 71

Razem: 597 000 z¢
Slownie: pigéset dziewigédziesiqt siedem tysigcy zlotych

4. OkreSlenie wartosci udziat % Upadlej we wspdlnosci majgthowej w nieruchomosci
zabudowanej:

892 000zt x % = 223 000 7k

Slownie: dwieScie dwadzieScia trzy tysigce zlotych

5. WNIOSKI.

W procesie wyceny okreslitam wartos¢ rynkowq nieruchomosci w wysokosci 892 000 z1,
w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej budynku magazynowo biurowego wartosc
wynosi 2067,21 zi/m’. Analiza rynku wykazala, ze ceny rynkowe podobnych nieruchomosci
wahajq si¢ od 1130,19 z do 2529,49 2t w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej.
Uzyskana warto$é rynkowa miesci sig w granicach cen rynkowych osiggajgc wartos¢ powyzej
$redniej ceny rynkowej (1827,27 zt), na co wplyw mialy przewazajgce dobre cechy rynkowe.

W procesie wyceny okreslitam warto$é rynkowq nieruchomosci gruntowej zabudowanej

w wysokosci 295000 zi, w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni gruntu niezabudowanego
wartosé wynosi 99,23 zt/m?. Uzyskana warto$¢é rynkowa osiggnela warto$é powyzej gornej ceny
rynkowej ( 54,86 zt), na co wptyw ma mata powierzchnia gruntu i jego zagospodarowanie w
przylgeza i ogrodzenie.
Wartosé rynkowa budynkéw wynosi: 597 000 z, a wartos¢ udzialu Upadtej Anny Dyrgi wynosi
223 000 2
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OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola Tresé pola
1. |Numer ksiegi TO1U / 00027928 / 7
Oznaczenie wydziatu ---
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W GRUDZIADZU
B: siedziba sgdu GRUDZIADZ
C: kod wydziatu ~ TO1U
D: numer wydziatu \"/
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

i Indeks v
Numer i nazwa pola smilany Tres¢ pola

3. [Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola o Treéé pola

1. |Stan w czasie zatozenia ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE] W
WYNIKU ODLACZENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI Z INNEJ KSIEGI

WIECZYSTE]
2. |Chwila zapisania ksiggi —— 2006-07-03-09.43.02.148264
3. |Chwila ujawnienia ksiggi = 2006-07-05-13.50.13.035376
4, |Data zatozenia dotychczasowej ksiegi | __ 1997-10-21

wieczystej

Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej

Indeks
zmiany

1. [Chwila zamkniecia ksiegi . - .
2. |Podstawa zamknigcia Ksiggi ' - ——-

Numer i nazwa pola Tres¢ pola

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov. plleukw_prz/KslegiWleczyste/pokazWydruk 7N
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DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw, _perKsiegiWieczystelpokazwyg'rﬁlif;" ’(N!K NR /{
'S By s d % W B
&My

Rubryka 1.1 -

Wzmianki w dziale I-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 -

Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola

Indeks Tre$é pola

Wpisu -

1. Numer biezacy nieruchomosci

1 |2

Rubryka 1.3 - Polozenie

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu .
- 1. |1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo 1 KUJAWSKO-POMORSKIE
3. Powiat 15 M. GRUDZIADZ
4. Gmina 15 GRUDZIADZ M.
5. Miejscowos¢ 1 GRUDZIADZ
6. Dzielnica — o
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzialka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
’ Wpisu -——
1. |1. Identyfikator dziatki 15 046201 1.0118.21/535
2. Numer dziatki 1 21/535
3. Qbreb. A: .numetj.‘obrebu 15 0118
ewidencyjny ewidencyjnego
B: nazwa obrebu ;g M.GRUDZIADZ
ewidencyjnego
4, Potozenie 1, |1 1
5. Ulica 1. |15 PARKOWA 56 B
6. Sposob korzystania 15 BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
7. Odtaczenie Numer ksiegi -— //
Obszar — s
8. Przytaczenie Numer ksiegi 1 / 00021871/
Obszar --- -
9. Numer ksiegi A: numer 1.
zaginionej, ksiegi -—- ---
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1.
dokumentéw ksiegi - -
zniszczonej
C: numer 1. .. .
ksiegi dawnej
D: oznaczenie|l.
zbioru e .
dokumentow

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

https://przegladarka—ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczystelpokazWydruk
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Lp. Numer | nazwa pola Indeks [podst. “Tredé'pola
Wpisu Wykr. -
L. | Padstana gzraczenta WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania)
2, Data sporzadzenia 2013-01-28
3. Nazwa organu PREZYDENT GRUDZIADZA
4, Siedziba organu GRUDZIADZ
Potozenie dokumentu
1. Potozenie |5. Numer karty akt|--- e 269
dokumentu |6, Numer ksiegi //

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw, _prlesiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZIAL 1I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

VIENR 4

BRAK WPISOW

Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

hﬂps://pnzegladarka—ekw.ms.gov.plleukwﬁprz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZIAL II - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udzial

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
: . Whpisu » -
1. |1. Numer udzialu w prawie 2,3 1
2. Wielko$¢ udziatu
(licznik/mianownik) 21 By o
3. Rodzaj wsp6Inosci ) 3 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
! MALZENSKA :
2. |1. Numer udziatu w prawie 2; 3 2
2. Wielkos¢ udziatu
(licznik/mianownik) = 6/24
3. Rodzaj wspdInodci 5 3 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
! MALZENSKA
3. |1. Numer udziatu w prawie 2,3 4
2. Wielkos$¢ udziatu
(licznik/mianownik) = e e
3. Rodzaj wspdlnosci 23 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
! MAY ZENSKA
4, |1. Numer udziatu w prawie 22 7
2. Wielkoé¢ udziatu
(licznik/mianownik) - 6/ 24
3. Rodzaj wspdlnosci -—- -—-

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whisu ———
1. 1. Ligta wskazan udziatéw w : 5 3 1
prawie !
2. Imie pierwsze 2,3 KRYSTYNA
3. Imie drugie 2,3 MONIKA
4., I_\lazwisko / pierwszy czion nazwiska 2,3 STRECIWILK
ztozonego
5. Drugi czton nazwiska ztozonego — -
6. Imie ojca 2, 3 ZYGMUNT

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Rubryka 2.3 - Wtasciciel wyodrebnionego lokalu™ ‘= V&
Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci

ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujq sie¢ w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisOw umieszczonym

na korncu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw

2 [Dane o wniosku |pz. Kw. // 00003274 / 97 /

Podrubryka - Akt notarialny

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
Wplsu Wykr. —_—
1. 1. Tytut aktu - -—- UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 5686/97
3. Data sporzadzenia 1997-09-25
Notariusz |4. Imie pierwsze -
5. Imie drugie —--
6. Nazwisko /
pierwszy czton L
nazwiska
ztozonego
7. Drugi czton
nazwiska -
ztozonego
8. Siedziba e
Polozenie dokumentu
1, Potozenie  |9. Numer karty akt|--- - e
dokumentu |10, Numer ksiegi //

3 |Dane o wniosku |Dz. KW. / / 00005400 / 04 /

Podrubryka - Decyzja administracyjna

Lp.

Numer i nazwa pola

Indeks

podst.

Tres¢ pola

Whpisu

Wykr.

1. Przedmiot decyzji

2. Numer decyzji

3. Data wydania decyzji

4. Oznaczenie organu

5. Siedziba organu

DECYZIA

GN.72241-5-124/02
2004-08-23

PREZYDENT GRUDZIADZA

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw J)erKsieg'\Wieczyste/pokazWydruk
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nazwiska
ztozonego
8. Siedziba GRUDZIADZ
Polozenie dokumentu
1. Potozenie  [9. Numer karty akt|--- -- 283-285
dokumentu {10, Numer ksiegi / /

https:/lprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prlesiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

<
K

;
\

iR !

BRAK WPISOW

Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

https:Ilprzegladarka-ekw.ms.gov.pIleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZIAL IV - HIPOTEKA ZALHK,,,.,,;\ NI 7

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV
Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu i
1. Numer hipoteki (roszczenia) 23 8
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu -
1. Napis --- ---
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Irdeks Tres¢ pola
Whpisu o
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 23 HIPOTEKA UMOWNA
2, Suma 26 653 732,88
3. Suma stownie SZESCSET PIECDZIESIAT TRZY
26 TYSIACE SIEDEMSET TRZYDZIESCI
DWA 88/100
4. Waluta sumy 23 b
5. Odsetki A: rodzaj odsetek |--- ---
B: wysoko$¢ . .
odsetek
6. Udziat 1. |--- -
7: Hipoteka na wierzytelnoSci hipotecznej 1, |[--- ---
8. Oznaczenie 1. |A: numer 1. 23 1
wierzytelnosci | stosunku wierzytelnosci
prawnego B: 1. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
wierzytelnosc BANKU OBEIMUJACE] KAPITAL,

ODSETKI UMOWNE O ZMIENNE]
STOPIE PROCENTOWE] I ODSETKI
USTAWOWE, KOSZTY UDZIELONYCH
POZYCZEK I INNE NALEZNOSCI
MOGACE POWSTAC W WYKONANIU
UMOW POZYCZEK (W TYM

23 NALEZNOSCI UBOCZNYCH W POSTACI
OPLAT PROWIZII, KOSZTOW
UBEZPIECZEN, KOSZTOW
ZABEZPIECZEN, KOSZTOW MONITOW,
UPOMNIEN, WEZWAN DO ZAPLATY,
KOSZTOW SADOWYCH KOSZTOW
WINDYKACII I POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO, KOSZTOW
ZASTEPSTWA PROCESOWEGO)

C: stosunek |1. UMOWY O POZYCZKI HIPOTECZNE NR
prawny 23 4355321151 1 NR 4355318151 Z DNIA
12.02.2013 R,
2 A:' numer 1. 26 5
wierzytelnosci
B: 1. |26 ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
wierzytelnoscé BANKU OBEIMUIJACE] KAPITAL,

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw _prz/KsiegiWieczyste/polazWydruk 1/3
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Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu '

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci
' ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym
ha koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wplsu ——

A: Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajg tresé nie objetq strukturg ksiggi  |--- -
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipotecznym
Brak wpisu

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KslegiWieczyste/pokazWydruk 313



PREZYDENT GRUDTZIADZA
ul, Ratuszewn 1
86-300 GRUDZIADZ (11)

Prezydent Grudzigdza
Ratuszowa 1
86-300 Grudzigdz

tel. -

Nr kancelaryjny: GN-1.6621.411.2021

Wojewddztwo

Jednostka ewidencyjna

IALACZNIKNR A/

. kujawsko-pomorskie

Powiat: M. GRUDZIADZ

Gmina: M. Grudziadz
: 046201_1, M. Grudziadz

Obreb: 0118, 118

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.399
Pozycja kartoteki budynkow: 046201_1.0118.G.399

rodzaj prawa: wiasnos¢, matzenstwo, udziat: 1/4

LINKA KRZYSZTOF JAN (TADEUSZ IRENA)

Zam.: 86-300 GRUDZIADZ, ul. WIKTORA KULERSKIEGO 16 lok. 2
LINKA IWONA (ZYGMUNT TERESA)
Zam.: GRUDZIADZ, ul. WIKTORA KULERSKIEGO 16 [ok. 2

rodzaj prawa: wiasnosé, matzetistwo, udziaf: 1/4
STRECIWILK TADEUSZ (STEFAN JANINA)

Zam.: 86-300 GRUDZIADZ, ul. DYWIZJONU 303 3 lok. 18
STRECIWILK KRYSTYNA MONIKA (ZYGMUNT MONIKA}
Zam.: 86-300 GRUDZIADZ, ul. DYWIZJONU 303 3 lok. 18

rodzaj prawa: wlasnosé, makzenstwo, udzial: 1/4
DYRGA STEFAN MARIAN (MICHAL STEFANIA)
Zam,: 86-300 GRUDZIADZ, ul. WYZWOLENIA 4 lok. 3
DYRGA ANNA (WLADYSLAW MARIANNA)

Zam.. 86-300 GRUDZIADZ, ul. WYZWOLENIA 4 [ok. 3

rodzaj prawa: wiasno$é, udziat: 1/4
DYRGA STEFAN MARIAN (MICHAL STEFANIA)
Zam.: 86-300 GRUDZIADZ, ul. WYZWOLENIA 4 lok. 3

2 . Powierzchnia
Arkusz | Numer | Blizsze okre$lenie Oplsy oﬂ'olr"fyt‘ ozn:lcrzmalrnbn ch
mapy | dziatki polozenia uzytkow ko fuzytiow w | dzialki w L
; ha ha E
118 21/535 |M. GRUDZIADZ, ul. |Inne tereny zabudowane Bi 0,2973 0,2973 27928,
PARKOWA 56b TO1U/00027928/7
Identyfikator dzialki: 046201_1.0118.21/535
Rejon statystyczny: 882303
Razom:| 02073 | 0,2073
Sporzadzil(a): Wioleta Rubaj, wedtug stanu na dzieri: 2021-04-22 , (
Zup. PREZVOGHY GRUDZIADZA

Nr zlecenia: 1215-1/2021

oraz stanowis|

a4

o sluzbowe osoby

reprezeniujgcef organ)
Data | podpis
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Uraowa dzierzawy

rawarta w dniu 7 maja 2015 r. w Grudzigdzy
pomigdzy:

Syndykiem masy upadtosci Przedsiebiorstwa Ustugowo ~ Handlowego UNITAS spoétka jawna
Stefan Dyrga, Krzysztof Linka w Grudzigdzu w upadiosci likwidacyjnej Katarzyng Fuks,
prowadzaca Biuro Syndyka przy ul. Chetminskiej 117 w Grudziadzu, zwanym w tresci umowy
Wydzierzawiajgcym

‘Bozeng Widniewskg prowadzaca dziatalnoéé¢ gospodarczg pod nazwg Firma Handliowo

Ustugowa Instal - pomp Bozena Wiéniewska, przy ul. Parkowej 84/7; 86-300 Grudzigdz; NIP:
876-115-83-51, zwana w tresci umowy Dzierzawcg

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw, pomieszezenia
magazynowo biurowe wchodzgce w skiad masy upaditoécl Przedsigbiorsiwa Ustugowo —
Handlowego UNITAS spdtka jawna Stefan Dyrga, Krzysziof Linka w Grudzigdzu -w
upadiosci likwidacyjnej, znajdujace si¢ w murowanym budynku przy ul. Parkawej 56 B w
Grudzigdzu.

2. Wydzierzawiajacy osdwiadcza, ze upadly nie jest wiacicielem gruntu na ktorym budynek
jest posadowiony.

82

Przedmiotowa umowe zawarto na czas azhaczony, na 18 miesigey, Z zastrzezeniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia dla stron, w przypadku wyboru przez syndyka oferenta
kupujacego budynek”.

83

Drierzawca zohowigzuje sig placic Wydzierzawlajgcemu miesigezny Czynsz w wysokosci
600,00 ziotych netto powigkszony o naleiny podatek VAT z gory do 15 -~ go kazdego
miesigca, na podstawie dorgc bnej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.

l()f Wy, ,
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§ 4
1. Wydanie pomieszczenia nastapi w dniu dzisiejszym.
2. Wydanie pomieszczen biurowych nastapi w terminie do korca czerwea 2015 roku,
5%
Dzlerzaweca poza czynszem dzierzawnym zobowigzuje sie ponieét kosziy dostaw energii
elekirycznej 1 innych mediéw oraz podatku od nieruchomosct zwigzane z jego dziatalnoscia,
wprost badz na podstawie refakiur.

§6

W sprawach ktore nie zostaly uregulowane niniejszg UMowy stosuje sig przepisy prawd
upadioéciowego | naprawczego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

3

&7

Niniejsza UMOWE sporzgdzono W dwdch jednobrzmtacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej strony Umowy.

Wyd:ieriawiaiacg: Drierzavweal

.
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Aneks nr 2 -
do umowy dzieriawy 2 7 maja 2015 roku
zawarty w dinlu 31 czerwea 2017 roku w Grudzigday

pomiegdzy:

Syndykiern masy upadtasci Przedsighiorstwa Ustugowo ~ Handlowego UNITAS Spétka jawna
Stefan Dyrga, Krzysztof Linka w Grudzlgdzu w upadtosci likwidacyjnej Katarzyng Fuks,
prowadzac Biuro Syndyka przy ul. Chetminskiej 117 w Grudziadzu, zwanym w tresci umowy

Wydzierzawiajgcym.

a:

Boleny Wikniewsks prowadzgca dziatalnos$¢ gospodarczg pod nazwa Firma Handlowo
Ustugowa Instal -~ pomp Bozena Wiéniewska, przy ul. Parkowej 84/7; 86-300 Grudzigdz; NIP:

876-115-83-51, zwang w treéci umowy Deierzawca.

Strony wmawy zgodnie postanawiaja, 2e;
- §1

§ 2 umowy otrzymuje brzmienie; ,Przedmiotows UMOWE zawarto na czas oznacrony, na 28
miasiecy, vastrzezeniem miesigeanego okresu wypowiedzenia dla stran, W przypadku

wyhory przez syndyla oferenta kupujacego hudynek”.

§2

Aneks sporzadzono w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla kazdej strony.

Wydzierkawlajacy: Dizierzawead
A
o <l o W
Q Ny 2 s - .
TP < (APt bt &“”\ DO2 B, No SRR ZETVAN
\ ) FRIVA HANDLOWCOUSEUGOWA
Syndyk masy ypadtiaicl INSTAL - POMP
brzsdslgblursewo gf;\isﬁm‘ml* Handlov/zg0 Botean Wisniewska
URNIETAS s, 10 ul, P wa 84/7, 86~ : ledz
Sedan DyTga, tozysatof Links v Grudzigdzu N‘IP:g';gc’;158351, Re§££3%r’luﬁ§5%2%

v ppadiodd likvﬂc{awlnej
Wararzyna Fule .
uh Chetmifske 117,85-300 Grudziacz



Aneks nr 1/2019

do umowu dzierzawy

zawartej w dniu 07 maja 2015 r. w Grudziadzu, zmlemoncJ pdzZniejszymi aneksam1 w tym Aneksem nr 3 z
dnia 27 czerwca 2018 1. pomu;dzy

Syndykiem masy upadloéci Przedsigbiorstwa Uslugowo — Handlowego ,,Unitas” Spélka jawna Stefan
Dyrga, Krzysztof Linka w upadlodci likwidacyjnej w Grudzigdzu — doradcg restrukturyzacyjnym
Katarzyng Fuks, prowadzgcg Biuro Syndyka przy ul. Chetmisskiej 117 w Grudzigdzu

Jjako Wydzierzawiajaca

a

Panig Bozeny Wisniewskg prowadzaca dzialalno$é gospodarezq pod firmg Firma Handlowo-Uslugowa
,»Instal — pomp” Bozena Wisniewska w Grudzigdzu przy ul. Parkowej 56, 86-300 Grudzigdz, NIP 876-115- '
83-51

jako Dzierzaweg,

zwang dalej Umowa,

zawarty w Golubiu-Dobrzyniu w dniu 16 stycznia 2019 r. pomigdzy

Zarzadeg przymusowym Przedsigbiorstwa Uslugowe — Handlowego ,,Unitas” Spéika jawna Stefan
Dyrga, Krzysztof Linka w upadlosci llledacyjnej w Grudzigdzn ~ doradeg restrukturyzacyjnym Anng
Grudzien — Kurpiewsky, ustanowiona postanowieniem Sgdu Rejonowego w Toruniu V Wydziatu
Gospodarczego z dnia 6 grudnia 2018 r, sygn. akt VGUp 2/15 (zafgezoik nr 1), urz¢dujgcg w Biurze Syndyka,
ul Pod Arkadami 6, 87-400 Golub-Dobrzyn

zwang dalej Wydzierzawiajgcy

a %
Panig Bozeny Wisniewsks prowadzaca dzialalno$é gospodarezq pod firmg Firma Handlowo-Uslugowa
<Instal — pomp> Bozena Wiéniewska w Grudzigdzu przy ul. Parkowej 56, 86-300 Grudzigdz, NIP 876-115-
83-51

zwang dalej Dzierzawcy,

zwanymi dalej gcznie Stronami.

§1.
Strony wprowadzajg w Umowie nastgpujgce zmiany:
1) w czodei wstepnej Wydzierzawiajacy zostaje oznaczony jako ,Zarzadea przymusowy
Przedsiebiorstwa Ustigowo — Handlowego <Unitas> Spétka jawna Stefan Dyrga, Krzysztof Linka
w upadiosci likwidacyjnej w Grudzigdzu — doradea restrukturyzacyjny Anna Grudzieti — Kurpiewska,

ustanowiona postanowieniem Sadu Rejonowegonw Toruniu V Wydziatu Gospodarczego z dnia 6
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grudnia 2018 r. sygn. akt VGUp 2/15 (zalgcznik nr 1), urzedujgea w Biurze Syndyka, ul Pod Arkadami
6, 87-400 Golub-Dobrzyn.”;
2) wpar. 1 w ust. 1 po stowach ,,pomieszczenia magazynowo - piurowe” dodaje si¢ stowa
,0 powierzchni ok, 259 m kw.”;
3) par. 3 otrzymuje brzmienie:
"Dzierzawca zobowigzuje sig placié Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz w wysokogci 600,00 zi (szedéset
z%otyc}i) netto za grudzied 2018 r, 1.000,00 7} (tysigc zlotych i 00/100) netto za styczen 2019 r. oraz
w wysokogei 1.200,00 21 (stownie tysigc dwieScie zlotych 00/100) netto poczqwszy od lutego 2019 r,
powiekszony o nalezny podatek VAT z gory, z zastrzezeniem zdania nastgpnego do 15 dnia kazdego miesigca,
na podstawie dorgczonej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT. Czynsz dzierzawny za styczefi 2019 1,

zostanie zaptacony do dnia 22 stycznia 2019 1.,

§2.

Pozostate postanowienia Umowy pozostajq bez zmian,

§3.
Aneks wehodzi w zycie z dniem podpisania przez obydwie Strony, z mocg obowiazuj4ca od dnia 6 grudnia
2018 r.
§4.
Aneks zostal sporzgdzony w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Ih. g N LOAY
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NIP:8761158351, Regon 361135 2




FAE o 51
!:P*.H’! RS TTANATAY g

Aneks nr 2/2019

do umowu dzierzawy

zawartej w dniu 07 maja 2015 r. w Grudzigdzu, zmienionej péZnigjszymi aneksami, w tym Aneksem nr3 z
dnia 27 czerwca 2018 1. i Aneksem nr 1/2019 z dnia 16 stycznia 2019 r., pomiedzy

Syndykiem masy upadlosci Przedsigbiorstwa Uslugowo — Handlowego ,,Unitas” Spilka jawna Stefan
Dyrga, Krzysztof Linka w upadioéci likwidacyjnej w Grudzigdzu — doradeg restrukturyzacyjnym
Katarzyng Fuks, prowadzacg Biuro Syndyka przy ul. Chelminskiej 117 w Grodzigdzu

Jjako Wydzierzawiajgcg

a

Pania Bozeng Wisniewskg prowadzgca dzialalno$§é gospodarczy pod firmg Firma Handlowo—Uslugowa
wlnstal — pomp” Bozena Wisniewska w Grudzigdzu przy ul. Parkowej 56, 86-300 Grudziadz, NIP 876-115-
83-51

jako Dzierzawcs,

zwang dalej Umowa,

zawarty w Golubiu-Dobrzyniu w dniu 18 lutego 2019 r. pomigdzy

Syndykiem masy upadlosci Przedsigbiorstwa Uslugowo — Handlowego ,,Uniias” Spoélka jawna Stefan
Dyrga, Krzysztof Linka w upadiofci likwidacyjnej w Grudzigdzn ~ doradcq restrukiuryzacyjnym Anng
Grudzien — Kurpiewsks, ustanowiona postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziatu
Gospodarczego z dnia 23 stycznia 2019 1. sygn. akt VGUp 2/15 (zalacznik nr 1), urzedujaca w Biurze
Syndylka, ul Pod Arkadami 6, 87-400 Golub-Dobrzyn

zwang dalej Wydzieriawiajaca

a

Panig Bozeng Wisniewsky prowadzaca dzialalno$é gospodarczg pod firma Firma Handlowo-Uslugowa
<Imstal— pomp> BoZena Wisniewska w Grndzigdzu przy ul. Parkowej 56, 86-300 Grudzigdz, NIP 876-115-
83-51

zwang dalej Dzierzawegy,

zwanymi dalej lacznie Stronami.

§ 1.
Strony wprowadzajg w Umowie nastepujgce zmiany:
w czg§el wstopnej Wydzierzawiajgcy zostaje oznaczony jako ,,Syndyk masy upadiodci Przedsigbiorstwa
Ustugowo — Handlowego <Unitas> Sp6tka jawna Stefan Dyrga, Krzysztof Linka w upadtodei likwidacyjnej
w Grudzigdzu - doradca restrukturyzacyjny Anna Grudziefi ~ Kurpiewska, ustanowiona postanowieniem Sadu
Rejonowego w Toruniu V Wydziatlu Gospodarcz¢go\z dnia 6 grudnia 2018 r. sygn. akt VGUp 2/15 (zatgeznik
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or 1), urzedujaca w Biurze Syndyka, ul Pod Atkadami 6, 87-400 Golub-Dobrzyi.”;

§ 2.

Pozostale postanowienia Umowy pozostajg bez zmian.

§3. |
Aneks wchodzi w Zycie z dniem podpisania przéz obydwie Strony, z mocq obowigzujacg od dnia 23 stycznia
2019,

§ 4.
Aneks zostal sporzadzony w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawea

FIRMA HANDLOWO.-USLUGOWA
INSTAL - POMP
Boiena Wisniewsha
ul. Parkowa 84/7, 86-300 Grudzigdz
NiP:8761158351, Regon 361135625
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Aneks nr 3/2019
do umowu dzieriawy

zawartej w dniu 07 maja 2015 r. w Grudzigdzu, zmienionej poiniejszymi aneksami, w tym Aneksem nr3 z
dnia 27 czerwea 2018 r., Aneksem nr 1/2019 z dnia 16 stycznia 2019 1. i Ancksem nr 2/2019 z dnia 18 lutego
2019 r.,, pomigdzy

Syndykiem masy upadloei Przedsigbiorstwa Uslugowo ~ Handlowego »Unitas” Spolka jawna Stefan
Dyrga, Krzysztof Linka w upadlodci likwidacyjnej w Grudzigdzu — doradeg restrukturyzacyjnym
Katarzyng Fuks, prowadzgcq Biuro Syndyka przy ul. Chetmisiskiej 117 w Grudzigdzu

jako Wydzierzawiajaca

a

Pania Bozeng Wisniewskg prowadzgea dzialalno$é gospodarczs pod firmg Firma Handlowo-Uslugowa
»lnstal — pomp” Bozena Wisniewska w Grudzigdzu przy ul. Parkowej 56, 86-300 Grudzigdz, NIiP 876-115-
83-51

Jjako Dzieriawcg,

zwang dalej Umowa,

zawarty w Golubiu-Dobrzyniu w daiu 17 lipea 2019 r. pomigdzy:

Syndykiem masy upadiosci Przedsighiorstwa Ustugowo —~ Handlowego ,Unitas” Spotka jawna Stefan
Dyrga, Krzysztof Linka w upadiofci likwidacyjnej wGruélziqdzu ~ doradeg restrukiuryzacyjnym
. Anng Grudzien - Kurpiewsks, ustanowiong postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydzialu
Gospodarczego z dnia 23 stycznia 2019 r. sygn. akt VGUp 2/15, wrzedujaca w Biurze Syndyka, ul Pod
Arkadami 6, 87-400 Golub-Dobrzyi

zwang dalej Wydzierzawiajqcg

a

Paniy Bokeng Wisniewsks prowadzaca dzialalnodé gospodarcag pod firmg Firma Handlowo-Ushigowa
<Instal — pomp> Bozena Wisniewska w Grudzigdzu przy ul. Parkowej 56, 86-300 Grudzigdz, NIP 876-
115-83-51

zwana dalej Daierzaweg,

zwanymi dalej gcznie Stronami.

§ 1.
Strony wprowadzaja w Umowie nastgpujgce zmiany:
§2 umowy otrzymuje brzmienie: ,Przedmiotows umowe zawarto na czas oznaczony, ti. na ¢zas trwania
postepowania upadiosciowego Przedsighiorstwa Us%ugowo Handlowego UNITAS Spétka jawna Stefan
Dyrga Kizysztof Linka w Grudzigdzu w upadloécn likwi 1acyjnej Umowa moze byé wypowiedziana przez

\?3
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kazdg ze Stron na micsigc naprzad na koniee miesigea, w przypadku wylonienia nabywey piertchoniosel
zabudowanej przedmiotem niniejszej umowy, co bedzie potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem

przynajmniej trzech wspoiwlascicieli Lgj nieruchomodei.”

§ 2‘
Pozostate postanowienia Umowy pozostaja bez zmian.

§ 3.
Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania przez obydwie Strony, z mocg obowigzujgca od dnia 8 lipca

2019r.

§ 4.
Aneks zostat sporzadzony w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzieriawlajacy Dzierzawea
SYNDYK |

; S Q/\J\
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FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA
INSTAL - POMP
. B I:Baierég I;Vg’m'mslm
. Parkowa . 86-300 Grud=i.
NIP:8761 168351, Regon 36%35%2%3
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Aneks ne 3
do umowy dzierzawy z 7 maja 2015 roku
zawarty w dniu 27 czerwea 2018 roku w Grudzigdau

pomigdzy:

Syndykiem masy upadtosci Przedslebiorstiwa Ustugowo — Handlowego UNITAS Spotka jawna
Stefan Dyrga, Krzysztof Linka w Grudzigdzu w upadiosci likwidacyjnej Katarzyng Fuks,
prowadzaca Biuro Syndyka przy ul. Chetminskiej 117 w Grudzigdzu, zwanym w treéci umowy

Wydzierzawiajacym.

Boieng Wisniewska prowadzgcg dziatalno$é gospodarczg pod nazwa Firma Handlowo
Ustugowa Instal -~ pomp Bozena Wiéniewska, przy ul. parkowej 84/7; 86-300 Grudzigdz; NIP:

876-115-83-51, 2wang W treéel umowy Dzierzawea.

Strony umowy zgodnie postanawiaja, ie;
51

§ 2 umowy otrzymuje brzmienie; JPrzedmiotows umowe Zawarto na ¢zas aznaczony, na 50
miestecy, Z zastrzezeniem miesigcznego okresu wypowiedzenta dia stron, w przypadku

wyhoru przez syndyka oferenta kupujgcego pudynek”.

§2

Aneks sporzadzono W dwoch jednobrzmiqcych egzemplarzach po jednym dla kazdej.strony.
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Zatgcznik nr .7,

PROTOKOL Z CZYNNOSCI BIEGLEGO SADOWEGO

1. Miejscowosé
1 data sporzadzenia
protokotu

2. Okreslenie miejsca
sporzadzenia protokotu:

3. Osoby uczestniczace
w czynnosciach bieglego
sgdowego:
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Zatacznik nr 10

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

V¥ Widoki nieruchomosci

|




Zatgcznik nr 11
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

V Standard wykoficzenia pomieszczen biurowo magazynowych




