Toruny, dnia 5 marca 2026 roku

REGULAMIN SPRZEDAZY

W trybie pisemnego zbierania ofert na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w
Odolionie przy ul Transportowej 7, gmina Aleksandrow Kujawski, powiat aleksandrowski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna o nr 43/17 obreb 0011 Odolion o powierzchni 0,1002
ha, dla ktorej prowadzona jest KW o nr WL1A/00041379/1 w postgpowaniu upadtosciowym Patryka
Tomkowicza

- zwanym w dalszej czesci Regulaminem lub Regulaminem Sprzedazy

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
Niniejszy Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia Sprzedazy z wolnej reki w trybie pisemnego

zbierania ofert (dalej takze jako Sprzedaz) na sprzedaz skladnika masy upadlosci Patryka
Tomkowicza szczegétowo opisanego w § 2 ust. 1 Regulaminu.

Sprzedaz oglasza, organizuje i przeprowadza Kancelaria Syndyka sp. z o.0. z siedzibg w Toruniu
(dalej jako Syndyk), wyznaczona na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego w Toruniu V Wydzial
Gospodarczy z dnia 22 maja 2025 r. sygn. akt TO1T/GU/268/2025 syndykiem masy upadlosci
Patryka Tomkowicza.

Sprzedaz odbywa sie w niniejszym trybie wybranym przez syndyka samodzielnie z zachowaniem
przepisow art. 491"* prawa upadlosciowego i nie wymaga zgody Sadu na sprzedaz w trybie
uregulowanym niniejszym Regulaminem.

Syndyk o$wiadcza, ze dokonal zawiadomien o sposobie likwidacji w sposéb wymagany przez
przepisy prawa upadloéciowego.

Celem Sprzedazy jest likwidacja sktadnika masy upadtosci i uzyskanie jak najwyzszej ceny.
Sprzedaz w ramach niniejszej Sprzedazy ma skutki sprzedazy egzekucyjnej, wiec nabywca nie
odpowiada za zobowigzania upadiego (art. 313 ust. 1 i n. Prawa upadlosciowego).

Sprzedaz jest przeprowadzana na podstawie niniejszego Regulaminu, przepiséw ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520, ze zm.) oraz przepiséw ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, ze zm.).

§2
PRZEDMIOT SPRZEDAZY I CENA WYWOLAWCZA
Przedmiotem Sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Odolionie przy
ul Transportowej 7, gmina Aleksandréw Kujawski, powiat aleksandrowski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie, oznaczona jako dziatka ewidencyjna o nr 43/17 obreb 0011 Odolion o
powierzchni 0,1002 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim prowadzi ksiege
wieczysta o nr WL1A/00041379/1.
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Na zasadzie art. 124 ust. 1 pr. up. przedmiot sprzedazy wszedl w calosci w sktad masy upadtosci

Patryka Tomkowicza jako mienie objete wsp6lnoécia majatkowq malzeriska.

Cena oszacowania zostala ustalona przez bieglego sadowego i wynosi 99 000,00 z1.

Cena wywolawcza stanowi 25% wartosci oszacowania tj. 24 750,00 z1 (dwadziescia cztery tysiace

siedemset piecdziesiat zlotych 00/100).

Syndyk nadto wskazuje, ze kazdy zainteresowany zakupem moze zaznajomic sie¢ z operatem

szacunkowym na stronie internetowej rbbcenter.com/ ogloszenia-2.

§3
TERMINY

Oferty dotyczace Przedmiotu Sprzedazy, Oferenci powinni sktada¢ w terminie do dnia 26 marca

2026 roku do godz. 10:00 do Syndyka - Kancelaria Syndyka sp. z o.0., ul. Grudziadzka 74-76, lok. 101,

87-100 Torun, lub przesta¢ na ten adres listem poleconym za posrednictwem operatora pocztowego lub

kuriera. Uwaga! Decyduje data wptywu do biura Syndyka. Rozpoznanie ofert nastapi u Syndyka - w
dniu 27 marca 2026 roku o godz. 10:30.

§4
WYMOGI FORMALNE OFERTY

1. Kazda z ofert nabycia winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawiera¢:

a)

b)

Wyrazne okreélenie, skltadnika masy upadtosci, ktérego dotyczy oferta;

dokladne oznaczenie skladajacego oferte: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania
(siedzibe), jego forme organizacyjno-prawng, a w przypadku oséb fizycznych nr dowodu
osobistego, PESEL, NIP, w przypadku oséb prawnych takze REGON oraz KRS;

oferowang cene (w tym takze oznaczenie kwoty stownie) réwna co najmniej cenie wywolawczej
bez dodatkowych warunkoéw lub zastrzezen;

o$wiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu oséb wymienionych w art. 157a ust. 2 prawa
upadtoéciowego;

podpis oferenta albo podpisy 0os6b umocowanych do reprezentacji Oferenta;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sa one prawem wymagane, w
przypadku spétek prawa handlowego - uchwale odpowiednich organéw, jezeli taka jest
wymagana zgodnie z odpowiednimi przepisami kodeksu spétek handlowych (wskazujaca, ze
osoba podpisujaca oferte i uczestniczaca w ewentualnej licytacji jest uprawniona do zawarcia
umowy sprzedazy za oferowanag cene);

o$wiadczenie Oferenta, zZe zapoznal sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Sprzedazy
jego wycena i nie zglasza z tego tytulu zadnych zastrzezen;

o$wiadczenie Oferenta ze zapoznal si¢ z Regulaminem Sprzedazy, spelnia warunki okreslone
tym regulaminem oraz je akceptuje;

zobowigzanie Oferenta do pokrycia przez kupujacego wszelkich oplat oraz danin publicznych
zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

o$wiadczenie o akceptacji faktu, ze wydanie przedmiotu sprzedazy nastepuje z chwilg zawarcia

umowy przenoszacej prawo wilasnosci;
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b)

U

k) proponowany termin i spos6éb zaplaty, przy czym termin ten nie moze by¢ dluzszy niz dwa
miesigce od dnia wyboru oferty, gdyz umowa przeniesienia sprzedazy powinna zosta¢ zawarta
w 4 miesigce od dnia wyboru oferty przez syndyka, jednoczesnie wplata musi by¢ dokonana
najpdzniej na dwa dni przed ustalonym terminem zawarcia umowy sprzedazy.

Oferty spdZnione, niepodpisane jak i niezawierajace wszystkich elementéw wskazanych w ust. 1

powyzej beda odrzucane z wyjatkiem sytuacji opisanych w § 7 ust. 11 Regulaminu.

Oferent jest zobowigzany wplaci¢ wadium w sposéb szczegdélowo opisany w zapisach § 5
Regulaminu.
W przypadku gdy oferte sklada pelnomocnik Oferenta lub Oferent chce by¢ zastepowany na
rozpoznaniu ofert przez pelnomocnika to wraz z oferta lub najpézniej przed rozpoznaniem ofert
nalezy doreczy¢ syndykowi pelnomocnictwo udzielone przez oferenta z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem odrzucenia oferty lub stosownie odmowy dopuszczenia
petnomocnika do rozpoznania ofert. Notarialne poswiadczenie podpisu nie jest obowigzkowe w
przypadku gdy pelnomocnikiem jest radca prawny lub adwokat.
Oferent przystepujac do Sprzedazy wyraza zgode na przetwarzanie przez Syndyka jego danych
osobowych w zakresie niezbednym do realizacji procedury sprzedazy.
Oferta winna zosta¢ ztozona w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie, na ktérej nalezy oznaczy¢
dane Oferenta oraz powinna zawiera¢ dopisek , Oferta sprzedazy w postepowaniu upadtoéciowym
Patryka Tomkowicza NIE OTWIERAC”. Tak opisana koperta powinna by¢ zaadresowana w drugiej
kopercie na adres: Kancelaria Syndyka sp. z o.0. ul. Grudzigdzka 74-76, lok. 101, 87-100 Toru.
§5
WADIUM
Warunkiem przystapienia do Sprzedazy z wolnej reki jest wplata wadium do dnia 26 marca 2026 r. w
kwocie 3 000,00 zt (stownie: trzy tysiace ztotych 00/100).
Warunkiem uznania wadium za wplacone jest jego zaksiegowanie na rachunku bankowym masy
upadtosci najpézniej w dniu 26 marca 2026 roku pod rygorem odrzucenia oferty.
Wadium nalezy wplaci¢ zgodnie z ponizszymi danymi:
Nazwa podmiotu: Kancelaria Syndyka sp. z o.0.,
Numer rachunku: 29 1090 2590 0000 0001 6151 9025.
§6
POZOSTALE WARUNKI SPRZEDAZY

Syndyk ma prawo zmieni¢ w kazdej chwili Regulamin.

Wyboru oferty dokonuje Syndyk w szczegdlnosci przy uwzglednieniu interesu wierzycieli.

Syndyk moze nie wybraé zadnej oferty.

Wptyniecie tylko jednej oferty nie stanowi powodu do uniewaznienia Sprzedazy.

Oferent nie jest uprawniony do potracenia ceny z jakakolwiek wierzytelnoscia nalezna mu wobec

upadtego.

Do konkursu ofert nie moze przystapi¢ Oferent, ktéry ma jakiekolwiek wymagalne zobowigzania

pieniezne wobec upadtego, Sadu, Syndyka, malzonka wstepnych, zstepnych, rodzenistwa oraz
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powinowatych w tej samej linii lub stopniu - 0séb wymienionych powyzej oraz oséb pozostajacych
z nimi w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nimi zamieszkujacych i gospodarujacych.
Jezeli na nabycie przedmiotu sprzedazy przez oferenta wymagana jest zgoda organu administracji
publicznej, to oferent w terminie przewidzianym na zawarcie umowy sprzedazy jest obowigzany
taka zgode uzyskac pod rygorem utraty wadium.
Oferent skladajac oferte nabycia Przedmiotu sprzedazy przyjmuje do wiadomosci, ze wydanie
przedmiotu sprzedazy oznacza¢ bedzie wylgcznie wskazanie przedmiotu sprzedazy, a przedmiot
sprzedazy uwaza si¢ za wydany z dniem zawarcia umowy sprzedazy.
§7
PRZEBIEG ROZPOZNANIA OFERT
Rozpoznanie ofert zostanie przeprowadzone w biurze syndyka w Toruniu przy ul. Grudziadzkiej
74-76/101.
Syndyk przeprowadza rozpoznanie ofert w skiadzie od jednej do trzech oséb, ktéremu to sktadowi
przewodniczy osoba umocowana do reprezentacji syndyka i jednoczeénie posiadajaca licencje
doradcy restrukturyzacyjnego. Przewodniczacy rozstrzyga wszelkie kwestie organizacyjne,
sporne, wydaje polecenia porzadkowe oraz rozstrzyga o waznosci i wyborze oferty. Pozostali
czlonkowie sktadu maja charakter pomocniczy i doradczy.
Syndyk jest uprawniony do weryfikacji dokumentu tozsamosci oséb obecnych na rozpoznaniu
ofert, a w razie odmowy okazania dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ jest uprawniony do
zobowigzania opuszczenia rozpoznania ofert przez ta osobe.
Syndyk przystepuje do otwarcia ofert i sprawdzenia wymogéw formalnych, ktérym winna
odpowiadaé przedmiotowa oferta.
Weryfikacja ofert bedzie dokonana dwuetapowo:
a) W czesci pierwszej - syndyk albo osoba upowazniona przez Syndyka, pod jego nadzorem
dokona:
e stwierdzenia prawidlowosci obwieszczenia o sprzedazy,
e ustalenia liczby ztozonych ofert oraz kolejnoéci ich zgloszenia wedtug daty wplywu,
e sporzadzi liste obecnosci uczestnikéw postepowania, oferentéw oraz przedstawicieli oferentow.
b) W czesci drugiej, na ktéra wstep beda mieli wylacznie uczestnicy postepowania
upadlosciowego oraz oferenci, Syndyk, albo osoba upowazniona przez syndyka pod jego
nadzorem:
e dokonuje formalnej analizy ofert,
e ustala, ktére z ofert uznaje za wazne, a ktére odrzuca i dlaczego podajac zwiezle powody
odrzucenia oferty,
e dokonuje szczegélowej analizy ofert wedlug warunkéw w postanowieniach niniejszego
Regulaminu,
e jezeli uzna to za zasadne przeprowadza negocjacje wérdd obecnych oferentow,

o syndyk wybiera oferte najkorzystniejsza albo ustala, ze zadna z ofert nie zostaje wybrana.
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10.

11.

12.

13.

Osoba upowazniona przez Syndyka sporzadzi protokét z rozpoznania ofert. Odpis protokotu
bedzie mégt by¢ wydany Oferentom oraz uczestnikom postepowania upadtoéciowego na wyrazny
wniosek.

Syndykowi zastrzega sie¢ prawo do przeprowadzenia aukcji wéréd oferentéw obecnych na
posiedzeniu, ktérzy zlozyli wazne oferty w celu uzyskania najkorzystniejszego dla masy upadiosci
rozstrzygniecia. Cene wywolawcza bedzie stanowila najwyzsza zaoferowana cena, za$ minimalna
kwota postgpienia wynosi¢ bedzie 500,00 zt (pieéset ztotych 00/100).

Syndyk moze przeprowadzi¢ negocjacje charakterze aukcji w szczegé6lnosci, jezeli réznica cen
wskazanych w waznych ofertach nie przekracza 10%. Przy czym zaznacza sie, Ze nie jest to
warunek obligatoryjny i decyzja o podjeciu aukcji zalezna jest wyltacznie od decyzji syndyka
podjetej przy uwzglednieniu interesu wierzycieli oraz prawidlowego toku postepowania
upadlosciowego.

Negocjacje w charakterze aukcji prowadzi Syndyk. Oferenci sa obowigzani stosowac¢ sie do poleceri
porzadkowych.

Do negocjacji w charakterze aukcji Syndyk dopuszcza wylacznie oferentéw, ktoérzy ztozyli oferty
zblizone.

Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, w tym oferty niespelniajacej
wszystkich wymogoéw formalnych, jezeli te braki nie wplywaja na waznoé¢ oswiadczen woli i
bezpieczeristwo transakcji lub moga by¢ niezwlocznie uzupelnione bez uszczerbku dla praw i
interesu wierzycieli w postepowaniu upadtoéciowym.

Syndyk zastrzega sobie mozliwoé¢ do odrzucenia oferty, uniewaznienia konkursu ofert w catosci
bez podania przyczyny oraz uniewaznienia wyniku konkursu bez podania przyczyny i
odstgpienia od oferty bez podania przyczyny nawet juz po wybraniu oferty. W takim przypadku
Oferentom nie przystluguja jakiekolwiek roszczenia, a w szczegdlnoSci roszczenia
odszkodowawcze.

Jezeli w toku Sprzedazy nie zostanie zaproponowana wyzsza cena od wywolawczej, a wplynety
oferty zawierajace te samq zaproponowana ceng, to wéwczas Syndyk dokona wyboru oferty
ztozonej przez oferenta, ktérego wplyw wadium zostal wczesniej zaksiegowany na koncie masy
upadlosci, chyba ze zostanie przeprowadzona aukcja. W przypadku wpltywu wadium w tym

samym momencie decyduje data wptywu oferty.

§8
OGLOSZENIE WYNIKOW SPRZEDAZY
Wyniki Sprzedazy zostang ogloszone w dniu rozpoznania ofert.
W przypadku nieobecnosci Oferentéw zostang oni powiadomieni o wyborze oferty pisemnie,
mailowo lub telefonicznie.

Syndyk z waznych powodéw moze odroczy¢ podanie informacji o wynikach sprzedazy na okres 3
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10.

11.

12.

dni.
Wadia Oferentéw, ktérych oferty nie zostang wybrane zostang zwrécone w terminie do 7 dni na
rachunek, z ktérego érodki zostaly wptacone syndykowi (chyba, ze oferent wraz ze ztozeniem
oferty zlozy wyrazne i precyzyjne zastrzezenie, ze zada zwrotu wadium na inny rachunek).
§9

WARUNKI ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY
Oferent, ktéry wygra Sprzedaz [dalej jako: Kupujacy] jest zobowiazany do zaplaty ceny za
Przedmiot Sprzedazy w terminie do dwdéch miesiecy od wyboru oferty i jednoczesnie 2 dni przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy przeniesienia prawa wtasnosci Przedmiotu Sprzedazy,
na wskazany w § 5 ust. 3 Regulaminu rachunek bankowy masy upadlosci.
Termin ten uwaza sie za zachowany wylacznie wtedy, jezeli érodki wplyna na rachunek bankowy
w terminie dw6ch miesiecy od wyboru oferty przez syndyka i jednoczeénie na dwa dni przed
ustalonym terminem zawarcia umowy sprzedazy.
Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie wskazanym przez syndyka w porozumieniu z
kupujacym. Termin ten powinien wynosi¢ okolo 2 miesiace od wplaty pelnej ceny na rachunku

bankowym masy upadlosci. Zaznacza sie, ze ten termin ma charakter instrukcyjny i moze zosta¢

wydluzony w uzasadnionych przypadkach - prawidlowym przebiegiem postepowania

upadlosciowego lub pozyskaniem dokumentacji do sprzedazy.

Brak zaplaty ceny w terminie wskazanym w ust. 1 i 2, bedzie traktowany jako uchylenie sie od
zawarcia umowy sprzedazy, czego skutkiem bedzie przepadek wplaconego wadium na rzecz
masy upadloéci Patryka Tomkowicza.

Koszty przeniesienia prawa wlasnosci Przedmiotu Sprzedazy ponosi w catosci Kupujacy.
Umowa sprzedazy Przedmiotu Sprzedazy zostanie podpisana u notariusza wyznaczonego przez
Syndyka.

Z dniem zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ przedmiotu sprzedazy na Kupujacego
przechodzi ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia Przedmiot Sprzedazy jak i tez wszelkie
koszty utrzymania Przedmiotu Sprzedazy.

Syndyk zastrzega, ze gdy cena sprzedazy bedzie nizsza od wartosci oszacowania, notariusz moze
zazadaé pobrania podatku od czynnosci cywilnoprawnych od wartoéci oszacowania.

Sprzedaz w ramach niniejszej Sprzedazy ma skutki sprzedazy egzekucyjnej, wiec nabywca nie
odpowiada za zobowiazania upadlego (art. 313 ust. 1 i n. Prawa upadlosciowego).

Rekojmia z tytulu brakéw i wad fizycznych Przedmiotu Sprzedazy jest wylaczona, nadto
Kupujacemu nie przystuguje prawo zwrotu Przedmiotu Sprzedazy, odstagpienia od umowy ani
zadne roszczenia gwarancyjne.

Wydanie Przedmiotu Sprzedazy w posiadanie kupujacego nastapi w dniu zawarcia umowy
przenoszacej wlasnosé Przedmiotu Sprzedazy na Kupujacego.

W przypadku gdy z przepiséw powszechnie obowigzujacych wynika¢ bedzie koniecznosé
zawarcia umowy warunkowej w szczegdlnosci z uwagi na obciazajace prawo pierwokupu, to

umowa przeniesienia wlasnosci zostanie zawarta w terminie 30 dni od uplywu terminu na
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skorzystanie z prawa pierwokupu albo od zlozenia o$wiadczenia przez uprawnionego o
nieskorzystaniu z prawa pierwokupu. Do umowy warunkowej sprzedazy jak i umowy

przeniesienia wlasnosci stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszego paragrafu.

§10

OBWIESZCZENIE SPRZEDAZY 1 ZMIANA REGULAMINU
Ogloszenia sprzedazy podlegaja publikacji na co najmniej 2 portalach internetowych i zawieraja
zwiezly opis sprzedazy, wskazanie wymogéw formalnych oferty oraz terminu i sposobu ich
skladania.
Regulamin sprzedazy moze by¢ zmieniony albo odwotany bez podania przyczyny w kazdym
czasie.
Regulamin oraz opis i oszacowanie podlegaja obwieszczeniu na stronie internetowej syndyka
rbbcenter.com/ ogloszenia-2.
Regulamin jest zamieszczany réwniez na portalu zawierajagcym ogloszenie sprzedazy o ile
warunki techniczne portalu to umozliwiaja.
W razie zmiany regulaminu syndyk dokonuje zamieszczenia stosownej informacji na stronie
rbbcenter.com/ ogloszenia-2. Oferenci, ktorzy ztozyli oferty przed zmiang regulaminu majg prawo

cofnac oferte do czasu przystapienia przez syndyka do rozpoznania ofert.

§11

POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego
Prawa upadtoéciowego, oraz innych ustaw.
Regulamin moze by¢ zmieniony albo odwotany w kazdej chwili bez podania przyczyny.
Syndykowi przystuguje prawo uznania bez podawania przyczyny, ze Sprzedaz z wolnej reki w
trybie pisemnego zbierania ofert nie zostala rozstrzygnieta. Syndykowi przystuguje nadto prawo
do uniewaznienia Sprzedazy z wolnej reki w trybie pisemnego zbierania ofert w calosci lub w
czesci.
Uczestnictwo w Sprzedazy z wolnej reki w trybie pisemnego zbierania ofert oznacza, ze Oferent
zapoznal sie z treScia Regulaminu i zobowigzuje sie go przestrzegad, a nadto wyraza zgode na
przetwarzanie danych osobowych przez Syndyka w zakresie niezbednym do poprawnego
przeprowadzenia Sprzedazy.
Wszelkie rozstrzygniecia Syndyka sa ostateczne i nie moga podlega¢ zaskarzeniu z wyjatkiem
sytuacji przewidzianych w odpowiednich przepisach prawa.
Danymi teleadresowymi Syndyka - Kancelaria Syndyka sp. z o.0. sa:
a) Adres: ul. Grudziadzka 74-76, lok. 101, 87-100 Toruny;
b) Dane telefoniczne: +48 570 075 550;

c) Adres poczty elektronicznej: biuro@rbbcenter.com
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