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CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 1/2 w prawie wlasnosci
do nieruchomosci gruntowej zbudowanej, dla potrzeb sprzedazy.

ZAKRES Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do
WYCENY nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
METODOLOGIA | Podejscie porbwnawcze
WYCENY Metoda poréwnywania parami
OKRESLONA Warto§é rynkowa udzialu w wysokosci 1/2 w prawie wilasnosci do
WARTOSC nieruchomosci gruntowej, w poziomie cen z marca 2026 roku wynosi:
169.064 zi
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnoéci do nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej polozonej w Wabrzeznie przy ul. Spokojnej 11, oznaczonej w
ewidencji gruntow jako dziatka ewidencyjna nr 415/2 o powierzchni 0.0358 ha, dla
ktérej Sad Rejonowy w Wabrzeznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczysta nr TO1W/00001950/3. Nieruchomos$¢ jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkiem niemieszkalnym (garazem)
oraz posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

1.2 Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/2 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zbudowanej, dla potrzeb sprzedazy.

1.3 Podstawy formalne wyceny
Zamawiajacy : Centrum Restrukturyzacji i Upadlosci sp. z 0.0. syndyk masy
upadtosci Jerzego Szablewskiego - zlecenie wyceny z dnia 3 marca 2026 r.
Wykonawca : TAGOWA Wycena i Posrednictwo w Obrocie Nieruchomosciami
Iwona Matkiewicz ul. Kroétka 1, 87-162 Grebocin.
Iwona Malkiewicz, Rzeczoznawca Majatkowy — nr uprawnien 4798.

1.4 Podstawy prawne wyceny
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1832).

1.5 Podstawy metodologiczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych — jako zasada dobrej praktyki zawodowe;.

1.6 Zrédla danych merytorycznych
Zrédta informacji :
Ksigga Wieczysta nr TO1W/00001950/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Wabrzeznie IV Wydziat Ksiag Wieczystych '
Ewidencja gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w WabrzeZnie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg Nr
XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna.




Dane z aktow notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych
zawartych na terenie Wabrzezna w okresie od maja 2024 do listopada 2025 roku.

1.7 Daty istotne dla operatu szacunkowego
Data oglgdzin : 12 marca 2026 .
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny : 20 marca 2026 r.
Data, na ktérg okreslono w wycenie stan przedmiotu wyceny : 12 marca 2026 r.
Data sporzadzenia wyceny : 20 marca 2026 r.

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Wedlug zapisow w Ksiedze Wieczystej
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sgd Rejonowy w Wabrzeznie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg nr TO1W/00001950/3

Ksiega Wieczysta Nr TO1W/00001950/3
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Wabrzeznie przy ul. Wolnosci 19

DZIAL 1 : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : wabrzeski

gmina : WabrzeZzno M.

miejscowos¢ : Wabrzezno

Dziatka ewidencyjna

- nr dziatki 415/2

- obreb ewidencyjny 0002

- ulica Spokojna nr 11

- spos6b korzystania B — tereny mieszkaniowe

Obszar 0,0358 ha i
DZIAL I - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow

DZIAL II : WLASNOSC

Udziat 1/1 Jarzy Zygmunt Szablewski (Zygmunt Wiadystawa)
Wspdlnos¢ ustawowa PESEL 60042213457

majgtkowa malzenska | Jolanta Malgorzata Szablewska (Stefan Jadwiga)
PESEL 60090409741

DZIAL IIT : PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

brak wpisu

DZIAL IV : HIPOTEKI

Hipoteka umowna zwykla na kwote 137.000,00 zt (stownie : sto trzydziesci siedem
tysigcy)

- inne informacje : hipoteka zwykla na zabezpieczenie wierzytelnosci kapitalowej

- wierzyciel hipoteczny : Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna Oddziat 1 w Wabrzeznie




Hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 30.140,00 zi (stownie : trzydziesci tysigcy sto
czterdziesci)

- inne informacje : hipoteka zwykla na zabezpieczenie wierzytelnosci odsetkowe;j.
- wierzyciel hipoteczny : Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna Oddziat 1 w Wabrzeznie

Hipoteka przymusowa kaucyjna na kwote 1747,02 zt (stownie : jeden tysiac
siedemset czterdziesci siedem 02/100)

- zalegle skladki na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych za okres 11/2008-12/2009 w kwocie 1.693,02 zt wraz z odsetkami
za zwloke w kwocie 54,00 zl naliczanymi do dnia zaptaty wlacznie

- wierzyciel hipoteczny : Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat
w Toruniu Inspektorat w Grudziadzu, siedziba : Warszawa, REGON
00001775600507

Hipoteka przymusowa kaucyjna na kwote 2073,70 zt (stlownie : dwa tysigce
siedemdziesiat trzy ztote 70/100)

- zalegte sktadki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 10/2008-12/2009 w kwocie
2.055,70 zt wraz z odsetkami za zwloke w kwocie 18,00 zi naliczanymi do dnia
zaplaty wlacznie

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat
w Toruniu Inspektorat w Grudziadzu, siedziba : Warszawa, REGON
00001775600507

Hipoteka przymusowa kaucyjna na kwotg 8828,87 zt (slownie : osiem tysigcy
osiemset dwadziescia osiem 87/100)

- zalegle skladki na ubezpieczenie spoleczne za okres 9/2008-12/2009 w kwocie
8.473,87 zl wraz z odsetkami za zwloke w kwocie 355,00 zt naliczanymi do dnia
zaplaty wlacznie,

- wierzyciel hipoteczny : Zaklad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzial
w Toruniu Inspektorat w Grudzigdzu, siedziba : Warszawa, REGON
00001775600507

Wedlug zapisow ewidencji gruntow

Jednostka rejestrowa G.318

Udziat 1/1
wilasnos¢ Jerzy Zygmunt Szablewski (Zygmunt Wiadystawa)
malzenstwo Jolanta Malgorzata Szablewska (Stefan Jadwiga)
Ksiega Wieczysta TO1W/00001950/3

Jednostka ewidencyjna | Wabrzezno

Obreb ewidencyjny 0002

Numer dziatki 415/2

Powierzchnia [ha] 0.0358 ha




2.2 Uwarunkowania planistyczne

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze, na ktérym polozony jest przedmiot wyceny obowigzuje aktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala Nr
XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta WabrzeZna.

Zgodnie z trescig planu dziatka ewidencyjna nr 415/2 polozona jest na terenie
oznaczonym symbolem A-38M N/U, dla ktérego ustalenia brzmia :
§ 32. Obowiazujace ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem terenu A-37 MN/U o powierzchni 0,25 ha, A-38 MN/U o
powierzchni 0,48 ha, A-39 MN/U o powierzchni 1,06 ha, to :
1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushlugi

nieucigzliwe;

2.3 Opis nieruchomosci gruntowe;j

Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomosé gruntowa zabudowana, bedgca przedmiotem wyceny, zlokalizowana
jest w Wabrzeznie przy ul. Spokojnej 11. Odleglos¢ do centrum miasta wynosi ok.
700 m, odleglos¢ do szkoly podstawowej wynosi ok. 170 m, do przychodni zdrowia
ok. 850 m, natomiast najblizszy dyskont spozywczy (Biedronka) oddalony jest od
nieruchomosci o ok. 250 m. Lokalizacjg¢ okreslam jako bardzo dobra.

W sasiedztwie przedmiotu wyceny wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna. W poblizu brak terenéw zielonych, wystepuje




architektura typowa dla osiedli mieszkaniowych potozonych na terenach miejskich,
miejsca postojowe oraz skwery zieleni. Sasiedztwo okreslam jako dobre.

Opis dzialki

Dziatka ewidencyjna nr 415/2 posiadata ksztait zblizony w wigkszosci do
prostokata.

Dzialka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wolnostojacym oraz budynkiem
niemieszkalnym (garazem).

Teren dziatki zostal ogrodzony z bramg wjazdowa i furtkg od strony wschodnie;j.
Powierzchnia : 0.0358 ha

Budynek mieszkalny

Wedlug informacji uzyskanej od wiasciciela nieruchomosci oraz tresci aktu
notarialnego budynek mieszkalny zostal wybudowany w 1950 roku.

Brylta budynku parterowa, z poddaszem uzytkowym, cze$ciowo podpiwniczona.
Konstrukcja murowana : material mieszany, w wigkszosci cegla, cze$ciowo
gazobeton, pomigdzy Scianami zewn¢trznymi wypeltnienie ze szlaki.

Strop nad piwnica wykonany z cegly czerwonej osadzonej na legarach, strop nad
parterem drewniany.

Dach dwuspadowy, kryty blachodachéwka potozong ok. 2019 roku.

Elewacja ocieplona styropianem o roznej grubosci, wykonczona tynkiem
szlachetnym typu baranek.

Stolarka okienna PCV. W kilku otworach okiennych zamontowane rolety
zewngtrzne. '

Stolarka drzwiowa zewng¢trzna plytowa z niewielkim szkleniem.

Stolarka drzwiowa wewngtrzna w wigkszosci plytowa, czesciowo szklona, w
dobrym i do$¢ dobrym stanie technicznym, a czgéciowo drewniana, szklona w
dobrym stanie technicznym.




Posadzki : w wiatrotapie, przedpokoju, kuchni, tazience oraz w toalecie terakota w
bardzo dobrym stanie technicznym, w salonie, jadalni, sypialni na parterze oraz w
pokojach i korytarzu na poddaszu panele podlogowe w dobrym i do$¢ dobrym stanie
technicznym.

Sciany : w wigkszosci pomieszczen na $cianach gtadz, w kuchni, w pasie migdzy
szafkami oraz w lazience na poddaszu glazura w dobrym stanie technicznym, w
lazience na parterze trawertyn w bardzo dobrym stanie technicznym.

Media : przylgcze energetyczne, gazowe i wodno - kanalizacyjne (z sieci miejskie;j).
Budynek ogrzewany piecem gazowym.

Czes$¢ pomieszezen znajdujaca si¢ na poddaszu zostata zaadaptowana ze strychow i
nie wystgpiono o zmiang¢ sposobu ich uzytkowania, dlatego powierzchnia tych
pomieszczen nie zostala ujgta w powierzchni uzytkowej budynku. Pomieszczeniami
pominietymi w zestawieniu powierzchni uzytkowej sa : pok6j ze skosami od strony
poinocnej i potudniowej oraz toaleta.

Powierzchnia uzytkowa budynku ustalona na podstawie obmiaru dokonanego
podczas ogledzin nieruchomosci wynosi 100,84 m?.
Powierzchnia zabudowy przyjeta na podstawie wypisu z rejestru gruntow : 88 m?.

W sktad pomieszczen wchodzi :
PARTER

- wiatrotap : 2,46 m?,
- korytarz : 7,48 m?,
- salon : 16,62 m?,

- jadalnia : 19,04 m?,
- kuchnia : 13,69 m?,
- spizarnia : 6,08 m?,
- sypialnia : 8,10 m?,
- fazienka : 2,59 m?,
PODDASZE :

- korytarz : 5,79 m?,
- pokdj : 5,97 m?,

- pokdj : 13,02 m2,
RAZEM : 100,84 m?

Budynek niemieszkalny

Wedlug informacji z geoportalu oraz tresci aktu notarialnego budynek
niemieszkalny zostal wybudowany w 1950 roku.

Bryla jednokondygnacyjna, bez podpiwniczenia.

Dach jednospadowy, kryty blachodachowka.

Sciany zewnetrzne murowane.

Otwory okienne wypelnione luksferami.

Brama wjazdowa segmentowa.




Powierzchnia zabudowy przyjeta na podstawie wypisu z rejestru gruntow : 20 m?,

Stan techniczny budynku mieszkalnego okreslam jako dobry, wymagajacy
czeSciowych nakladow na modernizacje, gléwnie odnowienia warstwy
wykonczeniowej elewacji, wymiany paneli podlogowych w sypialni na parterze, jak
réwniez opcjonalnie wymiany stolarki drzwiowej na poddaszu.

Stan techniczny budynkdéw zostal oceniony podczas ogledzin.
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3. OPIS PROCEDURY SZACOWANIA

3.1 Rodzaj okreslanej wartosci
W operacie szacunkowym okre$lono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny, ktorg
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosé
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.

3.2 Wybér podejscia i metody wyceny

Zgodnie z artykutem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) : ,, Wyboru wlasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i poltozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzqdzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cenach nieruchomosci podobnych”.

Zgodnie z powyzszym, okreslenia wartosci przedmiotu wyceny dokonano przy
zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metoda poréwnywania parami.
Wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami : ,, Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i
cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Wedlug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz.
1832) ,, Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen”.

. Przy metodzie porownywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosé¢ bedgceg
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
porownania wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawg wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
si¢ na podstawie réinic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci przyjetych do porownan okreslonych w przyjetych skalach”.
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4. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono :

1. Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi,

2. Obszar rynku : obszar Wabrzezna stanowigcy w rozumieniu zasad wyceny lokalny
rynek nieruchomosci,

3. Okres badania cen : maj 2024 — marzec 2026 r.

Obszar ten, w rozumieniu zasad wyceny stanowi lokalny rynek nieruchomosci.
Rynek ten charakteryzuje si¢ stosunkowo malg iloscig zawieranych transakcji
sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych, podobnych do przedmiotu
wyceny. W okresie 24 miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie niniejszej wyceny
odnotowano zaledwie 6 transakcji sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
budynkiem mieszkalnym wybudowanym co najmniej kilkadziesiat lat temu.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci badano akty
notarialne, a takze obserwowano zmiany podazy i popytu. Z informacji uzyskanych
w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze popyt na nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkiem w stanie technicznym zblizonym do przedmiotu wyceny,
utrzymuje si¢ w analizowanym rejonie na do$¢ niskim poziomie, co jest
spowodowane najczg¢$ciej nieproporcjonalnie wysoka ceng sprzedazy w stosunku
do wieku budynkow i przestarzalej technologii wykonania. Inwestycje dotyczace
zakupu podobnych nieruchomosci do przedmiotowej sg czestsze, jezeli lokalizacja
takiej nieruchomosci jest do$¢ korzystana, a odleglos¢ od wigkszosci punktoéw
uzytecznosci publicznej (m.in. przychodni zdrowia, szkoly podstawowej, placowki
banku, poczty, urzedu gminy itp.) jest stosunkowo niewielka i nie przekracza 1 —
1.5 km. Najwigksze zainteresowanie dotyczy natomiast budynkow mieszkalnych
niewymagajacych ponoszenia wigkszych nakladow finansowych na remont i
modernizacje.

W wyniku analizy lokalnego rynku oraz analizy transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych ustalono, ze ceny nieruchomosci na tym terenie zalezne
sg przede wszystkim od nastepujacych cech rynkowych : lokalizacji, sgsiedztwa
oraz powierzchni gruntu.

Przy analizie lokalnego rynku nieruchomosci podobnych nie uwzgledniono
transakcji, co do ktorych zachodzi podejrzenie, ze byly zawierane w szczegdlnych
warunkach (np. darowizna, zamiana, sprzedaz bezprzetargowa).
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5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU W

WYSOKOSCI 1/2 W PRAWIE WEASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

5.1 Zalozenia do wyceny

Przeprowadzono nastgpujaca procedure szacowania :

- dokonano analizy lokalnego rynku nieruchomosci, ktérych przedmiotem
sprzedazy bylo prawo wlasnosci do nieruchomoscei gruntowych zabudowanych na
podstawie transakcji zawartych w okresie od maja 2024 do listopada 2025 roku
(Zatacznik 1),

- okreslono cechy rynkowe i ich wagi wplywajace na wartos¢ rynkowsa
nieruchomosci gruntowych,

- wybrano trzy nieruchomosci gruntowe zabudowane i dokonano charakterystyki
tych nieruchomosci,

- okreslono roznice (poprawki kwotowe) w wartosci pomi¢dzy nieruchomoscia
wyceniang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania,

- okreslono warto$¢ nieruchomoscei gruntowej jako $rednig arytmetyczng z warto$ci

uzyskanych poprzez poréwnanie w poszczegdlnych parach porownawczych.

5.2 Okreslenie cech rynkowych i ich ocena
Przyjete do analizy rynku lokalnego cechy rynkowe i ich skalg ocen przedstawiono

w tabeli nr 2.
Tabela 2
Lp. |CECHA OCENA OPIS
RYNKOWA
1. |Lokalizacja |Bardzo dobra |Bardzo dobra dostgpnos$é do wigkszosci punktow
uzytecznosci publiczne] (przychodni zdrowia,
szkoty, placéwki banku, poczty itp.) oraz punktow
handlowo — ustugowych (ponizej 1000 m).

Dobra Dobra dostgpnos¢ do wigkszosci punktow
uzytecznosci publicznej (przychodni zdrowia,
szkoty, placowki banku, poczty itp.) oraz punktow
handlowo — ustugowych (od ok. 1000 do 1500 m),

Przecigtna Dostepnos¢ do wigkszosci punktéw uzytecznosci
publicznej (przychodni zdrowia, szkoly, placowki
banku, poczty itp.) oraz punktéw handlowo —
uslugowych ograniczona za wzgledu na duzg
odleglos¢ (powyzej 1500 m).

2. |Powierzchnia |Srednia Powyzej 700 m?
gruntu Mata Ponizej 700 m?
3 Rodzaj Preferowana | Wolnostojaca
" | zabudowy Przecigtna Blizniacza
4 Wiek Korzystny Budynek wybudowanych w latach 60-70 XX w.
" | budynku Przecietny

Budynek wybudowany w latach 40-50 XX w.




5.3 Aktualizacja cen z tytulu uplywu czasu

Do obliczenia trendu czasowego nalezy wybraé transakcje rdznigce sie data
sprzedazy, przy takich samych pozostatych cechach.

W zestawieniu nieruchomosci przyjetych do poréwnania (Zatacznik nr 1) wybrano
co prawda jedna par¢ nieruchomosci (4 i 6), roznigcych si¢ datg transakcji, przy
takich samych pozostalych cechach, jednakze jest to zbyt mato, aby prawidlowo
okresli¢ wzrost lub spadek cen z tytulu uplywu czasu, dlatego przyjeto stabilizacje
cen w czasie.

5.4 Wysokos¢ wag cech rynkowych

Wykorzystujac skale ocen cech rynkowych zawarta w tabeli 2 okreslono wagi tych
cech przyjmujac do poréwnania nieruchomosci rézniace si¢ tylko jedng cecha.

Wysoko$é wag przedstawiono w tabeli 3, gdzie :

Cmax — najwyzsza cena transakcyjna 1m? nieruchomosci gruntowej zabudowane;,
Cmin — najnizsza cena transakcyjna 1m ? nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
AC —réznica migdzy najwyzszg a najnizsza ceng transakcyjna.

AC = Cmax — Cmin = 4375,00 z/m? — 2166,67 z/m? = 2208,33 zl/m?

Tabela 3

Rodzaj cechy |[Cena transakcyjna 1m? nieruch.|(Cw—-Cm) x100%
gruntowej zabudowanej roéznigcej si¢| AC
jedna cechg [zl/m?]

Lokalizacja C,=23537,74
C; =4375,00 37,91 %
= 40,00 %
Powierzchnia C4=4200,00
gruntu Cs =3921,57 12,61 %
Srednia = 15,00 %
Razem 55,00 %
Rodzaj Brak par nieruchomosci réznigcych sie (100% - 55%) /2 =
zabudowy * tylko cecha ,,rodzaj zabudowy™ przy 22,50 %

takich samych pozostatych cechach

Wiek budynku | Brak par nieruchomosci réznigcych sig
tylko cecha ,,wiek budowy” przy takich
samych pozostatych cechach

* Co prawda nieruchomosci 3 i 5 roznig si¢ cechg ,,rodzaj zabudowy” przy takich
samych pozostalych cechach, jednakze nieruchomo$é o stabszej cesze uzyskata
wyzsza ceng sprzedazy 1 m® od nieruchomosci o lepszej cesze, co zaprzecza
typowym tendencjom rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, dlatego pomini¢to te par¢ przy wyborze par

nieruchomosci réznigcych si¢ cechg ,,rodzaj zabudowy™ e




Wysokos¢ wag wynosi :

Tabela 4
Nazwa cechy Wysokos¢ wag cech Zakres kwotowy
rynkowych

Lokalizacja 40% 883,33 zi
Powierzchnia gruntu 15% 331,25 z1
Rodzaj zabudowy 22,50% 496,87 zl
Wiek budynku 22,50% 496,87 zi
Razem : 100% 2208,32 zi

5.5 Okreslenie cech rynkowych poréwnywanych nieruchomosci

Charakterystyka cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci

poréwnawczych.
Tabela 5
Nieruchomo$¢ A Nieruchomo$é B Nieruchomosé C
Data transakcji 04.02.2025 1. 07.08.2025 1. 27.11.2025 r.
Adres Wabrzezno WabrzeZzno Wabrzezno
ul. Zurawia ul. Wodna ul. Kanarkowa
Pow. uzytkowa 75 m? 102 m? 110 m?
budynku
Pow. gruntu 838 m? 400 m? 721 m?
Lokalizacja bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
Rodzaj wolnostojacy wolnostojacy wolnostojacy
zabudowy
Wiek budynku 1960 1960 lata 70-te
Tabela 6
Lp. | Cechy Nieruchomo$¢ | Nier. A Nier. B Nier. C
rynkowe wyceniana
1 Lokalizacja bardzo dobra | bardzo dobra | bardzo dobra | bardzo dobra
. Pow. gruntu | mala $rednia mata $rednia
3. Rodzaj preferowana preferowana | preferowana | preferowana
zabudowy
4. Wiek przecigtny korzystny korzystny korzystny
budynku
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5.6 Okreslenie wartosci rynkowej udzialu w wysokosci 1/2 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Tabela 7 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢
nieruchomosci gruntowej i okresla wartos¢ wspolezynnikow korygujacych.

Tabela 7
Lp. | Rodzaj cechy Waga Zakres Réznice Réznice Réznice
cechy kwotowy | miedzy XiA | miedzy XiB | miedzy XiC
[%] (1]

L Lokalizacja 40 883,33 - - -

2. Pow. gruntu 15 331,25 = 331,25 - - 331,25

3 Rodzaj 22,50 496,87 - - -
zabudowy

4. Wiek 22,50 496,87 - 496,87 - 496,87 - 496,87
budynku

Razem 100 2208,32 - 828,12 - 496,87 - 828,12

Cena transakcyjna 4200,00 3921,57 4090,91

Cena skorygowana o poprawki 3371,88 3424,70 3262,79

kwotowe

Wartos¢ rynkowg prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej obliczono jako
srednig arytmetyczng ze skorygowanych cen nieruchomosci poréwnawezych :

Cér=Wim? = (3371,88 zl/m? + 3424,70 zI/m? + 3262,79 zt/m?) / 3 = 3353,12 zl

Warto$é rynkowg udzialu w wysokoécei 2 w prawie wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej obliczono na podstawie nast¢pujacego wzoru :

WR=Wim*xPux U
gdzie :
WR — warto$¢ rynkowa udzialu w wysokosci 2 w prawie wlasnosci do
nieruchomosci gruntowej zabudowane;,
Wim? - warto$¢ rynkowa 1m? nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
Pu — powierzchnia uzytkowa budynku stanowiacego cz¢s¢ skfadowg wycenianej
nieruchomosci gruntowej w m?,
U — wielko$¢ udzialu w nieruchomosci

WR =3353,12 z/m* x 100,84 m* x 2= 169.064,31 zt

Przyjeta wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci Y2 w prawie wilasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej wynosi : 169.064 zi




6.

WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartosé rynkowa udzialu w wysokosci 2 w prawie wlasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 415/2 polozonej
w Wabrzeznie przy ul. Spokojniej 11, w poziomie cen z marca 2026 roku wynosi :

169.064 zi

slownie : sto szes¢dziesiat dziewigd tysigey szescdziesiagt cztery zlote

6.1 Analiza wynikéw

Analizujgc transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
terenie lokalnego rynku nieruchomoscei gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, uwzgledniajgc przede wszystkim lokalizacje, powierzchni¢ gruntu,
rodzaj zabudowy oraz wiek budowy budynku mieszkalnego, otrzymany wynik
mozna uznac¢ za prawdopodobny.

Warto$¢ 1m? wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej odpowiada pod
wzgledem poziomu cenom transakcyjnym sprzedazy prawa wlasnosci do
nieruchomosci podobnych.

Otrzymana warto$¢ miesci si¢ w przedziale cenowym (Cmin ; Cmax), ponizej ceny
$redniej, co pozwala sadzi¢, ze zostata okreslona prawidlowo.

KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

- Operat szacunkowy zostal sporzagdzony w oparciu o przepisy prawa oraz Standardy
Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

- Niniejszy operat szacunkowy uwzglednia stan prawny nieruchomosci wynikajacy
z tresci wpisow do elektronicznej ksiggi wieczystej.

- Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do celu innego niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony.

- Operat szacunkowy jest wazny dla celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesig¢cy, pod warunkiem, ze nie nastgpily znaczgce zmiany majgce wpltyw
na jego tresc.

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez jego autora.

- Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w calosci lub we fragmentach
rowniez nie moze by¢ udostgpniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem
operatu.

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony w oparciu o przeprowadzone ogledziny
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny. Czynnosci podjete w ramach
przeprowadzenia ogledzin nie stanowig ekspertyzy techniczne;.

- Okreslona wartos¢ nie zawiera podatku VAT.




8. ZALACZNIKI
1. Tabelal
Wypis z rejestru gruntow.
Protokot badania ksiggi wieczystej nr TO1W/00001950/3.
Mapa ewidencyjna.
Dokumentacja fotograficzna.
Kopia polisy ubezpieczeniowej OC rzeczoznawcy majatkowego.

il S

Operat sklada si¢ z 18 ponumerowanych stron i zostal sporzagdzony w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz zostal przekazany
Zleceniodawcy.

Torun dnia 20 marca 2026 r.
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Wojewddziwo : kujawsko-pomorskie
Powiat @ wabrzeski

STAROSTA WABRZESKI it ewmgﬁgﬁ:: 4IPS WARSZEING

Nr kancelaryjny : GG.6621.1.202.2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 25.02.2026

Jednostka rejestrowa : G.318

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 20
Adres budynku: WABRZEZNO; SPOKOJNA 11

Charakter
L Podmiot ewidi Udziat
i Facoiteimeny wlasnosci | wiadania
1 (maizenstwo) - Wiasnosé 11

JERZY ZYGMUNT SZABLEWSKI Rodzice:ZYGMUNT WLADYSLAWA

Pesel: 60042213457

SPOKOJNA 11; 87-200 WABRZEZNO;

JOLANTA MALGORZATA SZABLEWSKA Rodzice:STEFAN,JADWIGA

Pasel: 80080409741

SPOKOJNA 11; B7-200 WABRZEZNO;

o . Oznaczenie | pow, Pow. Nr KW lub inn
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku utytiew | M e et Y
konturéw [ha] {ha) wiasnosci
klasyfikac.
415/2 WABRZEZNO; SPOKOJNA 11 | tereny mieszkaniowe B 0,0358 0,0358 | TO1W/00001950/3
Id dziatkl: 041701_1.0002,415/2
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 041701_1.0002.661_BUD Powierzchnia lokall wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2/1
Pow zabud. [m2]: 88
Adres budynku: WABRZEZNO; SPOKOJNA 11
Ident. dzialek: 041701_1.0002.415/2
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 041701_1.0002.662_BUD Powierzchnia lokall wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i lacznosci Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom, przyn. lokali: 0.00

Ident. dziatek: 041701_1.0002.415/2

Strona: 1




Razem powierzchnia dziatek :

Stownie :

trzysta pietdziesiat osiem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzieri :  25.02.2026

Sporzadzit :

Justyna Banaszek

Strona: 2

0,0358 ha

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

25.02.2026 ............. Zup: Svakosey
(rmm:nazw:an A pgm. o

‘-?‘omu nigjew




Zalacznik nr 3

Ksiega Wieczysta Nr TO1W/00001950/3
Znajdujaca si¢ w Sadzie Rejonowym w Wabrzeznie przy ul. Wolnosci 19

DZIAL I : OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie wojewodztwo : kujawsko — pomorskie
powiat : wabrzeski
gmina : Wabrzezno M.
miejscowos¢ : Wabrzezno

Dziatka ewidencyjna

- nr dziatki 415/2

- obreb ewidencyjny 0002

- ulica Spokojna nr 11

- sposdb korzystania B — tereny mieszkaniowe

Obszar 0,0358 ha

DZIAL I - SP : SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

brak wpisow

DZIAL 11 : WEASNOSC

Udziat 1/1 Jarzy Zygmunt Szablewski (Zygmunt Wiadystawa)
Wsp6lnosé ustawowa | PESEL 60042213457

majatkowa malzenska | Jolanta Malgorzata Szablewska (Stefan Jadwiga)
PESEL 60090409741

DZIAL 111 : PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

brak wpisu

DZIAL IV : HIPOTEKI

Hipoteka umowna zwykta na kwote 137.000,00 zt (stownie : sto trzydziesci siedem
tysigcy)

- inne informacje : hipoteka zwykla na zabezpieczenie wierzytelnosci kapitatowej

- wierzyciel hipoteczny : Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna Oddziat 1 w Wabrzeznie

Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 30.140,00 zt (stownie : trzydziesci tysiecy sto
czterdziesci)

- inne informacje : hipoteka zwykla na zabezpieczenie wierzytelnosci odsetkowe;.

- wierzyciel hipoteczny : Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna Oddziat 1 w Wabrzeznie

Hipoteka przymusowa kaucyjna na kwote 1747,02 zt (stownie : jeden tysiac
siedemset czterdziesci siedem 02/100)

- zalegle skladki na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych za okres 11/2008-12/2009 w kwocie 1.693,02 zt wraz z odsetkami
za zwloke w kwocie 54,00 zl naliczanymi do dnia zaplaty wigcznie

- wierzyciel hipoteczny : Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddzial
w Toruniu Inspektorat w Grudziadzu, siedziba : Warszawa, REGON
00001775600507

Hipoteka przymusowa kaucyjna na kwot¢ 2073,70 zt (stownie : dwa tysigce

siedemdziesiat trzy zlote 70/100) e i




- zalegle skladki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 10/2008-12/2009 w kwocie
2.055,70 zt wraz z odsetkami za zwloke w kwocie 18,00 zl naliczanymi do dnia
zaplaty wlacznie
- wierzyciel hipoteczny : Zaktad Ubezpieczen Spolecznych w Warszawie Oddziat
w Toruniu Inspektorat w Grudziadzu, siedziba : Warszawa, REGON
00001775600507

Hipoteka przymusowa kaucyjna na kwotge 8828.87 zt (slownie : osiem tysigcy
osiemset dwadziescia osiem 87/100)

- zalegle skladki na ubezpieczenie spoleczne za okres 9/2008-12/2009 w kwocie
8.473,87 zt wraz z odsetkami za zwloke w kwocie 355,00 zt naliczanymi do dnia
zaplaty wlacznie,

- wierzyciel hipoteczny : Zaktad Ubezpieczen Spolecznych w Warszawie Oddzial
w Toruniu Inspektorat w Grudzigdzu, siedziba : Warszawa, REGON
00001775600507




Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Mapa ewidencyjna Powiat: wabrzeski
Skala 1:500 Jednostka ewidencyjna: WABRZEZNO - m.
Identyfikator jednostki: 0417011
Obreb: obreb 2
Numer obrebu: 0002
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ID weryfikaciji: 40709-7a92e4ae (na stronie: https://wabrzezno.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 17.03.2026 r. Whniosek: OD.6642.220.2026
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1029129988

Okres ubezpieczenia: od 19.03.2026 r. do 18.03.2027 r.

Ubezpieczajacy
Adres siedziby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN
E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL

: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA MALKIEWICZ

REGON: 340579815

Telefon: +48607392305

MALKIEWICZ
Adres siedziby: KROTKA 1, 87-162 GREBOCIN
E-mail: MALKIEWICZ@TAGOWA.PL

Ubezpieczony: TAGOWA WYCENA I POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI IWONA

REGON: 340579815

Telefon: +48607392305

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 202,24 PLN
Skiadka zostata oplacona w catosci.

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeme]Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnoéé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR | 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) anpunqdzenle Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieaycoell

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkdie ubezpieczeniowym,

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem srodkdw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

. B * wyratam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

. 1 ¥ Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

. &1 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych oscbowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktdw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Zapoznalam/em sle z Informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawartg w

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

8. E1 * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz

dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa

w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, ktore maja zwiazek z wnioskowana lub

zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za poSrednictwem Srodkéw komunikacji

elektronicznej, w tym wiadomoscl SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

_“ﬂ_“ﬂ
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ubezpieczenia odp sci cywilnej przedsiebiorcy pi o dziatalnost Komunikacyjnych.
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. B05).

Oswiadczenia

kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywad
informacje za posrednictwem srodkdw komunikacji elektronicznej.

9, Oséwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych oscbowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwoltac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M1 w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spotka
Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdtka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operadji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul, Postgpu 15,
02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. Chmielna 69, 00-801
Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeli Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpleczeri Spdtka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIT Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapita zaktadowy: 86 352 300 zi wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opiata zgodna z taryfg operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20260318.1142/proddppul 1-378069494.4/FILE/eddbaboe-ab43-4151-a4f1-8293c9d291b7




Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do

ajatkowego.
1. Rektamacje skarge lub zaZalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta,
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg byt ziozone:
1) na pismie:

a) w postad papierowej — osabiécie w jednostce, o ktérej mowa w ust. 1, albo
wysiane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe, na
przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676 Warszawa (adres
tylko do korespondencji), albo nadane w placéwce podmiotu zajmujacego sie
doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej, albo

b) w postaci elektroniczne] — wysylajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl, albo
wyslane na adres do dorgczer elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,

o ktorej mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;
2) ustnie — telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801 102 102, albo

osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o kidrej mowa w ust. 1.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
z zastrzezeniem ust, 4.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach uniemotiwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zaZalenla | udzielenie odpowiedzl w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktéra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie,
informacie, w ktorej:
1) wyjaénia przyczyne opéinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostad ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia

| udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy€ 60 dni od dnia otrzymania

reklamacii, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedi PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie udzielona kiientowi,
ktry je zlodyi:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna:

a) w postaci elektronicznej - w przypadku gdy reklamacja zostala zlozona przez
kiienta na piémie w postaci elektronicznej, chyba ze klient wniést o udzielenie
odpowiedzi na pismie w postaci papierowe),

b) w postaci papierowej - w przypadku gdy reklamacja zostata ztozona przez
Klienta na pismie w postaci papierowej, chyba ze klient wnidst o udzielenle
odpowiedzi na piémie w postaci elektronicznej,

c) w postadi papierowej albo elektronicznej, zgodnie z wnioskiem klienta -

w przypadku gdy reklamacja zostata ziozona przez klienta ustnie;
2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na piémie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1 lit. a, odpowiedz jest udzielana:
1) z wykorzystaniem $rodka komunikagji elektronicznej, za pomoca ktorego klient
zozyt reklamacje, albo innego wskazanego przez klienta Srodka komunikacji

Data zawarcia umowy: 18.03.2026 1.

elektronicznej - w przypadku gdy reklamacja zostala ztozona przez klienta
z wykorzystaniem $rodka komunikacji elektronicznej;

2) na adres Klienta do doreczen elektronicznych, wpisany do bazy adreséw
elektronicznych, o ktdrej mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych -
w przypadku gdy reklamacja zostata wyslana przez klienta na adres do doreczen
elektronicznych.

7. Osobie fizycznej, ktdra ziozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;
2) niewykonania czynnoéd wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacie.

8. Rek je, skargi i lenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne
PZU SA, ktdre sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

9. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego, o Rzeczniku Finansowym i o Funduszu Edukacji Finansowej oraz
w ustawie o dystrybucji ubezpieczen.

10.PZU SA przewiduje motliwost pozasadowego rozwigzywania sporbw.

11.Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania

spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony intemetowej jest
nastgpujacy: www.rf.gov.pl.

12. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sle 0 pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

13.PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

P ienia dodatk do y/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pidmie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna si¢ piniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nas$niku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na 2adanie PZU SA Ubezpieczajqcy zobowigzany jest przedstawic dowod wykonania
tej powinnosci.

2. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, Ze przed dniem platnosdi skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosd, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplacic skiadke ubezpieczeniowa.

Oéwiadczenie ubezpieczajacego: Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informacie w celu ustalenia moich potrzeb | wymagarh
co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej przy uwzglednieniu wysokosci skiadki, jaka jestem sklonny/skionna zaplacic.

@/@fmw

PODPIS ZAUFANY

IWONA
MALKIEWICZ
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Nakument podpisany elektmnicznie
podpisem zaufanym

Edyta Szyttenholm 7
Dyrektor Centrum Obstugi Posprzeda.......,

DSP/P/POF/1029129988/7459/55fd38b2-fa92-494a-814a-5e4c963ec25a

(801102102 pzu.pi

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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